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1 Beschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Stadt Rathenow, unweit ca. 300 m studlich
der Berliner Stralle und des Markischen Platzes. Zurzeit unterliegt das Gebiet weitgehend
einer Fehlnutzung, nach der Aufgabe der gewerblichen Nutzung des Standortes. Seit der
politschen Wende 1990 liegen weite Teile der Flachen brach. In den Randbereichen der
Flachen entlang der Puschkinstralle und der Strale am Kdrgraben wurde in den letzten
Jahren neue Wohnbebauungen errichtet. Die groRen Brachflachen von insgesamt ca.
2,5 ha Umfang liegen aber weiterhin brach und sind wegen der Einzaunung und des
vorhandenen verfallenden Geb&audebestandes nicht nutzbar. Dies ist insbesondere aus
der stddtebaulichen Sicht der Zentrumslage besonders dramatisch. Die urspringlich von
der Stadt Rathenow verfolgte Idee der Schaffung eines grofRzigigen Griinzuges als
parkartige Flachen bis in das Zentrum der Stadt lasst sich aus haushalterischen
Gesichtspunkten nicht vollstandig realisieren.

Die Entwicklungsabsichten eines privaten Investors zur BerAumung der Flachen sowie der
wirtschaftlichen Verwertung von Teilflachen far die Errichtung von
Geschollwohnungsbau bietet die Chance die Flachen inklusive der benachbarten
Grunflachen am Korgraben neu zu gestalten und Teile davon als Grunflachen zu sichern
und zu entwickeln.

In dem neuen Wohngebiet sollen die grundlegenden Voraussetzungen fir eine bauliche
ErschlieBung und Entwicklung geschaffen werden. Die Flachen sollen als zentrumsnabher,
innerstadtischer Wohnstandort gesichert und entwickelt werden.

Damit die stadtebaulichen Grundsatze in Bezug auf die Bauformen und die Anordnung
neuer Bebauung gewahrt bleiben, sollen sich die Neubauten am Rahmen der
vorhandenen Bebauung orientieren. Es soll dariber hinaus auch eine Entwicklung des
Wohnumfeldes grundséatzlich geregelt werden. Mit der Entwicklung des innerstadtischen
Standortes konnen bereits baulich stark vorbelastete und uberpragte Bereiche
mittelfristig zu attraktiven Standorten entwickelt werden. Im Gegenzug kdnnen bisher
baulich nicht genutzte Flachen am Rande der Stadt auf der so genannten ,,griinen
Wiese* dauerhaft von Bebauung frei gehalten werden. Die Planung ist somit auch ein
wertvoller Beitrag zum Ressourcenschutz.

Als vorbereitende Planung fur eine zuklUnftige Bebauung wurde deshalb durch die
Stadtverordneten der Stadt Rathenow der Beschluss zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes gefasst.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Umsetzung des beschriebenen Vorhabens geschaffen werden.

2 Vorschriften und Rechtliche Grundlagen

Die Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen auf bisher baulich genutzten oder
ungenutzten Grundsticken im Aullenbereich stellen einen genehmigungspflichtigen
Eingriff in Natur und Landschaft dar.
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Mit der vorliegenden Planung werden gem. 88 13 bis 15 BNatSchG die erforderlichen
Angaben zur Beurteilung des Eingriffs gemacht, um die Rechtsfolgen gem. 8§ 15
BNatSchG im Verfahren bestimmen zu kénnen.

Die Bilanzierung hat die Aufgabe, die zur Bewaltigung der Eingriffe notwendigen
MaRlnahmen durchgéangig und vollstandig darzustellen. Dazu gehdren die ggf.
erforderlichen MaRhahmen nach:

- § 15 BNatSchG (Eingriffsregelung),

- 8§ 30 BNatSchG (geschutzte Biotope),

- 8§ 34 BNatSchG (Natura 2000-Schutzgebiete),
- 8 44 und 45 BNatSchG (spezieller Artenschutz).

Bei der Bearbeitung des vorliegenden Ilandschaftspflegerischen Fachbeitrages
(Grunordnungsplan) sind die einschlagigen und im Quellenverzeichnis aufgefiuhrten
Vorschriften beachtet bzw. bericksichtigt worden.

Fur das vorliegende Gutachten wurde als Grundlage angewendet:

- Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung; Ministerium fir LAndliche Entwicklung,
Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg (MLUV), April 209

Weiterhin wurde das BNatSchG beachtet.

3 Planungsgrundlagen

Die Planungsgrundlage fur die Eingriffs-Ausgleichbilanz bildet der Entwurf des B-Planes mit
Stand Oktober 2023 sowie die Bestandvermessung inklusive einer aktuellen ortlichen
Bestandaufnahme als maRgebliches Kriterium fir die Bewertung der Auswirkungen des
Vorhabens auf Natur und Landschatft.



Landschaftspflegerisches Fachgutachten, Griinordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 76 "Wohnpark Kérgraben"
Stadt Rathenow

4 Untersuchungsraum

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Stadt Rathenow, ca. 300 m sudlich der
Berliner StraRe und des Markischen Platzes. Der Bahnhof ist in 10 Minuten zu Fuld zu
erreichen.

Abbildung: 1 Lage des Geltungsbereichs Bebauungsplan Nr. 76 "Wohnpark Kérgraben" in der Stadt
Rathenow; Quelle: Geobasis Brandenburgviewer 10/2023
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Abbildung: 2 Luftbildlageplan mit Eintragung des Geltungsbereiches; Grundlage Brandenburgviewer
10/2023 (ohne Malistab)
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5 Bestandserfassung und -beurteilung von Natur und Landschaft

5.1 Schutzausweisungen, Aussagen der Landschaftsplanung und sonstige
raumwirksame Vorgaben
Naturparke und Landschaftsschutzgebiete

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Naturparkes Westhavelland.
Landschaftsschutzgebiete befinden sich nicht innerhalb oder im Nahbereich des
Geltungsbereiches.

Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete und Special Protection Area (SPA)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Naturschutzgebieten, FFH- und SPA-
Gebieten Diese Gebiete befinden sich auch nicht in der unmittelbaren Nachbarschaft
zum Plangebiet.

Sonstige Schutzgebiete, geschutzte Objekte und Flachen

Innerhalb des Geltungsbereiches oder im direkten Umfeld sind keine Strukturen zu finden,
die den Schutzstatus geman § 30 BNatSchG (geschiutzte Biotope) genielien.

Baumschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich Baumbestand, der dem Schutz der
Baumschutzsatzung des Landkreises Havelland unterliegt.

Landschaftsplan der Stadt Rathenow

Das wesentliche im Landschaftsplan der Stadt Rathenow dargestellte Ziel ist der Erhalt
und die Entwicklung der Grunstrukturen und Freiflachen entlang der
Koérgrabenniederung.
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Abbildung: 3 Ausschnitt Landschaftsplan der Stadt Rathenow mit Kennzeichnung des Plangebietes, Stand
2008 (ohne Malstab)

B\

5.2 Darstellung und Bewertung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

5.2.1 Boden

Im Rahmen der Vorplanung wurde von den Investoren ein Gutachten uUber die
Baugrund- und orientierende Altlastenuntersuchung in Auftrag gegeben. Demnach ist
das Gelande vielfach mit von Aufschittungen und Fundamentresten unterschiedlicher
Méachtigkeit bedeckt, die auf eine frihere Bebauung zuriickzufihren sind.

Der geologische Aufbau des Untergrundes im Raum Rathenow wurde hauptsachlich
wahrend des Brandenburger Stadiums der Weichseleiszeit gepragt. So zieht sich ein
Endmoranenzug durch das Stadtgebiet von Rathenow, dieser ist in sich stark aufgelost.
Im Bereich der Havelniederung, die den Moranenzug von Sud nach Nord
durchschneidet, haben sich im Holozan humose Sande, Torfe, Moorerden und
Auenlehme abgelagert. Eine weitere Erosionsrinne verlauft von Osten, aus Richtung
Wolzensee kommend Richtung Havel im Verlauf des Kérgrabens am westlichen Rand des
Plangebietes. Hier haben sich stark humose Sande und Torfe abgelagert. Sonst sind
Uberwiegend sandig-schluffige Tonschichten unter Sanden zu erwarten.
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Bedeutung des Schutzgutes Boden

Die Bedeutung des Schutzgutes Boden wird hinsichtlich seiner folgenden Funktionen fir
den Naturhaushalt beurteilt:

- Filterfunktion (mechanisch und physiko-chemisch),

- Pufferfunktion,

- Transformatorfunktion,

- naturliche Ertragsfahigkeit (Produktionsfunktion),

- biotische Lebensraumfunktion und

- Funktion als Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte (Seltenheit).

In Auswertung der Baugrundbeurteilung haben die 6rtlichen Bodenverhaltnisse wegen
der erheblichen Auffillungen und Uberpragungen in der Vergangenheit nur eine mittlere
Bedeutung. Seltenen oder besonders schitzenswerte Bodenformen wurden im
Geltungsbereich nicht festgestellt.

5.2.2 Wasser

Der erste Grundwasserleiter wird im Untersuchungsgebiet von relativ geringméachtigen
holozdnen und jungpleistozianen Sedimenten gebildet. Der Grundwasserflurabstand in
diesem ersten, unbedeckten Grundwasserleiter steht in hydraulischer Verbindung zur
Havel und kann daher jahreszeitlich schwanken. Die GrundwasserflieRrichtung verlauft in
Richtung Vorflut nach Nordwest. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb einer
festgesetzten Trinkwasserschutzzone. Der Korgraben ist das einzige Gewasser am Rande
des Plangebietes. Der Graben fliel3t in nordwestlicher Richtung zur Havel, unterhalb des
Stadtzentrums ist der Verlauf verrohrt.

Bedeutung des Schutzgutes Wasser

Die Bedeutung des obersten Grundwasserleiters ist zuriickzufihren auf seine Funktion als

= - Komponente des Wasserhaushaltes,
- Komponente fur den Naturhaushalt und
- Reservoir fur die Trink- und Brauchwasserversorgung.

Aufgrund des relativ geringen Grundwasserflurabstandes und dem Fehlen von bindigen
Bildungen in der Versickerungszone ist das Grundwasser vor schadlichen Eintrdgen uber
die Bodenzone nur gering geschutzt.

5.2.3 Klima und Luft

Grofliraumige klimatische Betrachtungen ordnen das Klima Brandenburgs einem
Ubergangsklima zwischen maritim gepragtem und mehr kontinental gepragtem Klima
zu. Die mittlere Jahrestemperatur liegt zwischen ca. 8 und 9°C, die mittlere Summe der
Niederschlage zwischen ca. 520 und 560 mm pro Jahr. Die Hauptwindrichtung kann mit
West / SUdwest angegeben werden.

Der Geltungsbereich weist keine klimatischen Besonderheiten auf. Durch die innerortliche
Lage und den umgebenden bebauten und versiegelten Flachen sind die
Ruckstrahlungswerte deutlich erhdht. Der Laubbaumbestand auf den Flachen hat

10
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mikroklimatische Bedeutung insbesondere im Sinne der Luftfeuchte, Staubbindung und
Beschattung von Flachen.

Bedeutung der Schutzguter Klima und Luft

Die klimatische Ausgangssituation ist bereits dargestellt worden. Fur die hier
durchgefuhrte Beurteilung werden die meso- und mikroklimatischen Wirkungen der
Topographie, der Flachennutzung und der Vegetationsstrukturen betrachtet. Die
Bedeutung landschaftsklimatischer Strukturen liegt in:

=

der Luftregeneration,
der Kaltluftproduktion,
- dem Luftaustausch und
- der Larmschutzfunktion.

Aus landschaftsklimatischer Sicht sind grundsatzlich die Gehodlzbestande aufgrund ihres
Luftregenerationsvermogens und ihrer Larmschutzfunktion von hoher Bedeutung. Diese
Vegetationsbestande besitzen weiterhin hinsichtlich der Filterung von Feinstaub und
Abgasen eine hohe Bedeutung.

Als lufthygienische Vorbelastung sind der Fahrzeugverkehr und die damit verbundenen
Emissionen zu sehen. Daneben treten besonders die Heizanlagen der Siedlungsflachen
im Umfeld des Untersuchungsraumes als lokale Belastungsquelle auf.

5.2.4 Biotope / Pflanzen und Tiere

5.2.4.1 Biotoptypenkartierung/Pflanzen

Der biotische Teil des Okosystems mit den Bestandteilen Flora und Fauna, ihren
Beziehungen zu den abiotischen Faktoren Wasser, Boden, Luft sowie deren Bedeutung
als menschliche Lebensgrundlage wird als Biotoppotenzial verstanden. Der Begriff Biotop
wird dabei nicht auf so genannte schutzwirdige Biotope beschrankt, sondern
bezeichnet - im Sinne § 2 Abs. 1 Nr. 10 BNatSchG - alle Lebensstatten und -rAume
wildlebender Pflanzen und Tiere.

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte in einer flachendeckenden Biotopkartierung auf
der Grundlage des Kartierschlissels Brandenburgs (Landesamt fur Umwelt 2011). Die
Abgrenzung und Benennung der Kartiereinheiten entsprechen dabei der jeweilig
kennzeichnenden Vegetationsstruktur mit einer groben pflanzensoziologischen
Zuordnung.

Die Biotoptypen werden in nachfolgender Tabelle aufgefuhrt und in ihrer speziellen
Auspragung im Untersuchungsgebiet beschrieben.

Die Bedeutung der Biotope hinsichtlich ihres Wertes fur den Naturschutz wurde anhand
der anschlieRend aufgefuhrten Kriterien und unter Berticksichtigung der vorhandenen
Vegetation sowie der potenziell vorkommenden Tierarten bewertet:

¢ Naturlichkeit (Naturnahe als qualitatives Kriterium fur den Zustand der Landschaft
oder von Teilen der Biozonosen ohne anthropogene Stérungen und Belastungen).

11
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Arten- und Strukturvielfalt (Bezeichnet das Auftreten oder die Konzentration
verschiedenartiger Elemente oder Erscheinungsformen innerhalb einer
abgegrenzten Zeitperiode auf einer raum- oder Funktionseinheit.).

Alter/ Reifegrad (als qualitatives Kriterium, das abhangig ist vom Alter und einem
bestimmten Entwicklungsverlauf und einer besonderen Artenzusammensetzung).
Gefahrdungsgrad / Wiederherstellbarkeit (als Kriterium, das sich aus dem
Zusammenspiel von verfugbarem Lebensraum und der Populationsstarke sowie
der effektiven Reproduktionsleistung bei Tieren und Pflanzen und der Zunahme
von Gefahrdungsursachen ergibt).

Biotopverbundfunktion (Isolation).

Tabelle 1: Biotoptypen und deren Bedeutung im Geltungsbereich

Naturschutzfachliche Bedeutung Biotoptyp

Stufe

Wesentliche Merkmale Code* | Bezeichnung Lokalisierung / Auspragung Schutz-
status

sehr hoch

sehr arten- und strukturreiche Biotope dieser Wertstufe kommen im Geltungsbereich nicht vor.
Auspragungen; hohes
faunistisches Potenzial; sehr
hoher Reifegrad, wichtige
Funktion im Biotopverbund,
sehr hohe Naturlichkeit, hoher
Gefahrdungsgrad

hoch

strukturreiche Auspragungen; | BE Einzelbdume und Laubgehélze am Rand von Bebauung und

hohe Bedeutung als Baumgruppen Verkehrsflachen;
Lebensraum fiir Tiere; hoher

Reifegrad, Bedeutung im
Biotopverbund, hohe
Naturlichkeit, hoher
Gefahrdungsgrad

mittel

Relativ arten- und ) RS Ruderale Pionier-, Vegetationsbestand auf dem tiberwiegenden Teil
strukturreiche Auspragungen; Gras- und des Plangebietes, auf Flachen nach Abbruch und

mittlere faunistische Staudenfluren Entsiegelung; regelmaRige Mahd der Flachen seit
Bedeutung; mittlere Bedeutung 2023

im Biotopverbund, starker
anthropogen Uberprégt,
geringer Geféhrdungsgrad
Strukturbereicherung im
Bereich des StraBenraumes,
hohes Entwicklungspotenzial

gering

stark anthropogen berpragt, | OVWT | Teilversiegelter Weg | Schotterweg, lberwiegend ohne Vegetation;
geringe Bedeutung als Flachen, Riickbau bereits erfolgt, BaustraRe fiir

Lebensraum, geringe Abbruch und auch gelagerte Recyclingbaustoffe
Bedeutung innerhalb des im Geltunasbereich
Biotopverbundes g

sehr
gering /
ohne
Belang

sehr stark anthropogen OVWV | Vollversiegelter Weg | Betonierte Flachen, bereits vollstandig

geprégt, kaum Bedeutung als abgebrochen
Lebensraum und innerhalb des

Biotopverbundes

Geb&ude und Ruinen | Ehemalige gewerbliche Bebauung, Feuerwache
und Ruinen (Heizhaus, Schornstein) samtlich
abgebrochen,; alter Schlauchturm besteht noch

*) gemaR Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen in Brandenburg; Landesamt fir Umwelt 2011:
**) Schutzstatus geman 8§ 30 BNatSchG
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Auf das Schutzgut ,,Biotope / Pflanzen und Tiere* wirkt die menschliche Uberpragung aller
Flachen im Geltungsbereich als Vorbelastung. Durch die Nutzung der Flachen in der
Umgebung der nérdlichen Flachen des Geltungsbereiches sind Stérungen insbesondere
durch Verkehr, Gerausche und Beleuchtung gegeben.

Vorbelastend auf das Schutzgut ,Biotope / Pflanzen und Tiere*“ wirkt die starke
menschliche Uberpragung aller Flachen im Plangebiet.

Abbildung: 4 Raumpragendes Gebaude mit starker Uberpragung des Geltungsbereiches, Gebaude wurde
zwischenzeitlich vollstandig abgerissen; Aufnahme Hagen Rofmann 11/2021

Abbildung: 5 Alte Heizhausruine vor dem nunmehr abgeschlossenen Abbruch; Aufnahme Hagen RoRmann
11/2021
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Abbildung: 6 FuBweg am Kérgraben mit pragendem Baumbestand und lGberpragendem Zaun; Aufnahme
Hagen RoBmann 05/2021

Abbildung: 7 Auspragung des Kérgrabens am westlichen Rand des Geltungsbereiches; Aufnahme Hagen
RoRmann 05/2021

5.2.4.2 Baume

Der Baumbestand im Geltungsbereich wurde vom Vermesser erfasst und grafisch
dargestellt. Der Bestand, welcher der Baumschutzsatzung des Landkreises Havelland
unterliegt, ist im Lageplan Bestand und Flachennutzung / Konflikte dargelegt.
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Abbildung: 8 Pragender Baumbestand am Koérgraben inner- und auBerhalb des Geltungsbereiches;
Aufnahme Hagen Rofmann 05/2021
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5.2.4.3 Tiere und deren Lebensraume

Eine artenschutzrechtliche Bewertung des Plangebietes wurde bereits vor den geplanten
Abbruchmalnahme vorgenommen (Landschaftspflegerisches Fachgutachten fur
Gebaudeabbruch Puschkinstralle, 14712 Rathenow, Gemarkung Rathenow, Flur 25;
Flurstick 471, 11/21).

Es konnten vor den Abbruchmafnahmen nur drei Nester von Nischenbritern
nachgewiesen werden.

Fledermause konnten nicht nachgewiesen werden. Fur Zauneidechsen war der
Geltungsbereich aufgrund der Auspragung nicht geeignet.

Fir andere Arten gemal der Regelungen § 44 BNatSchG hat der Geltungsbereich keine
Bedeutung.

5.2.4.4 Biotopkomplexe und 6kologische Funktionsbeziehungen

Bei dem Planungsraum handelt es sich um starker Uberpragte innerortliche Freiflache. Die
Flachen sind mit dem Baumbestand und den Freiflachen nach dem erfolgten Abbruch
und der Flachenentsiegelung relativ gut strukturiert. Das Umfeld des B-Plangebietes ist
gepragt durch bereits intensive Bebauung und Flachennutzung. Nur entlang des
Korgrabens dominieren Freiflachen mit Gehdlzbestand. Hier befindet sich allerdings auch
ein starker frequentierter Geh- und Radweg, mit dessen Nutzung Stérungen der Fauna
verbunden sind. Damit kdénnen sich hier nur wenig storungsempfindliche Arten
behaupten. Die Korgrabenniederung hat allerdings eine hohe Bedeutung im
innerortlichen Biotopverbund.

5.2.5 Orts- und Landschaftsbild - Erholungswert der Landschaft
Orts- und Landschaftsbild

Bei dem Planungsraum handelt es sich um eine sehr stark Giberpragte Flache. Durch die
ehemals geplante Nutzung als Gewerbestandort fur die optische Industrie erfolgte eine
umfangreiche Bebauung und Flachenbefestigung. Insbesondere ein blickdichter Zaun
pragt seit Jahrzehnten die Kulisse am Korgraben. Samtliche Bebauung und
Flachenbefestigung wurde vollstandig abgebrochen. Das Abbruchmaterial wurde
recycelt und soll fir die geplante Flachenbefestigung wiederverwendet werden.

Der Baumbestand im Geltungsbereich bildet eine pragende grine Gebietskulisse,
insbesondere im Nahbereich zum Koérgraben.

16
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2 SR : R At B

Abbildung: 9 Typische Auspragung des Planungsraums am Kérgraben mit dem stark Gberpragenden Zaun.
Im Hintergrund ist noch die Bebauung wahrnehmbar, diese wurde zwischenzeitlich
abgerissen.; Aufnahme Hagen RoRmann 05/2021

Erholung

Die Freiflachen entlang des Kérgrabens haben eine wichtige Funktion als innerortlicher
Griinzug. Direkt von der Innenstadt kommend verlauft ein Geh- und Radweg entlang des
Korgrabens, der im Suden hinter der Strale am Kdérgraben in eine kleine Parkanlage mit
Freiflachen und Sitzgelegenheiten mindet.

Die Freiflachen in der direkten N&ahe zur Wohnbebauung besitzen eine
Aufenthaltsfunktion und werden von Bewohnern der Umgebung gern genutzt.

Bedeutung Ortsbild, Landschaftsbild und Erholung

Das Bundesnaturschutzgesetz beschreibt in § 1 die wertbildenden Kriterien fur die
Erholungseignung einer Landschaft. Demnach sind Vielfalt, Eigenart und Schénheit der
Natur und Landschaft, also das Landschaftsbild, eine wesentliche Voraussetzung fir eine
landschaftsbildbezogene Erholung. (8 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

Die Bedeutung der funktional und strukturell abgegrenzten Landschaftsbildbereiche
wurde anhand folgender Kriterien bewertet:

= - naturliche Vielfalt,
- visueller Eindruck von Naturlichkeit/ Naturnahe und
- Eigenart.

Die Flachen des Plangebietes haben auf Grund der anthropogenen Vorpragung und
der allgemeinen urbanen Einbindung nur eine geringe Bedeutung. Es ist hier aul3er des
Baumbestandes keine orts- oder landschaftstypische, zu bewahrende Eigenart
vorhanden. Der Kérgraben mit seinem begleitenden Gehdlzbestand bildet eine wichtige
innerortliche Grinzasur.

Vorbelastungen im Sinne der Landschaftsbildbetrachtung sind vor allem die bauliche
Uberpragung im Geltungsbereich sowie die erhebliche Vermiillung. Die Bebauung und
Flachenbefestigung sowie die Mullablagerungen wurden bereits vollstandig beseitigt.
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5.3 Wechselwirkungen

Aufgrund der intensiven Nutzung des Plangebietes und der relativ geringen GroRe des
Geltungsbereiches sind nur wenige komplexe Wechselwirkungen der einzelnen
Schutzgiter zu verzeichnen. Teil des Geltungsbereiches insbesondere entlang des
Korgrabens stellen allerdings innerhalb des urbanen Stadtgebietes in der aktuellen
Auspragung eine bedeutsame Grunstruktur dar.

5.4 Kultur- und sonstige Sachguter (Schutzgut nach § 2 UVPG)

Innerhalb des direkten Bearbeitungsgebietes sind keine Kultur- und Sachguter
vorhanden.
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6 Konfliktanalyse und Entwurfsoptimierung

6.1 Optimierung des Vorhabens zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Vermeidungsmalinahmen zielen darauf ab, die Entstehung von Beeintrachtigungen
durch technische Optimierungen am Vorhaben, bzw. der Beeintrachtigungsquelle oder
durch die Optimierung der Standortwahl zu vermeiden. Die Anforderung
Beeintrachtigungen zu vermeiden ist samtlichen der betrachteten Regelungen
immanent.

Die Verursacher von Bauvorhaben sind verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. Die Vermeidung von Beeintrachtigungen ist
striktes Recht.

Zielsetzung des Vermeidungsgebots ist es, ein Vorhaben planerisch und technisch so zu
optimieren, dass vorhabenbedingte Beeintrachtigungen der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes weitmdglichst minimiert
werden. Dies beinhaltet sowohl kleinrAumige Standortoptimierungen als auch
technische MalRnahmen fur eine umweltvertraglichere Ausgestaltung des Vorhabens.

Auch zur Vermeidung von artenschutzrechtlich relevanten Beeintrachtigungen bietet
sich die Planung von Vermeidungsmallnahmen an. Auch hierbei handelt es sich um
MaRnahmen, welche unmittelbar am Vorhaben ansetzen. Sie sind gezielt darauf
auszurichten, die Beeintrachtigungen der besonders geschitzten Arten und somit ein
Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde zu vermeiden.

Die vorliegende Planung ist bereits das Ergebnis einer zuvor umfangreich analysierten
stadtebaulichen Variantenprifung. Hierbei wurden Dbereits die wesentlichen
naturschutzfachlichen und stadtebaulichen Vermeidungen berlcksichtigt.

Die Standortwahl fur die Errichtung von Wohnbebauung ist ein entscheidender Beitrag
zum allgemeinen Ressourcenschutz. Mit der Nutzung von erheblich vorgepragten
Flachen fur die bauliche Nutzung kdnnen viele Eingriffe vermieden oder sehr stark
gemindert werden. Die Planung entspricht somit grundsatzich dem Prinzip des
sorgsamen Umgangs mit Flachen.

Die vorliegende Planung ist bereits das Ergebnis der optimierten stadtebaulichen
Entwicklung am Standort.

Zusatzlich zu den Vermeidungsmdaglichkeiten durch Optimierungen der Bauplanungen
sind weitere grundsatzliche Vermeidungs- und Minderungsmaoglichkeiten, bezogen auf
die Bauausfuhrung zu realisieren, um baubedingte Beeintrachtigungen der Schutzguter
gering zu halten.

» Vegetationsschutz gem. RAS-LP 4

Die vorhandenen Gehdlzbestdande im Nahbereich der Baustellen und Zufahrten und
Lagerflachen sollen vor Beeintrachtigungen durch den Baubetrieb geschuitzt werden.
Die Flachen sind am wirkungsvollsten mit Schutzzaunen im gesamten Bereich des
Baufeldes zu sichern. Bei Baumen sind zusatzlich fachgerechte Ummantelungen an den
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Stammen vorzunehmen um mechanische Verletzungen im Stammbereich und
Kronenansatz zu vermeiden.

Die Ausfuhrung der Malinahmen erfolgt gemal den Regelungen der RAS-LP 4.

» Bodenschutz wahrend der BaumalRnahme

Beim Umgang mit den Boden ist die DIN 18915 zu beachten. Insbesondere ist vor der
Anlage von Baugruben oder zukunftigen Verkehrsflachen der vorhandene Oberboden
flachig abzuschieben und auf Mieten zu setzten. Diese sind bei Lagerung langer als 1
Monat mit einer Zwischenansaat wahrend der Bauzeit zu begrinen. Es empfiehlt sich der
Einsatz von Phacelia tanacetifolia.

Baustelleneinrichtung

Die Baustelleneinrichtungsflache, sowie die Lagerung von Erdmassen und Baustoffen
sollten maoglichst innerhalb bereits vorgepragter Flachen innerhalb der
Siedlungsbereiche oder auf bereits befestigten Flachen zu erfolgen. Wenn dies nicht
maoglich ist, sollten vorzugsweise Flachen zur Lagerung genutzt werden, die auch
zuklUnftig als Bauflache oder befestigte Flache entwickelt werden sollen. Zukinftige
Grunflachen soliten als Lagerflachen ausgeschlossen werden. Nach den Bauarbeiten
sind diese Flachen dann volistandig zu beraumen und in ihren urspriinglichen Zustand zu
versetzen.

Folgende MalRnahmen zum Schutz des Bodens sind weiterhin umzusetzen:

e Schutz des Oberbodens (bei Abtrag, Lagerung und Wiedereinbau) durch
geeignete Mallnahmen, siehe DIN 18915-2018-06

e Boden, die nicht unmittelbar bebaut werden, sind vor ungewollter Verdichtung zu
schitzen.

e Die vorgesehenen Baubedarfsflachen, d. h. alle Lager-, Auftrags- und
Baustelleneinrichtungsflachen, sind zu ermitteln und in einem Bodenschutzplan
raumlich festzulegen. Flachen, die nicht baulich oder temporar genutzt werden,
sind gesondert darzustellen und ggf. Schutzmalhahmen gegen Befahren oder
Materialablagen einzuplanen (z. B. Bauzaune).

e Die vorgesehenen Baubedarfsflachen, die baubedingt befahren werden mussen
oder zur Materialablage dienen, sind durch geeignete Malkhahmen gegen
ungewollte Bodenverdichtung zu schitzen (z B. Lastverteilungsplatten).

» Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau

Bei der Anlage von befestigten Stellflachen fur Fahrzeuge ist auf eine Vollversiegelung
unbedingt zu verzichten. Es sollen Befestigungsarten gewahlt werden, die eine
Versickerung von Niederschlagswasser erméglichen und gleichzeitig auch noch eine
gewisse Lebensraumfunktion erfullen. Hierzu zahlen vor allem verschiedene
Gestaltungsarten von Rasenfugenpflaster. Zwischen dem Pflaster aus Beton oder
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Naturstein kbnnen in den Fugen Graser und Stauden aufwachsen. Niederschlagswasser
kann in den Fugen versickern.

» Insektenschutz durch angepasste Beleuchtung

Fur die Beleuchtung von Verkehrsflachen, Bauwerken und Objekten sollten Regelungen
zum Schutz von Insekten und anderen nachtaktiven Tieren Beachtung finden. Die
Beleuchtungseinrichtungen soliten den Regeln der Technik entsprechenden
insektenfreundlichen Beleuchtung ausgestattet werden, soweit die Anforderungen an
die Verkehrssicherheit eingehalten sind, Grinde der Offentlichen Sicherheit nicht
entgegenstehen oder durch oder auf Grund von Rechtsvorschriften nichts Anderes
vorgeschrieben ist.

Als Grundsatz fur eine insektenschonende Beleuchtung gilt ,,so viel wie nétig, so wenig
wie moglich“. Die Beleuchtung soll sich am jeweiligen Bedarf orientieren und an die
Situation angepasst sein.

Fur die Beleuchtung innerhalb des Geltungsbereiches gilt die Leitlinie des Ministeriums flr
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz zur Messung und Beurteilung von
Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 16. April 2014 (ABI./14, [Nr. 21], S.691) geandert
durch Erlass des MLUK vom 17. September 2021 (ABI./21, [Nr. 40], S.779).

6.1.1 In die Prifung nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 4 BNatSchG
einzubeziehende Malinahmen zur Vermeidung

Hinsichtlich der Regelungen des § 44 BNatSchG sind fur das Bauvorhaben besondere
MalRnahmen zur Vermeidung erforderlich.

Aufgrund des erfolgten Nachweises von Gebaudebritern vor dem Abbruch der
Gebaude im Geltungsbereich bedarf es Vermeidungsmallnahmen. Weiterhin sind
MaRnahmen zur allgemeinen Habitatgestaltung festzusetzen.

Nachfolgend werden die im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung
festgelegten Vermeidungsmalnahmen (VM) dargestellt.

Bauzeitenregelung Vogel

» Unter Beruicksichtigung der Bauzeitenregelung fur die frih britenden
Brutvogelarten (Brutzeitbeginn Anfang Februar) sind alle bauvorbereitenden
MalRnahmen im Zeitraum vom 01. Oktober bis 31. Januar durchzufuhren.
Dadurch kann effektiv verhindert werden, dass sich Brutvégel im Baufeld
ansiedeln und durch Bauarbeiten wahrend der Brutzeit verletzt oder getotet
werden.

Zur Vermeidung von Totungen oder Verletzungen im Zusammenhang mit
mittelbaren Wirkungen, z.B. optische oder akustische Wirkungen des
Baubetriebes, sind alle BaumalRnahmen unmittelbar nach der
Baufeldfreimachung, spatestens zum 01. Februar, zu beginnen und ohne eine
Unterbrechung von mehr als 5 Tagen fortzufiihren.

Der Beginn der Umsetzung der Baumafnahmen innerhalb der Brutzeit ist moglich,
wenn durch ornithologisch geschultes Fachpersonal vor Baubeginn
nachgewiesen wird, dass im betroffenen Bereich keine Brutvogel siedeln. Sind
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seit der letzten Bautatigkeit mehr als 5 Tage vergangen, ist das Baufeld inklusive
50 m-Umfeld erneut auf eine zwischenzeitliche Ansiedlung zu Uberprifen.

Eine artenschutzrechtliche Bewertung des Plangebietes wurde bereits vor den geplanten
Abbruchmafnahme vorgenommen.

Zur Dokumentation ist diese artenschutzrechtliche Einschatzung im Anhang dargelegt
(Landschaftspflegerisches Fachgutachten fur Gebaudeabbruch Puschkinstralle, 14712
Rathenow, Gemarkung Rathenow, Flur 25; Flurstiick 471, 11/21)

Die Abbrucharbeiten sind vollstandig abgeschlossen, der Schlauchturm als innerértlicher
Platz fur Nischenbriter und Fledermause soll langfristig erhalten und gesichert werden.

» Der alte Schlauchturm innerhalb des Geltungsbereiches soll langfristig als
Rickzugsort fur gebdudebewohnende Vogelarten und Flederméuse erhalten
bleiben.

L L

Abbildung: 10Der alte Schlauchturm |erhalb des Geltungsbereiches soll langfristig erhalten bleiben.;
Aufnahme Hagen Romann 05/2021
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6.2 Unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Die Bebauungsplanung bildet die Grundlage fir die Bewertung der daraus
resultierenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. Dazu wird die geplante
Bebauung und VerkehrserschlieBung schutzgutbezogen untersucht. Neben dem
eigentlichen Bau werden auch die zu erwartende Bautechnologie und die Nutzung
bezuglich ihrer Auswirkungen auf Natur und Landschaft bewertet.

Mit der schutzgutbezogenen Analyse wird eine allgemeine Bewertung als Uberblick der
zu erwartenden Beeintrachtigungen vorgenommen.

Auswirkungsarten

Um die dkologischen Auswirkungen von BaumafRnahmen auf die einzelnen Schutzguter
zu ermitteln, wird unterschieden in baubedingte, anlagebedingte und betriebsbedingte
Auswirkungen. Im Folgenden werden die moglichen Auswirkungen aufgefihrt.

Baubedingte Auswirkungen

- Bodenverdichtung durch Maschineneinsatz

- Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, Lagerflachen,
Bauwege, Bodenentnahme

- Flachenfunktionszerschneidung

- Larm- und Schadstoffbelastungen

Anlagebedingte Auswirkungen

- Flachenverlust/ -inanspruchnahme

- Trenn- und Barriereeffekt

- gelandeklimatische Auswirkungen

- Beeintrachtigung des charakteristischen Landschaftsbildes
- Veranderung des Wasserhaushaltes

Betriebsbedingte Auswirkungen

- Schadstoffemissionen
- Stoérungen durch Larm, Bewegungs- und Lichtreflexe
- Verstarkung des Trenneffektes

6.3 Schutzgutbezogene Darstellung des Eingriffs in den Naturhaushalt
Konfliktanalyse und Entwurfsoptimierung

Zur Ermittlung der bau-, anlage-, und betriebsbedingten Beeintrachtigungen wird die
Gesamtempfindlichkeit der schutzgutbezogenen Wert- und Funktionselemente des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes mit den ausldsenden Faktoren des
Vorhabens Uberlagert.

Jede einzelne Beeintrachtigung wird nach folgenden Kriterien bewertet:

- Beeintrachtigungsintensitat
- Erheblichkeit (Eingriffstatbestand)
- Eingriffsart und -umfang
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Diese Beurteilung folgt dem Weg: Wirkfaktor — Empfindlichkeit des Betroffenen —
Betroffenheit.

Die fur die einzelnen Funktionen auftretenden Beeintrachtigungen sind je nach ihrer Art
unterschiedlich zu gewichten und kdénnen demnach auch unterschiedliche
KompensationsmalRinahmen erfordern.

Die Feststellung des Eingriffstatbestandes (,,Erheblichkeit*) gemal § 14 BNatSchG erfolgt
ebenfalls fur die einzelnen schutzgutbezogenen Wert- und Funktionselemente und wird
jeweils als ,,gegeben* oder als ,,nicht gegeben* bezeichnet. Zur Beurteilung des Eingriffs
sind Art, Umfang und zeitlicher Ablauf der zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft darzustellen. Die Ermittlung der unvermeidbaren erheblichen
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, des Landschaftsbildes
oder des Erholungswertes der Landschatft ist entscheidende Grundlage fur die Ableitung
und Erarbeitung der Kompensationsmallnahmen. Bei der Feststellung der
Beeintrachtigungen sind hier nur die unvermeidbaren erheblichen Auswirkungen zu
ermitteln. Beeintr&chtigungen, die nicht entscheidungsrelevant sind, werden nicht
dargestellit. Dabei ist die Ermittlung unmittelbar mit den im Einzelfall zu
berucksichtigenden Erheblichkeitsschwellen in  Verbindung zu setzen. Etwaige
Summationswirkungen mit anderen Vorhaben sind gleichfalls darzulegen.

Erheblich sind Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, des
Landschaftsbildes oder des Erholungswertes der Landschaft, wenn diese sich deutlich
spurbar negativ auf die einzelnen Faktoren des Naturhaushalts, des Landschaftsbildes
bzw. des Erholungswertes der Landschaft und deren Wechselbeziehungen auswirken
und deren Funktionsfahigkeit wesentlich storen.

Die Beschreibung des Eingriffs und die Ermittlung des Umfangs werden fir alle Wert- und
Funktionselemente der Schutzguter zusammengefasst und fur die jeweiligen
Beeintrachtigungsarten getrennt durchgefiihrt. Die daraus abzuleitenden MalRinahmen
zur Vermeidung/ Minderung, Ausgleich und Ersatz sind den nachfolgenden Kapiteln zu
entnehmen.

Hinweis fur alle nachfolgenden Tabellen:

Das Zeichen (---) bedeutet, dass fur die Parameter keine Beziehung besteht, bzw. die
Parameter nicht betroffen sind.
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6.3.1 Boden

Auf das Schutzgut Boden einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:

- Erdarbeiten, Versiegelung und Schadstoffeintrag.

Tabelle 2: Konfliktanalyse - Boden

Potenzielle
Beeintrachtigungen

Wirkfaktoren / Beeintréchtigungsursachen

Bau

- Baustelleneinrichtung,
- Baubetrieb,

- Emissionen,

- Erdarbeiten,

- Entwésserungen,

- Baubehelfe

Anlage

- Deckschichten,

- Bauwerke,

- Damme, Einschnitte,

- Entwésserungsanlagen,
- technische Einrichtungen

Betrieb

- Verkehr,

- Emissionen,

- Entwésserung,
- Unterhaltung

Vollstandiger
Funktionsverlust /

Teilweiser
Funktionsverlust

Eingriff ist gegeben!

Uberpragung /
Veranderung der
urspriinglichen
Standortverhéltnisse /
Einschrankung der
Bodenfunktionen

Erlauterung:

Alle baubedingten Beeintrachtigungen
liegen unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle.

Die Anlage der befestigten Flachen und
Bebauung ist mit Versiegelungen
verbunden, die im Sinne der
Eingriffsregelung erheblich sind.

Betriebshedingte Beeintrachtigungen
finden nicht statt.

Durch den Bau von Wohnbebauung und mit Flachenbefestigungen werden die
Bodenfunktionen erheblich beeintrachtigt.

Beeintrachtigungen des

Bodens durch die Bauarbeiten

liegen unterhalb der

Erheblichkeitsschwelle und stellen keinen Eingriff dar. Hierbei wird bertcksichtigt, dass sich

zum Grofiteil um bereits erheblich vorgepragte Flachen handelt.

Durch die Nutzung der Anlagen finden keine Eingriffe statt.

BILANZIERUNG

Versiegelungsbestand

Bestand Gebaude u. technische Anlagen, Ruinen = 1.815 mz;

Anrechnung 100% = 1.815 m?

Bestand Beton- u. Pflasterflachen = 2.908 mz;

Anrechnung 100% = 2.908 m?

Bestand Wege und Flachen mit Teilbefestigung = ca. 3.000 m?;

Anrechnung 50 % = 1.500 m?
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Bestand Aufschiuttungen und Ablagerung als Vorbelastung = 460 m?;
Anrechnung 50 % = 230 m?

Vorbelastung Bestand gesamt = 6.453 m?2

Planung geman Entwurf B-Plan

Wohnbauflachen mit GRZ 0,4 zzgl. Uberschreitung 0,6 = 17.905 m?

= maximal mogliche Versiegelung 10.743 m?

Durch Planung maximal mégliche Bebauung und Versiegelung = 10.743 m?

Kompensationsverpflichtung (Schutzqut Boden / Verlust Lebensraum)

maximal mogliche Bebauung und Versiegelung (10.743 m?2) - Vorbelastung Bestand

gesamt (6.453 m?) =4.290 m?

Bezogen auf das Schutzgut Boden ergeben sich durch das Bauvorhaben Konflikte.

Ein Eingriff in das Schutzgut Boden findet statt.
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6.3.2 Wasser

Auswirkungen auf das Grundwasser

Auf das Schutzgut Grundwasser einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:

- Versiegelung, Uberbauung, Verlust an Versickerungsflache
- Schadstoffeintrag.

Tabelle 3: Konfliktanalyse - Grundwasser

Potenzielle
Beeintrachtigungen

Bau

— Baustelleneinrichtung,
- Baubetrieb,

- Emissionen,

- Erdarbeiten,

- Entwésserungen,

- Baubehelfe

Wirkfaktoren / Beeintréchtigungsursachen

Anlage

- Deckschichten,

- Bauwerke,

- Da@mme, Einschnitte,

- Entwdsserungsanlagen,
- technische Einrichtungen

Betrieb

- Verkehr,

- Emissionen,

- Entwésserung,
- Unterhaltung

Reduzierung der
Grundwasserneubildung

Stérung der
Grundwasserverhaltnisse
(Quantitéat, Dynamik u.
Qualitat)

Veranderung
grundwasserqualitats-
relevanter Schutzwirkungen

Qualitatsbeeintrachtigung
durch Schadstoffeintrag

Erléuterung:

Es sind keine erheblichen

Beeintrachtigungen zu erwarten.

Es finden keine anlagebedingten
Beeintrachtigungen statt.

Durch den Betrieb der Anlagen sind
keine Beeintréchtigungen zu erwarten.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser sind im direkten Zusammenhang
mit den Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu sehen. Alles anfallende
Niederschlagswasser wird nicht gesammelt oder abgefihrt sondern der Ortlichen
Versickerung zugefihrt. Die Beeintrachtigungen durch Verdunstungsverluste liegen
unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Weitere Beeintrachtigungen des Grundwassers
insbesondere Schadstoffeintrag finden durch das Vorhaben oder den Betrieb nicht statt.

Bezogen auf das Schutzgut Grundwasser ergeben sich durch das Bauvorhaben keine

Konflikte.

Ein Eingriff findet nicht statt.
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Auswirkungen auf die Oberflachengewaéasser

Auf das Schutzgut Oberflachengewésser einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:

- Verringerung potenzieller Retentionsflachen,

- Beeintrachtigung der Uferbereiche von Gewassern durch Bautatigkeit und

- maoglicher Schadstoffeintrag.

Tabelle 4: Konfliktanalyse - Oberflachengewasser

Potenzielle
Beeintréchtigungen

Bau
— Baustelleneinrichtung,
- Baubetrieb,
- Emissionen,
- Erdarbeiten,
- Entwésserungen,
- Baubehelfe

Wirkfaktoren / Beeintrachtigungsursachen

Anlage
- Deckschichten,
- Bauwerke,
- Damme, Einschnitte,
- Entwésserungsanlagen,
- technische Einrichtungen

Betrieb

- Verkehr,
- Emissionen,

- Entwésserung,
- Unterhaltung

Beseitigung von
Oberflachengewéssern /
Beeintréchtigung der
Gewésserstruktur

Einschrankung der
Retentionsfunktion in
Gewésserniederungen

Stoérung der Abfluss- und
Strémungsverhaltnisse

Qualitatsbeeintrachtigung

durch Schadstoffeintrag

Erléuterung: Baubedingt finden keine Anlagebedingt finden keine Betriebshedingt finden keine
Beeintrachtigungen von Beeintrachtigungen von Beeintrachtigungen von
Oberflachengewassern statt. Oberflachengewassern statt. Oberflachengewassern statt.

Mit der Wohnbauentwicklung werden keine Gewasser  beeintrachtigt.

Schadstoffeintrage sind durch den Betrieb und die Nutzung nicht zu beflrchten.

Bezogen auf das Schutzgut Oberflachengewasser ergeben sich durch das Bauvorhaben

keine Konflikte.

Ein Eingriff findet nicht statt.
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6.3.3 Klima und Luft

Die auf das Schutzgut Klima/ Luft einwirkenden Beeintrachtigungen sind:

- Veranderung lokalklimatischer Verhaltnisse, Verlust der Ausgleichsfunktionen,
- Beeintrachtigung des Luftaustausches und,

- Beeintrachtigung der Luftqualitat und Schadstoffeintrag.

Tabelle 5: Konfliktanalyse — Klima und Luft

Potenzielle
Beeintrachtigungen

Bau

— Baustelleneinrichtung,
- Baubetrieb,

- Emissionen,

- Erdarbeiten,

- Entwésserungen,

- Baubehelfe

Wirkfaktoren / Beeintrachtigungsursachen

Anlage

- Deckschichten,

- Bauwerke,

- Ddmme, Einschnitte,

- Entwésserungsanlagen,
- technische Einrichtungen

Betrieb

- Verkehr,

- Emissionen,

- Entwésserung,
- Unterhaltung

Verlust / (grundlegende)
Veranderung der
lokalklimatischen
Verhéltnisse, Verlust /
Einschrankung der
Ausgleichsfunktionen

Beeintrachtigung des
Luftaustausches

Schadstoffeintrag

Erléuterung:

Es sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Errichtung der Bebauung ist mit
Vegetationsverlusten verbunden. Es
ergeben sich dadurch keine
Beeintrachtigungen von
lokalklimatischen Verhaltnisse.

Es sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima und Luft beziehen sich regelmagig vor
allem auf den Verlust verschiedener Vegetationsflachen und die Zunahme von
Flachenversiegelungen. Durch Vegetationsverluste und Flachenversiegelungen werden
die Luftregeneration beeintrachtigt und die Ruckstrahlungswerte erhéht.

Bezogen auf die lokalklimatischen Verhaltnisse finden keine Beeintrachtigungen durch
die Errichtung der baulichen Anlagen und Flachenbefestigungen statt.

Bezogen auf die Schutzguter Klima und Luft ergeben sich durch das Bauvorhaben keine

Konflikte.

Ein Eingriff findet nicht statt.
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6.3.4 Biotope / Pflanzen und Tiere

Auf die Schutzguter Biotope / Pflanzen und Tiere einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren

sind:

- Flacheninanspruchnahme, Entfernen und Uberpragen von Vegetation,
- randliche Beeinflussung/ Zerschneidung von Lebensraumen und
- Immissionen sowie Stérungspotenzial.

Tabelle 6: Konfliktanalyse — Biotope / Pflanzen und Tiere

Potenzielle
Beeintrachtigungen

Wirkfaktoren / Beeintréchtigungsursachen

Bau

— Baustelleneinrichtung,
- Baubetrieb,

- Emissionen,

- Erdarbeiten,

- Entwasserungen,

- Baubehelfe

Anlage

- Deckschichten,

- Bauwerke,

- Damme, Einschnitte,

- Entwésserungsanlagen,
- technische Einrichtungen

Betrieb

- Verkehr,

- Emissionen,

- Entwésserung,
- Unterhaltung

Lebensraumverlust /
Beeintréchtigung von
Biotopen

Eingriff ist gegeben!

Verlust von
Einzelbdumen

Eingriff ist gegeben!

Beeintrachtigung von
Einzelbdumen

Beeintréchtigung von
Populationen u.
Biotopen durch
Veranderung der
Standortverhéltnisse

Zerschneidung von
Lebensrdumen u.
funktionalen
Beziehungen

Unfalltod von Tieren

Gefahrdung / Stérung
von Tieren
(Verhaltensmuster etc.)

Erlauterung:

Durch die BaumaBBnahme sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Anlagebedingte Inanspruchnahme von
Lebensraumen.

Durch die Nutzung finden keine
erheblichen Beeintrachtigungen statt.

Mit der Bebauung werden Lebensraume Uberpragt. Die dauerhaft Uberbauten Flachen
stehen als Lebensraum nicht oder nur sehr eingeschrankt zur Verfigung. Es handelt sich
hierbei vor allem um Ruderalfluren, Rasenflachen und auch Einzelbaume.

Die betriebsbedingten Beeintrachtigungen liegen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle.

Bezogen auf die Schutzglter Biotope, Pflanzen und Tiere ergeben sich durch das
Bauvorhaben Beeintrachtigungen.
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Mit der Errichtung von Bebauung und der zugehdrigen Verkehrsflachen gehen ca. 4.859
m?2 potenzieller Lebensraum, der durch Ruderalfluren gepragt ist verloren.

Ein Teil des Baumbestandes muss ggf. anlagebedingt gefallt werden. Es wird vom Verlust
von ca. 30 Einzelbdumen ausgegangen, weil sich dieser Bestand innerhalb der
zukunftigen Baufelder befindet oder innerhalb zukinftiger Verkehrsflachen liegt.

6.3.5 Landschaftsbild und Erholungswert der Landschaft

Auf das Schutzgut Landschaftsbild und den Erholungswert der Landschaft einwirkende
Beeintrachtigungsfaktoren sind:

- Zerschneidungseffekt, bauliche Dominanz

- Visuelle und akustische Stérung,

- Immissionsbelastung durch Bau und Betrieb.

Tabelle 7: Konfliktanalyse — Landschaftsbild und Erholungswert der Landschaft

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintrachtigungsursachen
Beeintrachtigungen
Bau Anlage Betrieb

— Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, - Verkehr,

- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,

- Emissionen, - Ddmme, Einschnitte, - Entwasserung,

- Erdarbeiten, - Entwésserungsanlagen, - Unterhaltung

- Entwésserungen, - technische Einrichtungen

- Baubehelfe
Verlust
erlebniswirksamer
Landschaftselemente
Visuelle Storung und
Uberpragung des
Landschaftserlebens
Akustische und
sonstige
Beeintrachtigung des
Landschaftserlebens
Zerschneidung und
Beeintrachtigung der
Zugéanglichkeit
Erlauterung: Es sind keine erheblichen Durch die baulichen Erweiterungen Es sind keine Beeintrachtigungen zu

Beeintréchtigungen zu erwarten. erfolgt eine VergrofRerung der erwarten.

Baumasse. Diese Verénderungen sind
aber nicht als Eingriff zu werten.

Die baulichen Erweiterungen auf bereits erheblich baulich vorgepragten Flachen in
Verbindung mit der Gestaltung der Grinflachen wird das Ortsbild gegenuber der
urspringlichen Auspragung verbessert.

Die Erholungseignung des stadtischen Freiraums fur die aktive Erholung wird nicht
beeintrachtigt.

Bezogen auf die Schutzguter Landschaftsbild ergeben sich durch das Bauvorhaben keine
Beeintrachtigungen.

Ein Eingriff findet nicht statt.
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6.3.6 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter (Schutzgut gemaf § 2
UVPG)

Kultur- und Sachguter werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Bau- und Bodendenkmaéaler sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

6.4 Angaben fur die Prufung nach § 34 BNatSchG (FFH-Fachbeitrag)

Gemal 8 34 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung auf die Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines
Vogelschutzgebietes zu Uberprufen. Hierzu missen analog der Vorgaben der FFH-
Richtlinie (Richtlinie 92/43 EWG) und 8 34 BNatSchG folgende Schritte vorgenommen
werden:
e Prufung ob FFH-Gebiet und / oder Vogelschutzgebiet betroffen ist,
e Prifung aller Lebensraumtypen am Vorhabenstandort gemal Anhang | der FFH-
RL (prioritare Lebensraumtypen und Lebensraume von gemeinschaftlichem
Interesse),
e Prufung ob Tierarten der Anhange Il und IV der FFH-RL am Vorhabenstandort
Habitate haben,
e Prifung ob Vogelarten der Vogelschutz-Richtlinie (VRL) am Vorhabenstandort
Habitate haben,
e Bewertung aller fur die Habitat- und Verbundfunktionen relevanten
Standortfaktoren.

Es ist grundsatzlich unerheblich, ob das Vorhaben innerhalb eines Schutzgebietes wirkt
oder von aullen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Es findet durch die BaumaRnahme effektiv kein Flachenverlust innerhalb eines FFH oder
SPA Gebiet statt. Weitere Beeintrachtigungen insbesondere der Eintrag von Nahrstoffen
oder Gertichen in benachbarte Schutzgebiete finden nicht statt.

Im Wirkraum des Vorhabens befindet sich kein europaisches Schutzgebiet.
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7 Grunordnerische und landschaftspflegerische Mallnahmen

7.1 Methodik, Konzeption und Zielsetzung der MalRnahmenplanung

Nach der Darstellung der einzelnen Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter
und der Ermittlung und Bewertung der Beeintrachtigungen wird im Folgenden das
Konzept beschrieben, durch das die vorhabenbedingten Beeintrachtigungen gemindert
werden sollen.

Ein grundsatzlicher Gedanke des Kompensationskonzeptes ist die Verbesserung bzw. die
Herstellung von Strukturen, die dem Biotopverbund nitzen. Vegetationsstrukturen dienen
vor allem als Leitstrukturen fur die Fauna z.B. fur Migration und Emigration, aber auch fur
Arten mit kleinen Aktionsradien. Im Siedlungsbereich bieten sie der Fauna Lebensraum
und Nahrungsgebiet.

Die Mallnahmen kénnen nicht losgeldst voneinander betrachtet werden. So tragen z. B.
neugepflanzte Baume und Straucher zur Verbesserung des Mikroklimas und der
Luftqualitat bei, werden als Lebensr&ume genutzt und werten als Strukturelemente das
Ortsbild auf und entfalten Wohlfahrtswirkungen im Wohnumfeld.

7.2 Grunordnerische MalRnhahmen

Im Rahmen der landschaftspflegerischen Begleitplanung ist die Einbindung der
Bebauung und der Nebenanlagen in den Siedlungsraum und die Begrinung und
Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes als gestalterische Aufgabe vom Grundsatz
her zu regeln. Die vorgeschlagenen grunordnerischen Malhahmen im Plangebiet
dienen samtlich zur allgemeinen Gestaltung des stadtischen Wohnumfeldes.

7.2.1 Baumpflanzungen

Im Geltungsbereich befinden sich raumpragende Baume. Es handelt sich zum
Uberwiegenden Teil um Spitzahorn, Robinie, Eschen und Linden im Alter von ca. 20 — 60
Jahren. Aufgrund der zu erwartenden erheblichen BaumalBnahmen mit einer
Gelandeprofilierung, dem Ausheben von Baugruben, der Verlegung von Medien ist ein
Erhalt der BAume auch von Einzelexemplaren im Uberwiegenden Bestand unrealistisch.

Insbesondere der Gelandeangleich fuhrt zu einer erheblichen Strandortveranderung.

Es wird deshalb empfohlen, im Rahmen der Neugestaltung des Gelandes auch den
Baumbestand im zentralen Gelande uUberwiegend komplett im Sinne eines
Generationswechsels neu aufzupflanzen.

Nur der Baumbestand am Rand des Geltungsbereiches und eventuell auch Bestand
entlang des Kdrgrabens sollten maglichst erhalten bleiben. Bei den dortigen Bestanden
ist auch die Standsicherheit zu prufen, da der Wurzelraum durch die dortige Bebauung
zum Teil stark eingeschrankt war.

Entscheidend fur den Erfolg einer langfristig gesicherten Baumpflanzung ist in erster Linie
ein ausreichendes Baumumfeld mit langfristig vitalitatssichernder Ausgestaltung
erforderlich.

33



Landschaftspflegerisches Fachgutachten, Griinordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 76 "Wohnpark Korgraben"
Stadt Rathenow
34

Die Flache des Baumumfeldes mit einer unversiegelten, wasser- und luftdurchlassigen
Baumscheibe sollte mindestens 12 m2 betragen. Der durchwurzelbare Raum sollte eine
Mindestflache von 16 m? aufweisen und eine Mindesttiefe von 0,8 m haben.

Die Bepflanzung der Baumscheibe bzw. des Baumumfeldes mit Stauden oder Gehdlzen
ist moglich und durchaus dem Baumumfeld zutraglich.

Bei Baumen an Strallen und Zufahrten sind Baumbligel o.a. als Anfahrschutz vorzusehen.

Die Pflanzenqualitdt der neu zu pflanzenden Baume sollte mindestens in der
Baumschulqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt mit Drahtballen oder Container im
Stammumfang (STU) 18 — 20 cm erfolgen.

Der Baum ist standsicher zu verankern, hier sind je nach GroRe und Kronenform des
Baumes ein temporarerer Drei- oder Vierbock erforderlich. In einzelnen Fallen ist auch
insbesondere unter Berlcksichtigung von gestalterischen Anforderungen eine
Ballenverankerung Unterflur moglich. Wichtig ist der windfeste Stand und die Beruhigung
des Stammes zur Verhinderung des Abrisses von Feinwurzeln wahrend der
Anwachsphase.

Fur die Pflege der Baumneupflanzungen sind ein Jahr Fertigstellungspflege und 2 Jahre
Entwicklungspflege als Mindeststandard festzulegen. Es ist zu empfehlen daran eine noch
zweijahrige Unterhaltungspflege anschliefen zu lassen. Neben der Wasserung ist
insbesondere auch der artspezifische Schnitt im Rahmen der Kronenerziehung in den
ersten Pflegejahren von besonderer Bedeutung.

Der standortspezifischen Baumartenwahl kommt aufgrund der sich zunehmend
verandernden Witterungsbedingungen und der Krankheitsanféalligkeit eine besondere
Bedeutung bei. Tierische Schadlinge oder Pilzbefall setzen den langjahrig bewéahrten
Arten zu und die Auswahl der heimischen Baumarten wird immer geringer. Baumschulen
und die Gartenamter haben deshalb Empfehlungen fiur die Verwendung von
geeigneten Baumarten im Siedlungsbereich herausgegeben.

Der sich vollziehende Klimawandel hat teils gravierende Auswirkungen fir unsere
Sadtbdume. Die zurlickliegenden trockenen und heif3en Sommer ver schérften die ohnehin
angespannte Situation, in der sich unsere Baume befinden. Viele der bisher im Sral3enraum
verwendeten Baumarten sind heute schon nicht ausreichend genug an die
Klimaver&nderungen, einhergehend mit zunehmender Trockenheit, hoherer
Srahlungsintensitét und verénderter Niederschlagsverteilung, angepasst. Da andere, bislang
nur wenig verwendete und in unseren Breiten nicht heimische Baumarten im Hinblick auf
diese Veranderungen besser geeignet sein kdnnten, sollten auch sie in Zukunft in starkerem
Mal3e zum Einsatz kommen. (Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz GAK e.V.)

Die Auswahlempfehlung der Arten im nachfolgenden Kapitel berticksichtigt bereits diese
Empfehlungen zur Artenauswabhl.

Der Ausgleich/ Ersatz der durch Uberplanung auf den Baugrundstiicken zu
beseitigenden, nach Baumschutzsatzung geschutzten Baume, erfolgt im Rahmen der
Baugenehmigungsphase.

Es werden im Geltungsbereich Festsetzungen zur Verpflichtung zur Anpflanzung von
Baumen vorgenommen.
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7.2.2 Strauch- und Heckenpflanzungen

Strauchpflanzungen erfullen im Siedlungsbereich neben gestalterischen Funktionen auch
eine wichtige Lebensraumfunktion. Vor allem beim Vorhandensein von groReren
zusammenhangenden Flachen entstehen Habitatstrukturen fir siedlungsbewohnende
Vogelarten wie z.B. Nachtigall und Rotkelchen. Die Artengruppe der Strauchbewohner
und Halbbodenbriter hat aktuell eine hohe Verbreitungsdichte innerhalb der Siedlungen
und durchgrinten Stadten. Die Arten sind auf dichte, mdéglichst ,,unaufgerdumte*
Bestande angewiesen.

Bei den Neupflanzungen sollten deshalb mdglichst dichte zusammenhangende
Pflanzungen fur den Vogelschutz angelegt werden. Mit Dornen oder Stacheln kann ein
gewisser Schutz vor Pradatoren insbesondere Katzen im Siedlungsgebiet erreicht werden.
Auch geschnittene Hecken sind potenzielle Brutplatze von Vogein.

Fruchttragende Geholze dienen als Nahrungsquelle ab dem Reifezeitpunkt und oft bis in
den Winter hinein.

Bei Pflege und Bewirtschaftung der Geholzflachen sind sowohl Brutzeiten aber auch der
Fruchtbehang im Herbst zu berticksichtigen. Intensive Pflege sollte moglichst vermieden
werden, so sind vor allem Altlaubflachen unterhalb von Strauchern in Kombination mit
Grasern oder Stauden wichtige Habitatauspragungen.

Fur die Pflanzung von Strauchern sollte auch eine Mindestqualitat Verwendung finden.
So ist insbesondere die Baumschulqualitat 2x verpflanzter Strauch in einer Hohe von 60 -
100 cm eine gangige Ware mit guten Anwachsergebnissen. Es kdnnen neben
wurzelnackter Ware aber auch Containerpflanzen verwendet werden.

Es werden im Geltungsbereich Festsetzungen zur Verpflichtung zur Anpflanzung von
StrAuchern vorgenommen.

7.2.3 Dachbegrunungen

Bei einer extensiven Begrinung geht es um neue Griunflachen, die schwer zuganglich
sind oder auf die keine direkte Sicht besteht. So kdnnen Dachflachen von Flachdachern
oder flach geneigten Dachern begrint werden, die nicht als Dachterrasse konzipiert
werden. Hierfur werden sehr widerstandsfahige und niedrige Pflanzenarten verwendet,
die gut mit extremen Standorten zurechtkommen. Die Arten mussen hohe Hitze, Perioden
von Trockenheit und Frost vertragen. Eine SubstrathGhe zwischen 6 und 12 cm reicht aus,
damit diese Pflanzen wachsen kdnnen. Sedum, spezielle Stauden und Graser sind fur eine
extensive Dachbegriinung besonders geeignet.

Eine Dachbegrinung ist eine naturliche Isolation vor Hitze und Kalte fur Gebaude. Die
Aufheizung wahrend des Sommers wird deutlich gemindert. Ein begriintes Dach tragt zur
Isolation in der kalten Jahreszeit bei. Die Verdunstung des gespeicherten Wassers nicht
nur Uber die Photosynthese sorgt fur Kihlung und Luftbefeuchtung. Das Wasser von
Starkregen wird aufgenommen.

Mit Dachbegrinungen lassen sich Heizkosten und die Kosten fur Klimaanlagen senken.
Die Vegetation auf Dachern wirkt schalldampfend. Die Pflanzen filtern Luftschadstoffe
und Feinstaub.
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Die begrunten Dachflachen bieten Lebens- und Nahrungsraum fur Vogel und Insekten.

Abbildung: 11 Beispielhafte Abbildung einer extensiven, sesdumdominierten Dachbegrinung; Aufnahme
Hagen Rofmann 09/2021

Es werden im Geltungsbereich Festsetzungen zur Verpflichtung von einer mindestens
teilweisen Dachbegrinung vorgenommen.

7.2.4 Fassadenbegrinungen

Nach den Ausfihrungen des Verbandes fir Bauwerksbegrinung ist praktisch jede
Fassade oder Mauer von Bauwerken begrinbar. Es existiert ein breites Spektrum an
Fassadenbegrinungsarten und -systemen. Die asthetischen, mikroklimatischen und
energiesparenden Vorteile gelten als bewiesen und werden immer genauer erforscht.

Die wichtigsten Vorteile sind:

e Energieeinsparung durch Dammeigenschaften und Verdunstungsleistung,

e Verbesserung des Mikroklimas und subjektiven Wohlbefindens (Erhdhung der
Luftfeuchtigkeit, Temperatursenkung bei Hitze, Grin statt Grau),

¢ Bindung von Feinstaub und Luftschadstoffen,

e Verlangerung der Lebensdauer von Fassaden (durch Schutz vor UV-Strahlung,
Temperaturdifferenzen, Hagelschlag etc.),

e Schaffung von zusatzlichem Lebensraum fir Tiere (Vogel, Insekten),

e Attraktivierung des offentlichen Raumes,

e Schallbildveranderung.

Grundsatzlich unterscheidet man Fassaden mit bodengebundener Begrinung und
solche mit fassadengebundener Begriinung.

Die bodengebundene Begriinung ist im vegetationstechnisch verbesserten Boden oder
grollen Trogen platziert und erméglicht eine Begriinung in der Wuchshdhe der jeweiligen
Kletterpflanze. Werden keine selbstkletternden Pflanzen verwendet, bedarf es einer
Kletterhilfe aus Seilen, Stahlgertsten oder ahnlichem.

Die bodengebundene Fassadenbegriinung zeichnet sich aus durch:
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e relativ geringe Wartung und Pflege,
¢ kostengunstige Form der Begriinung datr,
e technisch einfach umsetzbar.

SV id w ‘ - AR N oy
Abbildung: 12 Beispielhafte Abbildung einer bodengebundenen Fassadenbegriinung; Aufnahme Hagen
RoRmann 09/2022

Die fassadengebundene Begrinung bietet der Pflanze Lebensraum direkt an der
Fassade. Die Pflanze bendtigt keinen Bodenanschluss. Gute Vertikalbegriinungssysteme
werden vorgehangt und hinterliftet direkt an das Gebaude vollflachig aufgebaut.

Die Vorteile der fassadengebundenen Begrinung sind:

e eine sehr hohe Gestaltungsvielfalt an Pflanzen und Systembauarten
(Teilflachenbegrinung, Design, Muster, etc.),

e Etablierung einer ,zweiten Gebaudehaut”, damit Schutz des Geb&udes (auch
Schallschutz),

e nach der Montage bereits fertig begrint und somit fertig gestellt,

e kannin allen H6hen und Teilbereichen aufgebaut werden,

e bildet besonders grolie Blattmassen am Gebaude (hohe Effektleistung).

Abbildung: 13 Beispielhafte Abbildung einer fassadengebundenen Geb&udebegrinung; Aufnahme
Hagen RoBmann 09/2022
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Es werden im Geltungsbereich Festsetzungen zur Verpflichtung von einer teilweisen
Fassadenbegriinung vorgenommen.

7.2.5 Ansaaten und allgemeine Grunpflege

Insbesondere die Seiten- und Restflache bei denen aus asthetischen Grinden auf eine
intensive Pflege verzichtet werden kann sollten als Gras- und Staudenflache verbleiben.
Hier sollite mdglichst eine sehr extensive Pflege erfolgen. Der Grunschnitt sollte nach der
Hauptblite erst im Juli erfolgen. In Teilbereichen kdnnen auch abgetrocknete Stauden
bis in den Winter hinein mit Frucht- und Samenstanden verbleiben. In den Bestanden
kdbnnen vor allem Vogel Nahrung finden. Die Flachenpflege ist hinsichtlich der
allgemeinen Akzeptanz in ihrer jeweiligen Intensitat abzustimmen.

Fur die Pflege und allgemeine Grunflachenbewirtschaftung werden keine Festsetzungen
im B-Plan getroffen.

7.3 Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

AusgleichsmalRinahmen haben im naturschutzrechtlichen Sinn eine raumlich-funktionale
und eine zeitiche Komponente. Sie erfolgen im unmittelbaren r&umlichen
Zusammenhang mit dem Eingriffsort und sollen die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts bzw. sein 6kologisches Wirkungsgeflige wieder herstellen. Die zeitliche
Komponente ergibt sich aus der Notwendigkeit, dass der Ausgleich so erfolgen muss,
dass fur Betroffene (z.B. Organismengruppen) notwendige Lebensgrundlagen so
rechtzeitig geschaffen werden, dass sie dem Eingriff ausweichen kdnnen. Ausgleich im
naturschutzrechtlichen Sinn bedeutet keinen Ausgleich im streng
naturwissenschaftlichen Sinn. Nicht der Eingriff selbst muss ausgeglichen werden, sondern
die damit zusammenhangenden Beeintrachtigungen (vgl. HABER et al. 1993).

Ersatzmallnahmen weisen nicht den engen raumlich-funktionalen Bezug wie
Ausgleichsmallnahmen auf. Der Gesetzgeber strebt aber auch hier eine, der
beeintrachtigten Funktion ahnliche Kompensation an.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs sind der vorhandene Zustand von Natur und
Landschaft im Einwirkungsbereich des Eingriffs sowie die zu erwartenden
Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erfassen und zu
bewerten. Diese Bewertung erfolgte schutzgutbezogen in den vorangestellten
Abschnitten.

7.4 Darstellung des Kompensationsumfangs und Malinhahmenplanung

Wer in Natur und Landschaft mit baulichen Vorhaben eingreift, ist gesetzlich verpflichtet,
dabei entstehende, nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen durch
Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen zu kompensieren (Eingriffsreglung, 88 14,15
BNatSchG).

Im Geltungsbereich wurden alle innerhalb der zukinftigen Grunflachen vorhandenen
Flachenbefestigungen und Bebauungen zuriickgebaut. Der Rickbau der Zaunanlage
erfolgt nach Abschluss der Bauarbeiten. Auf den nicht bebauten und unbefestigten
Freiflachen sollen Baume gepflanzt werden.
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Der Verlust von Gehélzflachen kann im Geltungsbereich kompensiert werden. Es werden
dazu im Planverfahren Flachen festgesetzt und textliche Festsetzungen formuliert.

Weitere erforderliche KompensationsmafRnahmen zur Kompensation der
Neuversiegelung sollen durch Rickbaumalnahmen vorgenommen werden.

Abbruch und Flachenrenaturierung (planexterne MalRhahme)

Weiterhin soll insbesondere zur Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden eine
Renaturierungsmallnahme auferhalb des Geltungsbereiches vorgenommen werden. In
der Gemarkung Semlin soll das ca. 8 km nérdlich des Geltungsbereiches gelegene
Gelande des ehemaligen Wasserwerkes renaturiert werden. Es soll hier im Bereich der
Uferzone des Hohennauener Sees der gesamte Standort inklusive Gebaude,
Flachenbefestigung, Brunnen und Zaunanlagen zurickgebaut werden. Die als Ful3- und
Radweg gewidmete Verkehrsflache wird von Betonplatten befreit, hinter dem Badeplatz
erfolgt nach Renaturierung eine Sperrung fur PKW-Verkehr, da dieser nach Aufgabe des
Wasserwerkes entbehrlich ist. Die nicht gebietsheimischen Geh6lze (Bodendecker) sollen
entfernt werden und die Flachen der natirlichen Sukzession uUberlassen werden. Die
Renaturierungsmalinahme ist ein wichtiger Bestandteil der Flachengestaltung innerhalb
des LSG Westhavelland und dem Naturpark Westhavelland. Sudlich benachbart
befindet sich das FFH-Gebiet Hundewiesen (DE 3340-303).

Die konkrete Abstimmung zum MaRnahmenumfang wurde grundsatzliich mit dem
Wasser- und Abwasserverband vorgenommen. In der weiteren Vorbereitungsphase
erfolgt noch eine detaillierte Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde, der Stadt
Rathenow und dem Wasser- und Abwasserverband zum konkreten MalRnahmeninhalt
und der abschlieBRenden vertraglichen Regelung. Dies wird im laufenden
Aufstellungsverfahren abschlielend bis zum Satzungsbeschluss geklart und durch
stadtebaulichen Vertrag rechtlich abgesichert.

Hohennauener
See

563743616 — S—
5837436.16

0 200 400 600m
Abbildung: 14 Ubersichtslageplan Standort ehemaliges Wasserwerk in der Gemarkung Semlin (Grundlage
Brandenburgviewer 10/23)
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Abbildung: 15 Lage des ehemaligen Semliner Wasserwerkes an der halbinselartigen Spitze am
Hohennauener See; Gemarkung Semlin, Flur 1, Flurstiick 17/8 (Grundlage Luftbild
Brandenburgviewer 10/23)
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Abbildung: 16 Funktionsgeb&aude Wasserwerk Semlin; die Gesamtanlage ist zum Abbruch vorgesehen

Mit der Realisierung der KompensationsmalRnahmen kann ein wertvoller Beitrag zur
Gestaltung des Landschaftsbildes und zur Biotopentwicklung am Hohennauener See
geleistet werden.

Mit dem Ruckbau erfolgt auch eine Gestaltung des Landschaftsbildes.

Die MaRnahmen entsprechen vollstandig der HVE. Wegen der Lage innerhalb des LSG
Westhavelland ist fur den Hochbauabbruch ein erhdhter Anrechnungsfaktor gegeben.

Essind in jedem Fall die 4.290 m2 Neuversiegelung die durch das Vorhaben hervorgerufen
werden kbnnen kompensierbar.
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8 Hinweise fur besondere naturschutzrechtliche und sonstige rechtliche
Entscheidungen

Biotopschutz

Durch das Vorhaben werden keine geschitzten Lebensraume gemanR § 30 BNatSchG
berihrt. Die Erteilung einer Befreiung gemal 8 67 Abs. 1 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Schutz von LSG und NSG

Das Vorhaben befindet sich nicht innerhalb eines Landschafts- oder
Naturschutzgebietes. Eine gesonderte Genehmigung bzw. eine Befreiung wird nicht
erforderlich.

Schutz von Gebieten Natura 2000

Das Vorhaben befindet sich nicht innerhalb oder im Nahbereich eines Natura-2000-
Gebietes. Eine gesonderte Genehmigung bzw. eine Befreiung wird nicht erforderlich.

Spezieller Artenschutz

Als wesentliche artenschutzrechtliche Malinahme im Geltungsbereich ist die dauerhafte
Sicherung des alten Schlauchturms als Riuckzugsort fir gebaudebewohnende
Vogelarten und Flederméause erforderlich.
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9 Vorschlage zur Festsetzung von landschaftspflegerischen und
grinordnerischen Mallnahmen im B-Plan

9.1 Textliche Festsetzungen

Nachfolgend werden Festsetzungsvorschlage fiir die Ubernahme der griinordnerischen
und landschaftspflegerischen MalRhahmen innerhalb des Geltungsbereiches dargelegt.
Die Ubernahme der Festsetzungsvorschlage in den Bebauungsplan erfolgt nach
Abwagung. Zusatzlich zu den Festsetzungsempfehlungen erfolgt noch eine kurze
Begrindung.

Es handelt sich um Festsetzungen zur allgemeinen Begrinung und Festsetzungen zu
Gestaltungen des Baugrundstiicks sowie zum Boden- und Artenschutz.

1. Innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen sind mindestens 30 Stiick Laubbaume in der
Mindestpflanzqualitat Hochstamm 3xv mB StU 18-20 cm zu pflanzen. Es sind Baumarten
der Pflanzenliste "Laubbaume" zu verwenden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) u. 6 BauGB)

e Die Festsetzung ist fur die Eingrinung des zuklnftigen Baugebietes und der
Gestaltung des Grinzuges am Korgraben erforderlich. Mit der Pflanzung von
Laubbaumen erfolgt eine Freiflachengestaltung und die Gehdlze kénnen ihre
Wohlfahrtswirkungen entfalten. Die Festsetzung einer Mindestqualitat und die
Empfehlung zu Baumarten dienen der Qualitatssicherung und dem langfristigen
Erfolg der Anpflanzungen.

2. Innerhalb der privaten Grinflachen sind mindestens 25 Stiick Obst- oder Laubbaume
in der Mindestpflanzqualitat Hochstamm 3xv mB StU 14-16 cm zu pflanzen. Es sind
Baumarten der Pflanzenliste "Laubb&ume" zu verwenden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) u. 6 BauGB)

e Die Festsetzung ist fur die Eingrinung des zukiUnftigen Baugebietes und der
Gestaltung des Grinzuges am Korgraben erforderlich. Mit der Pflanzung von
Laubbaumen erfolgt eine Freiflachengestaltung und die Gehdlze kénnen ihre
Wohlfahrtswirkungen entfalten. Die Festsetzung einer Mindestqualitat und die
Empfehlung zu Baumarten dienen der Qualitatssicherung und dem langfristigen
Erfolg der Anpflanzungen.

3. Innerhalb des Geltungsbereiches sind mindestens 350 m2 mit Strauchern zu bepflanzen.
Je 1,5 m? Pflanzflache ist ein Strauch in der Mindestpflanzqualitat 2xv, 60-100 cm
anzupflanzen. Es sind die Arten der Geholzliste ,,Straucher” zu verwenden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) u. 6 BauGB)

e Die Festsetzung ist fur die Durchgrinung des zukiinftigen Baugebietes erforderlich.
Mit der Pflanzung von Laubstrauchern erfolgt eine Freiflachengestaltung und die
Geholze konnen ihre Wohlfahrtswirkungen entfalten. Weiterhin ist damit eine
ArtenschutzmalBnahme zur Starkung von innerstadtischen Habitaten von
strauchbritenden Vogelarten verbunden. Die Festsetzung einer Mindestqualitat
und zu Straucharten dienen der Qualitatssicherung und dem langfristigen Erfolg
der Anpflanzungen.
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4. Im Geltungsbereich sind innerhalb der Verkehrsflachen mindestens 15 Stk. Laubb&ume
zur Gliederung und Begrunung anzupflanzen. Es sind Laubbaume in der Mindestqualitat
Hochstamm 3-mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18 - 20 cm zu pflanzen. Jeder
Standort ist mit einer offenen, unbefestigten Baumscheibe in der MindestgroRe 12 m2
auszubilden. Es sind Baumarten der Pflanzenliste ,,Laubbaume* zu verwenden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) u. 6 BauGB)

e Die Festsetzung ist fur die Durchgriinung des zukiinftigen Baugebietes erforderlich.
Mit der Pflanzung von Laubbaumen erfolgen eine Freiflachengestaltung und
Gliederung der Verkehrsflachen. Die Gehdlze kénnen ihre Wohlfahrtswirkungen
entfalten. Die Festsetzung einer Mindestqualitat und zu Baumarten dienen der
Quallitatssicherung und dem langfristigen Erfolg der Anpflanzungen. Mit der
Festsetzung einer BaumscheibengrolRe wird die o©kologische Wirksamkeit der
Pflanzung noch erhoht.

5. Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren
Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen,
Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zulassig. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 6 BauGB)

e Die Festsetzung dient der Vermeidung von Vollversiegelungen. Damit kann die
Beeintrachtigungsschwere gemindert werden. Die konkrete Art der
Flachenbefestigung erfolgt entsprechend der beabsichtigten Nutzungsintensitat
im Rahmen der Freiraumplanung.

6. Flache und flach geneigte Dachflachen bis zu einer Neigung von 15 Grad von Haupt-
und Nebengeb&uden sind mindestens extensiv zu begrinen. Hierzu ist eine
Substratschicht von mindestens 10 cm anzulegen. Ausgenommen von der vorgenannten
Verpflichtung sind funktionell notwendige Dachaufbauten wie Be- und Entliftungen,
Dachaustritte und -belichtungen.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind in Kombination zur Dachbegriinung
als aufgestanderte Anlagen zulassig.

Die Pflanzdichte betragt mindestens 20 Stk. Flachballenstauden je m2. Es sind Arten der
Pflanzenliste ,,Dachbegrinung (extensiv)“ zu verwenden.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 6 BauGB)

e Die Festsetzung zur Dachflachenbegrinung ist erforderich um die
Beeintrachtigungen der lokalen klimatischen Verhaltnisse zu mindern. Mit der
Dachbegrinung konnen zusatzlich okologisch wirksame Flachen entwickelt
werden. Die Dachbegrinungen entfalten dariber hinaus positive energetische
Effekte. Die Begrinung ist ein wichtiges Element zur Retentionsfunktion im
besiedelten Bereich. Mit der Festsetzung von einer Mindestsubstratauflage ist die
Begrunung langfristig gesichert. Die Beschrankung auf die anzupflanzenden Arten
ist fur die dauerhafte Entwicklung und flachige Begriinung erforderlich.
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7. Mindestens 10 % der AulRenwandflachen von Gebauden innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind mit rankenden oder kimmenden Pflanzen zu begrinen. Es sind
Arten der Pflanzenliste ,Fassadenbegrinung” zu verwenden. Je laufenden Meter
Wandflache ist dabei mindestens eine Pflanze anzupflanzen. Die Pflanzgrube muss eine
offene Bodenflache von mindestens 2 m2 aufweisen.

Es sind selbstkimmende, rankende oder schlingende Arten der Pflanzenliste
»~Fassadenbegriinung* zu verwenden.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) u. 6 BauGB)

o Die Festsetzung ist fur die Durchgrinung des zukinftigen Baugebietes erforderlich.
Die Pflanzung von Kletterpflanzen tragt zur dauerhaften Begriinung der Fassaden
bei. Die Pflanzen verbessern das Mikroklima und kdnnen zur Steigerung der
Lebensraumfunktion beitragen. Die Festsetzung einer Mindestanzahl dient der
Qualitatssicherung und der gestalterischen Anforderung.

8. Alle festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Eine fachgerechte Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von mindestens 3
Jahren ist sicherzustellen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) u. 6 BauGB)

e Die Festsetzung dient der langfristigen Sicherung der gewilnschten
Begrunungsstruktur.

9. Im Geltungsbereich sind an den Fassaden der Hochbauten 10 Nisthilfen far
Mauersegler, 10 Nisthilfen fur Nischenbriter und 10 Fledermauskasten als Vorhang- oder
Einbaukasten herzustellen. Die Ausfuhrung ist unter Einbeziehung einer 6kologischen
Baubegleitung zu verrichten. Der Funktionsnachweis ist im Baugenehmigungsverfahren
zu erbringen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 6 BauGB)

e Die Festsetzung ist fur die Gestaltung und Weiterentwicklung potentieller Habitate
der gemalR 8§ 44 BNatSchG geschiutzten Vogelart innerhalb des urbanen
Siedlungsgebietes zu empfehlen. Die Mauersegler sind auf hohere
Gebaudestrukturen mit freien Anflugmdoglichkeiten angewiesen. Durch
allgemeine Sanierung gehen viele potentielle Nistmoglichkeiten im Siedlungsraum
verloren. Die Nisthilfen lassen sich problemlos innerhalb von Fassadendammungen
integrieren. Das Vorhaben bietet Moglichkeiten fir die Entwicklung von
Nistmoglichkeiten innerhalb der hoheren Gebaudestruktur. Im Rahmen der
Objektplanung sollte ein Experte fur gebdudebewohnende Vogelarten
hinzugezogen werden. Fur die Vogelart Mauersegler sowie fur Fledermause
erfolgte im Geltungsbereich kein Nachweis. Der Malinahmenvorschlag dient der
Okologischen Aufwertung der NeubaumaRlnahme.
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Abbildung: 17 Beispielhafte Integration von Nisthilfen fir Mauersegler in einem Wohnungsbauprojekt;

Aufnahme Hagen RoBmann 05/2022

10. Der Schlauchturm ist als Flache mit besonderer Bedeutung fir Naturschutz und
Landschaftspflege dauerhaft zum Erhalt zu sichern. Die Flache ist mit Strauchern zu
bepflanzen. Je 1,5 m2 Pflanzflache ist ein Strauch in der Mindestpflanzqualitat 2xv, 60-100
cm anzupflanzen. Es sind die Arten der Gehdlzliste ,,Straucher* zu verwenden.

Der Schlauchturm soll als Sommerquartier fur Fledermause und fur Nischenbriter
gesichert und gestaltet werden. Bereits in der Saison 2023 werden hier
Fledermauskasten und Nisthilfen fir Nischenbriter im Inneren und an der
AulBenhtlle angebracht. Der Turm wird zusatzlich an der Dachhaut ertiichtigt und
es wird eine Tur eingebaut. Das Objekt wird Ilangfristig innerhalb des
Siedlungsgebietes als Habitatstruktur erhalten. Durch die Nahe zur Niederung am
Korgraben und den Grinflachen mit Baumbestand ist einen hohes
Insektenvorkommen garantiert was fur die Fledermauspopulation von Bedeutung
ist. Die langfristige fachliche Betreuung soll durch den ehrenamtlichen Naturschutz
sichergestellt werden.

Abbildung: 18 Schlauchturm im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches; Aufnahme Hagen RoRmann

04/2022
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9.2 Vorgaben zur Verwendung von Pflanzenarten, Durchfihrung der
Pflanzung

Die nachfolgenden Pflanzenlisten enthalten Vorschlage fur die jeweiligen
Gestaltungsaufgaben innerhalb des Geltungsbereiches.

Pflanzenliste — Laubbaume

Acer campestre; Feldahorn
Carpinus betulus; Hainbuche

Corylus colurna; Baumhasel
Crataegus lavallei; Apfeldorn
Gingko biloba; Facherbaum
Gleditsia triacanthos; Gleditschie
Parottia persica; Eisenholzbaum
Prunus avium; Vogelkirsche

Quercus cerris; Ungarische Eiche
Quercus rubra; Roteiche

Sophora japonica; Japanischer Schnurbaum
Sorbus aria; Schwedische Mehlbeere
Sorbus torminalis; Elsbeere

Tilia cordata; Winterlinde

Bei den aufgefuhrten Baumarten handelt es sich um Baume, die sich bei der Gestaltung
offentlicher und privater RAume bewahrt haben. Die Arten sind relativ krankheitsresistent
und kommen mit den innerstadtischen Bedingungen recht gut zurecht. Die Baume
zeichnen sich durch Blute, Laubfarbung und Blattform aus und konnen damit zur
Gestaltung von Freiraumen beitragen.

Der standortspezifischen Baumartenwahl wird aufgrund der sich zunehmend
verandernden Witterungsbedingungen und der Krankheitsanfalligkeit eine besondere
Bedeutung zugeschrieben. Tierische Schadlinge oder Pilzbefall setzen den langjahrig
bewahrten Arten zu und die Auswahl der heimischen Baumarten wird immer geringer.
Baumschulen und die Gartenamter haben deshalb Empfehlungen fur die Verwendung
von geeigneten Baumarten im Siedlungsbereich herausgegeben.

Der sich vollziehende Klimawandel hat teils gravierende Auswirkungen fir unsere
Sadtbdume. Die zurlickliegenden trockenen und heif3en Sommer ver schérften die ohnehin
angespannte Stuation, in der sich unsere Baume befinden. Viele der bisher im Stral3enraum
verwendeten Baumarten sind heute schon nicht ausreichend genug an die
Klimaver&nderungen, einhergehend mit zunehmender Trockenheit, htherer
Strahlungsintensitat und veranderter Niederschlagsverteilung, angepasst. Da andere, bislang
nur wenig verwendete und in unseren Breiten nicht heimische Baumarten im Hinblick auf
diese Veranderungen besser geeignet sein kdnnten, sollten auch sie in Zukunft in stérkerem
Mal3e zum Einsatz kommen. (Deutsche Gartenamtsleiter konferenz GAK e.V.)

Pflanzenliste - Straucher

Acer campestre; Feld-Ahorn

Crataegus laevigata; Zweigriffliger Weildorn
Crataegus monogyna,; Eingriffiger Weildorn
Malus sylvestris agg.; Wild-Apfel

Prunus spinosa; Schwarzdorn, Schlehe

Pyrus pyraster agg.; Wild-Birne

Rhamnus cathartica; Kreuzdorn
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e Rosa canina agg.; Artengruppe Hunds-Rose

Es sind hier ausschliefllich standortheimische Straucharten aufgefuhrt. Diese Arten erfillen
das naturschutzfachliche gewinschte Gestaltungs- und Entwicklungsziel. Die Arten
dienen auch als Nahrungshabitat fir siedlungsbewohnende Vogelarten und stellen
potenzielle Brutplatze dar.

Pflanzenliste - Dachbeqgriinung (extensiv)
e Sedum in Arten und Sorten
e Sempervivum in Arten und Sorten

Fir eine extensive Dachbegrinung haben sich die beiden Artengruppen besonders
bewahrt. Es kbnnen zwar auch Graser und Stauden fur die Begriinung eingesetzt werden,
allerdings zeigen diese oft nach langeren Trockenperioden eine hohe Ausfallquote,
insbesondere bei der nur relativ geringer Substratstarke.

Pflanzenliste - Fassadenbegrinung
Akebia quinata - Fingerblattrige Akebie
Campsis radicans — Klettertrompete
Clematis montana - Berg-Waldrebe
Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe
Hedera helix - Gemeiner Efeu

¢ Lonicera henryi - Geillblatt
Parthenocissus quinquefolia — Wilder Wein
Wisteria sinensis - Blauregen

Fir eine Fassadenbegrinung sind die aufgefihrten Arten als Ranker und Kletterer
besonderes geeignet und zeichnen sich durch eine hohe Robustheit, Wuchsfreudigkeit,
Dauerhaftigkeit und geringe Krankheitsanfalligkeit aus.

Fur die fassadengebundene Gebaudebegrinung koénnen verschiedene Stauden,
Graser und Staudenarten sowie Kleingeholze verwendet werden. Aufgrund des relativ
jungen Begrunungssektors werden hier noch viele Versuche zu dem jeweils
standortspezifischen Arteneinsatz durchgefihrt. Die Arten missen mit den besonderen
Standortbedingen an den Fassaden und dem kunstlichen Bewasserungssystem im
Jahresverlauf gut zurechtkommen. Es gibt derzeit eine grolRe Fille potentiell geeigneter
Arten, die von den Spezialfrmen fur die jeweiligen Begrinungsaufgaben
zusammengestellt werden.

9.3 Allgemeine Pflanz- und Pflegehinweise

Die Gehoélzpflanzungen bilden wichtige Malinahmen im Grin- und Gestaltungskonzept.
Die Gehdlze sollen je nach ihren Standorten verschiedene Funktionen ibernehmen. Hier
ist die Artenwahl von den jeweiligen Standortverhaltnissen abh&ngig. Fur die Pflanzungen
sind die technischen Regelwerke zu beachten.

Alle Baume und Straucher sollten moglichst aus regionalen, klimatisch und edaphisch
angepassten Bestanden kommen, um ein sicheres Anwachsen zu gewahrleisten.
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Insbesondere die zunehmende Sommertrockenheit, macht den Gehdlzen in der
Anwuchsphase zu schaffen. Aus diesem Grund ist eine Herbstpflanzung im Allgemeinen
der Fruhjahrspflanzung vorzuziehen. Die Pflanzstandorte sind mit geeigneten
Bodenverbesserungsmalnahmen vorzubereiten. Insbesondere sind Substrate mit gutem
Wasserhaltevermégen einzubringen.

Die Pflanzenauswahl wird im Rahmen der Objektplanung entsprechend der jeweiligen
Standortverhaltnisse konkretisiert.

Bei der Pflanzung und Pflege sind die DIN 18916, 18919 und 18920 zu beachten!
Insbesondere wird verwiesen auf:

Pflanzung
e Anlage der Pflanzung ab ca. Ende Oktober
e sorgfaltiger Pflanzschnitt auch fir Wurzeln
e Anwassern der Pflanzen

e Mulchung der Pflanzscheibe

Pflege

e grundliches Wassern der Geholze 20 | je Strauch und 100 | je Baum; je nach
Witterungsverlauf ca. 10 -15 Wasserungsgange je Pflegejahr (Reduktion in den
folgenden Standjahren zu empfehlen)

Dachbegrinung

Bei der Anlage der Dachbegrinungen sollten die nachfolgen Normen und Richtlinien
beachtet werden:

e ONR 121131 Technische Regel: Qualitatssicherung im Grunraum- Grundach-
Richtlinien fur die Planung, Ausfuhrung und Erhaltung

e AGI B 11 Technische Regel: Industriedacher- Leitlinien fir Planung und Ausfihrung
von Industriedachbegriinungen

e RAL-GZ 253 Technische Regel: Dachsubstrate- Gutesicherung
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11 Zeitliche Realisierung und Flachenverfugbarkeit

Die geplanten PflanzmaRnahmen werden nach Abschluss der Baumalnahmen je nach
Zeitpunkt als Herbst- oder Frihjahrspflanzung durchgefiuhrt. Die Grunflachengestaltung
erfolgt innerhalb der Neugestaltungsbereiche im Zuge der Objektplanung und
Freiflachengestaltung. Die Dach- und Fassadenbegriinungen erfolgen direkt im Zuge der
Hochbaumalnahmen. Es ist hierfir bei der Verwendung von Flachballenstauden auch
eine Herbstpflanzung empfehlenswert.

Die Flachen zur Anlage von Gehdlzpflanzungen stehen im Eigentum des
Vorhabentragers und werden fur die MaRnahmen vorgehalten.

Die AbbruchmaBnahmen aulerhalb des Geltungsbereiches sollten innerhalb der
Winterruhe vorgenommen werden. Der Zeitraum von Oktober bis Februar ist aus
artenschutzrechtlicher Sicht unproblematisch.

12 Pflege und Kontrollen

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fur die Baum- und Geholzpflanzungen sowie
Fassadenbegrinung erfolgen durch Fachfirmen.

Es werden 1 Jahr Fertigstellungs- und mindestens 2 Jahre Entwicklungspflege flr
erforderlich angesehen. Eine zweijahrige Unterhaltungspflege ist zu empfehlen.

Die Pflegeleistungen durch Fachfirmen sind fir Baum- und Geholzpflanzungen sowie
auch fur Dach- und Fassadenbegriinungen einzuplanen.

Die Arbeiten erfolgen nach den Regelungen der DIN 18 919.
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Anhang Quellenverzeichnis

Fur das Planverfahren wurden die folgenden Rechtsgrundlagen, Richtlinien und Normen
zum angegebenen Stand zugrunde gelegt.

Gesetze, Verordnungen, Richtlinien, Normen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 394) geandert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) 1) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.
September 2023 (GVBLI.1/23, [Nr. 18])

EG-Richtlinie 92/43 Fauna - Flora - Habitat-Richtlinie (FFH-RL) vom 21.05. 1992, geandert
durch Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27.10.1997 (ABI. EG Nr. L 305/42)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.
Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege, Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember
2022 geandert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bodenschutzgesetz) vom 17. Marz 1998 BGBI | 1998, S. 502, ge&ndert
durch Art. 17 G vom 9.9.2001 BGBI | S. 2331

Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
(Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258
(896)), geandert durch Art. 2 G v. 12.12.2007 (BGBI. | 2873)
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Anhang Lageplan Bestand / Flachennutzung / Konflikte
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Anhang Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine artenschutzrechtliche Bewertung des Plangebietes wurde bereits vor den geplanten
Abbruchmalinahme vorgenommen.

Zur Dokumentation wird diese artenschutzrechtliche Einschatzung hier noch einmal als
Anhang dargelegt. Die Abbrucharbeiten sind vollstandig abgeschlossen, der
Schlauchturm als innerértlicher Platz fir Nischenbriater und Fledermause soll langfristig
erhalten und gesichert werden.

Landschaftspflegerisches Fachgutachten fur Gebaudeabbruch Puschkinstralle, 14712
Rathenow, Gemarkung Rathenow, Flur 25; Flurstiick 471, 11/21
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