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Dez. IV / untere Bauaufsichtsbehdrde

Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung gemaf} § 4 Abs. 1 BauGB
Sehr geehrte Frau Storbeck,

folgende Fachdamter wurden mit den Planunterlagen beteiligt und zur Stellungnahme aufge-
fordert:

e Bauordnungsamt, Bereich Bauleitplanung
e Umweltamt
Untere Naturschutzbehorde
Untere Wasserbehérde
Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde
e Untere Denkmalschutzbehérde
e Ordnungs- und Verkehrsamt, SG Brandschutz

Die Planunterlagen sind im weiteren Verfahren noch erheblich iiberarbeitungs- bzw. ergdn-
zungsbediirftig, hierbei sollten die im Folgenden aufgefiihrten Anregungen und Hinweise
Beriicksichtigung finden.

Bauordnungsamt, Bereich Bauleitplanung '
Textliche Festsetzung Nr. 2.4: Die Festsetzung steht nicht mit der entsprechenden Festsetzung
in der Planzeichnung in Einklang. '
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Fur den Geltungsbereich sollte das in der PlanzV vorgesehene Planzeichen verwendet werden
(breite graue Linie).

Hinweise zur Begrindung:

Punkt 3.5: Die Aussagen zu den in Teilen des Plangebiets festgestellten erheblichen Bodenver-
unreinigungen sind zu erganzen. Insbesondere sind schon im B-Planverfahren nihere Aussa-
gen zur Sanierungsfahigkeit des Bodens/des Grundwassers erforderlich, da dort schutzwiir-
dige Nutzungen angeordnet werden sollen (Wohngebaude, éffentliche Griinfliche). -

Punkt 5.2.2: Eine Festsetzung, dass Dacher als Flachdacher auszubilden sind, findet sich bisher
nicht. Auch die (hier erwdhnte) Firsthéhe wurde bisher nicht festgesetzt.

Punkt 9: Hier sollte der westlich an den Kérgraben angrenzende B-Plan Nr. 64 ,Sport- und
Freizeitplatz Kérgraben” und die dort getroffenen Festsetzungen (u.a. eine Biihne mit Beschal-
lungsanlage) Erwahnung finden und die dort zuldssigen Nutzungen und deren Auswirkungen
naher beschrieben werden.

Die Rechtsgrundlagen sind in ihrer aktuell gliltigen Fassung aufzufiihren (BauGB).

Untere Naturschutzbehérde _

Gemadl der Naturschutzzustandigkeitsverordnung (NatSchZustV) duBert sich die untere Na-
turschutzbehorde zu den Belangen des Naturschutzes mit Ausnahme der unter § 1 Abs.3 Satz
2 NatSchZustV definierten Bebauungsplanen.

Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung ist gemaR § 4 Abs. 1 BauGB insbesondere mit der Klarung
von Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes verbunden.

Seitens der unteren Naturschutzbehdrde wird mitgeteilt, dass fiir das Plangebiet keine spezi-
fischen Daten vorliegen, die fiir die weitere Bearbeitung des Umweltberichtes zuséatzlich zur
Verfligung gestellt werden konnen. Auf die Kartenanwendung ,,Naturschutzfachdaten” des
Landes Brandenburg wird hingewiesen. ' '

Es wird davon ausgegangen, dass die noch fehlenden Angaben zum Umweltbericht, zur natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung und die Auseinandersetzung mit den artenschutzrechtli-
chen Verboten des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im weiteren Verfahren
erganzt werden. '

Zum vorliegenden Planentwurf und Begriindungstext ergeben sich die 'folgenden‘Hinweise: .

Umweltbericht, Eingriffsregelung:

Der Umweltbericht ist eigenstandiger Teil der Begriindung des Bebauungsplanes. Die Anfor-
derungen ergeben sich aus der Anlage 1 (zu § 2 Abs.4, §§ 2a und 4c) BauGB.

Auf die Hinweise in der Handlungsanleitung zur Bewaéltigung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung  wird ebenfalls hingewiesen (HVE, https://mluk.brandenburg.de/me-
dia_fast/4055/hve_09.pdf).
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Im Interesse einer rechtssicheren Abwagung sollte auf eine inhaltliche Trennung zwischen
dem Umweltbericht, der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie den artenschutz-
rechtlichen Verboten geachtet werden.

Fiir das Plangebiet und angrenzender Bereiche sollte eine Kartierung der Biotoptypen nach
dem Biotopkartierungsschliissel des Landes Brandenburg erfolgen (Bestandsplan).

Es sollte eine Erhaltungsgebot einzelner Baume bzw. Gehdlzflachen gepriift werden. Die Be-
reiche der 6ffentlichen Griinfliche am Kérgraben kénnte zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen fiir Kompensationsbedarfe aus der Eingriffsregelung ge-
nutzt werden. Damit wiirde sich eine Parkstruktur ggf. schneller einrichten lassen.

Besonderer Artenschutz:

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs.1 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5
BNatSchG bei Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, fur eu-
ropaische Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich ge-
schiitzte Arten”). Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der
Eingriffsregelung nach § 1a BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

Die artenschutzrechtlichen Verbote beziehen sich auf die Vorhabenzulassung, aber die Nicht-
beachtung im B-Planverfahren kann zur Vollzugsunféhigkeit und damit Unwirksamkeit eines
B-Plans fuihren.

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des
§ 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser
Konflikt schon auf der Planungsebene zu l6sen, um die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes
zu gewihrleisten und damit im Weiteren eine (Teil-)Nichtigkeit auszuschlieBen. Die Gemeinde
muss also vorausschauend priifen, ob im Hinblick auf den besonderen Artenschutz eine Aus-
nahmelage vorliegt (vgl. BVerwG-Beschluss vom 25.08.1997, Az. 4NB 12.97)

Im Rahmen einer Relevanzpriifung ist als erster Priifschritt eine vorhabenspezifische Ermitt-
lung des priifrelevanten Artenspektrums erforderlich. '
Arten, fiir die die Verbotstatbestédnde durch das Bauvorhaben mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden kénnen, miissen einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr un-
terzogen werden (Relevanzschwelle). Dies sind Arten, : '

o die im Land Brandenburg gemaR Roter Liste ausgestorben oder verschollen sind,

o die nachgewiesenermalen im Naturraum nicht vorkommen,

o deren Lebensriume/Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen und

e deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabensbedingt so gering ist, dass sich relevante Be-

eintrichtigungen/Gefahrdungen mit hinreichender Sicherheit ausschlieen lassen.

Zur Beurteilung des Vorliegens der Verbotstatbestdnde gemdR § 44 Abs.1 i.V.m. Abs.5
BNatSchG wird seitens der unteren Naturschutzbehérde die Erfassung / Behandlung folgender
Arten / Artengruppen fir erforderlich betrachtet:

— Brutvogel

— Zauneidechsen
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— Fledermduse (geeignete Quartiere sind z. B. vorhandene Gebiude, Baumhoh-
len und Bunker)
— Amphibien

Sofern potentielle Habitatbaume geféllt werden, sind xylobionte Kafer (Eremit und Heldbock)
.zu erfassen. Auf diese Erfassung kann verzichtet werden, wenn nachvollziehbar dargelegt .
wird, dass
o im Zuge des Vorhabens die Fallung alter Bsume ausgeschlossen werden kann, oder
o die vorhandenen Baumarten als Brutstatten ausgeschlossen werden kdnnen,
oder
o das Alter des Baumbestandes nicht den Anforderungen an eine Besiedlung
entspricht.

Die Untersuchung weiterer Arten/ Artengruppen ist durch den Gutachter auf Grundlage der
Biotoptypenkartierung zu priifen bzw. festzulegen.
Alle Erfassungen sind von Fachleuten fiir die jeweiligen Arten/Artengruppen durchzufiihren.

Zur Beurteilung des Vorliegens der o. g. Verbotstatbestinde bedarf es neben den Aussagen zu
Umfang, Zeitraum und Methodik der Erfassung nachfolgende Angaben:

1. Vorkommen im Untersuchungsgebiet / wo exakt nachgewiesen (Text und
Karte, MaRstab 1:5000)
2. Welche geplante Handlung I6st welchen Verbotstatbestand aus
— Beschreibung der Handlung
— Benennung des Verbotstatbestandes
3. In welchem Umfang ist die Art betroffen
— Umfang der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestitten
— Bei dem Stérungsverbot; GréRe der gestdrten Population
4. Moglichkeit / Umsetzung vorgezogener AusgleichsmaRnahmen
— Artbezogene Ableitung und Begriindung der Eignung vorgeschlagener
AusgleichsmaRBnahmen
— Verortung in einer Karte
— Beschreibung der vorgezogenen MaRnahmen nach Art und Umfang
— Angaben zum zeitlichen Ablauf ihrer Umsetzung; Prognose der Dauer
bis zum Eintreten der Funktionsfahigkeit
— Angaben zum Risikomanagement

Sofern Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillt werden, sind in Hinblick auf eine
Ausnahmeprifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG in der Begriindung zum Bebauungsplan fol-
gende Angaben erforderlich:

1. Ausfiihrungen zu Alternativen,

2. Ausfuhrungen zu den zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interes-

ses, _
3. - Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Population,
4. Ausfihrungen zu kompensatorischen AusgleichsmaRnahmen (sofern vorgesehen).
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Es wird als Hilfestellung bei der Erstellung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages auch auf
die Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, die im Auftrag des Ministeriums fir Inf-
rastruktur und Raumordnung (Stand Januar 2009) erstellt wurde, verwiesen.

Dariiber hinaus kénnen artenschutzrechtliche Fragestellungen an die untere Naturschutzbe-
horde gerichtet werden.

Kann den Inhalten der Landschaftsplanung nicht Rechnung getragen werden, ist dies nach § 9
Abs. 5 BNatSchG zu begriinden.
Untere Wasserbehorde

Seitens der unteren Wasserbehérde bestehen folgende Einwénde zum Vorhaben:

1. Niederschlagswasserversickerung

Ein Regenwasserentwasserungskonzept ist in den Vorhabensunterlagen nicht ersichtlich.

* Seitens der unteren Wasserbehdrde wird gemaR § 54 Abs. 4 Brandenburgisches Wassergesetz
(BbgWG) die Aufnahme der folgenden textlichen Festsetzung gefordert: '

,Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser von gering belasteten Her-
kunftsflchen ist breitflichig Uber die belebte Bodenzone einer ausreichend méchtiger und
bewachsenen Oberbodenschicht gemaR den allgemein anerkannten Regeln der Technik (Fla-
chen- oder Muldenversickerung) oder tiber Mulden-Rigolen-Systeme vor Ort zu versickern.”

Niederschlagswasserabfllsse gering belasteter Herkunftsflichen stammen zum Beispiel von:

e Griindichern, Wiesen und Kulturland mit méglichem Niederschlagsabfluss in das Entwas-
serungssystem '

e Dachflichen mit keinen oder nur geringen Anteilen aus unbeschichteten Metallen (Kupfer,
Zink, Blei), ’

e Terrassenflichen in Wohngebieten und mit diesen vergleichbaren Gewerbegebieten,

e Rad- und Gehwegen in Wohngebieten und auRerhalb des Spritz- und Spriihfahnenberei-
ches von StraRen (Abstand Gber 3 Meter),

e Hofflichen und PKW-Parkplatzen in Wohngebieten und mit diesen vergleichbaren Gewer-
begebieten,

e wenig befahrenen Verkehrsflichen (bis zu 2.000 Kraftfahrzeuge in 24 Stunden), wie Anlie-
ger- und ErschlieRungsstraen in Wohngebieten und mit diesen vergleichbaren Gewerbe-
gebieten sowie verkehrsberuhigten Bereichen.

Es fehlen Angaben zur Herstellung der Stellplatzflachen sowie deren Zuwegungen/Fahrfla-
chen. '

mit Okopflaster und die Herstellung der Fahrfldchen mit Pflaster mit dichten Fugen beschrie-
ben. Seitens der unteren Wasserbehorde sollten versickerungsfahige und sofern moglich be-
griinbare Flichenbefestigungen (Kammerbegriinung, Fugenbegriinung, begriinbare Schotter-
fliche) nach der ,Richtlinie fiir Planung, Bau und Instandhaltung von begriinbaren Flachenbe-
festigungen” der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. vorge-
sehen.
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Die Dacher der geplanten Wohngebgude sollen als Flachdicher ausgebildet werden. Aus Sicht
der unteren Wasserbehérde sollten auf den Flachdichern extensive Dachbegriinungen in die
textliche Festsetzung aufgenommen werden. Diesbeziiglich verweist die untere Wasserbe-
hérde auf § 1a Abs. 5 Baugesetzbuch (MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel). Durch
eine extensive Dachbegriinung wird nicht nur der Niederschlagswasserabfluss zeitlich verzo-
gert in die Mulden bzw. Mulden-Rigolen-Systeme abgegeben (Wasserriickhalt), sondern
durch die entstehende Verdunstungskilte wird die Ausbildung von Hitzeinseln in den Som-
mermonaten reduziert und das Mikroklima verbessert. Seitens der unteren Wasserbehérde
ist die Herstellung von extensiven Dachbegriinungen nach der ,Richtlinie fiir Planung, Bau und
Instandhaltung von Dachbegriinungen” der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V. vorzusehen.

Fassadenbegriinungen der geplanten Wohngebaude sollten gemiR § 1a Abs. 5 BauGB eben-
falls in Betracht gezogen werden.

Weiterhin ist in einem Entwésserungskonzept zu (iberpriifen, ob Regenwasserzisternen zwi-
schengeschaltet werden kénnen. Diese Regenwasserzisternen kénnten einerseits der bedarfs-
gerechten Bewdsserung der geplanten Griinflichen des Wohnparks dienen und andererseits
bei entsprechendem Zisternenvolumen auch eine weitere Alternative zur Bereitstellung von
Léschwasser im Brandfall darstellen.

2. Uberschwemmungsgebiet HQ100, Hochwasserrisikogebiet HQ200

Das Flurstiick 479 der Flur 34 in der Gemarkung Rathenow befindet sich zu einem sehr kleinen
Teil im Risikogebiet HQ100 nach der EU-Richtlinie 2007/60/EG. Das Risikogebiet HQ100 wird
demnéchst durch das Land Brandenburg gemaR § 76 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) als
Uberschwemmungsgebiet HQ100 festgesetzt. GemaR § 100 WHG i.V.m. §§ 78 und 78a WHG
sind die baulichen Schutzvorschriften sowie sonstigen Schutzvorschriften im Uberschwem-
mungsgebiet HQ100 zu beachten.

Weiterhin befindet sich das oben genannte Flurstiick teilweise im Risikogebiet HQ200. § 78 b
WHG ist im Risikogebiet HQ200 zu beachten, insbesondere die an das jeweilige Hochwasser--
risiko angepasste Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik.

Das Uberschwemmungsgebiet HQ100 im Sinne des § 76 Abs. 2 WHG und das Risikogebiet
HQ200 im Sinne des § 78b Abs.1 WHG sind im Bebauungsplan gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
kartographisch darzustellen und gemaR § 9 Abs. 6a BauGB nachrichtlich zu tibernehmen. Das
Landesamt fiir Umwelt Brandenburg stellt diese Daten bereit.

Risikogebiete

FristgemdR wurden bis Ende 2013 nach den Vorgaben der EU-Richtlinie 2007/60/EG.(HWRM-
RL) fiir alle Gewasser- und Gewasserabschnitte, die bei der vorlaufigen Bewertung als hoch-
wassergefdhrdet eingestuft wurden, Gefahren- und Risikogebiete fiir drei Szenarien haufiges
(HQ10), mittleres (HQ100) und seltenes (HQ200) Hochwasserereignisse ermittelt. Diese Kar-
ten sind im Internet veréffentlicht.
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https://mluk.brandenburg.de/mluk/de/start/umwelt/wasser/hochwasserschutz/hochwas-
serrisikomanagementrichtlinie/gefahren-und-risikokarten/ '

https://maps.brandenburg.de/WebOffice/synserver?pro-
ject=HW PDF www CORE&query=HWRM PG&keyname=HWRM PG&keyvalue=Ha-
vel&mode=zoom to :

Diese Risikoflichen sind als weitere Information zur Einschitzung der aktuellen Betroffenheit
durch Hochwasser zu verstehen.

GemiR § 77 WHG sind Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 in ihrer Funktion als
Riickhalteflichen zu erhalten. Diese Funktion der Riickhalteflachen ist von grofRer Bedeutung,
da der Fluss im Hochwasserfall das Flussbett verldsst, sich somit in seinem Auenbereich natiir-
lich ausbreitet, und dadurch Hochwasserschaden minimiert werden kénnen.

GemiR § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person verpflichtet, geeignete VorsorgemaRRnahmen zum
Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminimierung zu treffen. Insbeson-
dere ist die Nutzung von Grundstiicken den méglichen nachteiligen Folgen fiir Mensch, Um-
welt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

Folgende Hinweise sind zu beachten:

Gewadsserbenutzung

Eine Benutzung der Gewasser bedarf gemaR § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der behérdli-

chen Erlaubnis oder Bewilligung und ist gesondert bei der unteren Wasserbehérde des Land-

kreises Havelland zu beantragen. Benutzungen gemaR § 9 WHG sind insbesondere:

e das Einleiten und Einbringen von Stoffen, insbesondere Niederschlagswasser, in das
Grundwasser oder in oberirdische Gewésser;

e das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten und Ableiten von Grundwasser.

Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehﬁrde
Zum Planvorhaben bestehen keine Einwédnde oder Bedenken, wenn nachfolgende Hinweise
beriicksichtigt werden:

Es ist zu beachten, dass Teile des Plangebietes frither militérisch und gewerblich genutzt wur-
den. Demzufolge ist mit schadlichen Bodenverdnderungen zu rechnen. In der Begrindung
wird erliutert, dass bereits 1997 eine orientierende Altlastenuntersuchung durchgefiihrt
wurde, in deren Ergebnis eine deutliche Bodenbelastung mit Schwermetallen und Arsen im
Bereich des ehemaligen Schrottplatzes festgestellt wurde. Der Bereich wurde auf der Plan-
zeichnung gekennzeichnet. Der Bericht zu der orientierenden Untersuchung ist allerdings
nicht Bestandteil der Planunterlage, sodass aus unserer Sicht hierzu keine Einschdtzung abge-
geben werden kann, ob die Untersuchung ausreichend ist.

Des Weiteren sollte auf der Planzeichnung vermerkt werden, dass auf Grund der friiheren
Nutzung nicht ausgeschlossen werden kann, dass schadliche Bodenverunreinigungen ange-
troffen werden. Daher ist die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde in den Bau-
genehmigungsverfahren zu beteiligen.
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Untere Denkmalschutzbehérde

Seitens der unteren Denkmalschutzbehorde wurde keine Stellungnahme abgegeben; es ist
davon auszugehen, dass dies im néchsten Beteiligungsschritt erfolgen wird. Nach den mir vor-
liegenden Unterlagen werden vom Planvorhaben keine bereits bekannten Bodendenkmale
beriihrt.

Ordnungs- und Verkehrsamt, SG Brandschutz
Gegen den B-Planvorentwurf bestehen aus der Sicht des Brandschutzes keine Bedenken,
wenn zur Gewahrleistung des erforderlichen Brandschutzes und der 6ffentlichen Sicherheit
im B-Plan bzw. den spéteren Ausflihrungsplanungen insbesondere nachfolgende Hinweise be-
achtet werden:
1. Fur das B-Plangebiet ist auf Grund der kiinftigen Art der Bebauung / Nutzung - als allge-
meines Wohngebiet - zur Sicherstellung einer ausreichenden Léschwasserversorgung
(LWV) eine Loschwassermenge von mindestens 1.600 I/min :
(96 m?/h) fiir die Dauer von 2 Stunden durch den Triger des értlichen Brandschutzes
(Stadt Rathenow) sicherzustellen und nachzuweisen. Durch den Vorhabentrager ist die
tatsdchlich zur Verflgung stehende Léschwassermenge gegeniiber der Brandschutz-
dienststelle nachzuweisen. Die Entfernung zwischen den Léschwasserentnahmestellen
und den entferntesten Gebaudeteilen im B-Plangebiet darf 300 m nicht iiberschreiten
(§§ 3 (1); 14 BbgBO; Arbeitsblatt W 405 des DVGW).
2. Bei Nichterreichung der geforderten L('jschwassvermenge in Hohe von 1.600
I/min (96 m*/h), ist der fehlende Léschwasserbedarf aus anderen Léschwasserent-
nahmestellen durch das Amt Nennhausen (als Trager des 6rtlichen Brandschutzes) bereit
zu stellen, welche nicht weiter als 300 m von den baulichen Anlagen entfernt sein diirfen.
Léschwasserentnahmestellen kénnen sein: '
- Loschwasserteiche nach DIN 14210 (ganzjshrige Entnahmemaoglichkeit)
- Léschwasserbrunnen nach DIN 14220 oder
- unterirdische Léschwasserbehalter nach DIN 14230 (z.B. Zisternen)

(§ 14 BbgBO i.V.m. Arbeitsblatt W 405 des DVGW; DIN 14210 u. 14230).

3. Bei der Bereitstellung des Léschwassers aus Léschwasserbrunnen nach DIN 14220 muss
eine Ergiebigkeit von 800 |/min fir mindestens 3 Stunden gewihrleistet sein. Léschwas-
serbrunnen miissen einen Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 erhalten und tiber
eine mindestens 3,50 m breite Zufahrt fiir Fahrzeuge mit einem zulissigen Gesamtge-
wicht von bis zu 16 t erreichbar sein (§ 14 BbgBO i.V.m. Muster-Richtlinie iber Flichen
fur die Feuerwehr).

4. Erforderliche Abstimmungen zur Sicherstellung einer ausreichenden LWV, zu méglichen
Standorten und zur Ausfilhrung von neu zu errichtenden Léschwasserentnahmestellen
im B-Plangebiet sind zwischen dem Aufgabentriger des ortlichen Brandschutzes, der
Stadt Rathenow als Vorhabentrager und der zustdndigen Freiwilligen Feuerwehr der
Stadt Rathenow durchzufiihren (BbgBKG § 3 (1) i.V.m. DVGW-Arb.-Blatt W 405, DIN
14210 u. 14230).

5. Beider Errichtung von neuen Léschwasserentnahmestellen im B-Plangebiet ist auf deren
Lage durch Hinweisschilder nach DIN 4066 - Hinweisschilder fiir den Brandschutz - gut
sichtbar und dauerhaft hinzuweisen (§ 14 BbgBO; DIN 4066).

6. Zu den baulichen Anlagen (mehrgeschossige Wohngebiude) innerhalb des B-Plangebie-
tes Nr. 76, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von 6ffentlichen Verkehrsflichen ent-
fernt liegen, sind Zufahrten bzw. Flichen (Aufstell- u. Bewegungsflichen) vorzusehen
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bzw. herzustellen, welche aus Griinden eines méglichen Feuerwehreinsatzes erforderlich
sind. Entsprechende Wendemédglichkeiten fiir die Feuerwehr sind vorzusehen und bei
Erfordernis zu errichten (§§ 5 (1) u. 14 BbgBO, Muster-Richtlinie Uber Flachen fir die
Feuerwehr). ' , o

7. Bei der Errichtung von Geb3uden der Gebaudeklassen 3 und 4 innerhalb des B-Plange-
bietes, sind alle Voraussetzungen zur Sicherstellung des 2. Rettungsweges iber Hubret-
tungsfahrzeuge der Feuerwehr mittels Feuerwehr-Aufstellflachen oder durch die Errich-
tung eines 2. baulichen Rettungsweges, zu schaffen (§§ 2 (3); 14 BbgBO i.V.m. der Mus-
ter-Richtlinie Giber Flachen fur die Feuerwehr).

8. Zufahrten, innere Fahrwege bzw. StichstraBen innerhalb des B-Plangebietes; die von der
dffentlichen StraBe ausgehen, miissen mindestens 3,00 m breit sein und eine lichte
Durchfahrtshéhe (Lichtraumprofil) von mindestens 3,50 m aufweisen. Zu- und Durch-
fahrten bzw. Flichen fiir die Feuerwehr (Aufstell- und Bewegungsflaichen, Wendeham-
mer) sind so zu befestigen, dass diese von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis
zu 10 t und einem zul3ssigen Gesamtgewicht von bis zu 16 t befahren werden kénnen (§
5 (2) BbgBO i.V.m. der Muster-Richtlinie tiber Flachen fiir die Feuerwehr).

9. Die Zufahrten und die Lage der Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind
stindig freizuhalten und zu kennzeichnen. Die Hinweisschilder miissen der DIN 4066
Blatt 2 entsprechen (§ 5 BbgBO i.V.m. der Muster-Richtlinie Gber Flachen fir die Feuer-
wehr).

Weitere Hinweise:

1. Konkrete Forderungen/Nebenbestimmungen zum abwehrenden Brandschutz bei den
neu zu errichtenden baulichen Anlagen innerhalb des B-Plangebietes werden im Rah-
men der Beteiligung der Brandschutzdienststelle in den zu erwartenden Baugenehmi-
gungsverfahren aufgestellt.

2. Bei wesentlichen Verdnderungen oder Abweichungen von der vorliegenden Entwurfs-
planung (B-Plan Nr.76 — ,Wohnpark am Korgraben®) sind die unter Ziffer 1 bis 9 ge-
nannten Nebenbestimmungen unbedingt mit der zustandigen Brandschutzdienststelle
und dem zustindigen Aufgabentriger fiir den Brandschutz, der Stadt Rathenow, abzu-
stimmen.

Bei Riickfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
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