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1. Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlagen und Verfahren

Der Bebauungsplan wird auf der Rechtsgrundlage des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert am 28.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 221), sowie der Verordnung GUber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132)
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI | S. 176) m.W.v. 07.07.2023 als Satzung
aufgestellt.

Nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen, soweit
dies fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der Bebauungsplan ist die
verbindliche Stufe der erstellten Bauleitplanung. Sie soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial gerechte Bodennutzung gewahrleisten
und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Der Bebauungsplan wird gemal® § 8 Abs. 2 im
zweistufigen Verfahren aufgestellt.

Ubersicht iiber den Ablauf des Planverfahrens

1 Aufstellungsbeschluss 31.08.2022
2 Bekanntmachung der Aufstellung 02.09.2022
3 Plananzeige der Stadt 15.07.2022
4 Mitteilung der Landesbehérde 23.08.2022
5 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange 25.11.2022
6 Auslegungsbeschluss DS.NR. 14.12.2022
7 Bekanntmachung der Auslegung v. 01.02.23 bis 02.03.23 im Amtsblatt 16.12.2023
8 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange 05.04.2023
9 Auslegungsbeschluss 26.04.2023
10 Bekanntmachung der Auslegung 28.04.2023
11 Auslegung gemaR §3 Abs. 2 BauGB 15.05.2023 - 16.06.2023
12 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange 14.09.2023
13 Auslegungsbeschluss 18.10.2023
14 Bekanntmachung d. Auslegung v. 14.11.23 bis 15.12.23 27.10.2023
15 Beteiligung der betroffenen Trager 6ffentlicher Belange 16.01.2024
16 Bekanntmachung einer verkiirzten Auslegung v. 30.01.24 bis 13.02.24 23.01.2024
17 Abwdagungsbeschluss geplant 17.04.2024
18 Satzungsbeschluss geplant 17.04.2024

1.2 Ziel und Zweck der Planung

Das Erholungsgebiet am Eulenweg entstand bereits in den 70er, 80er Jahren vor der Wende als
Betriebs- und Erholungsstandort von den Rathenower Optischen Werken und diente somit zum
Zwecke der Erholung fur die Bevolkerung. Nach der Vereinigung Deutschlands befand sich das Areal
im Eigentum der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BImA) und wurde durch diese an Pachter
verwaltet. Im Dezember wurde das Grundstiick zur Versteigerung angeboten und durch den
Investor, die PURE. Homes GmbH, erworben.

Die Pachtvertrage wurden hierbei Ubernommen. Im Bestand befinden sich 11 Geb&ude/
Bungalows. Alle bestehenden Bungalows sind verpachtet. Es ist eine Umstrukturierung des
Grundstiickes mit einer Neubebauung von Wochenendhadusern geplant. Es handelt sich um eine
Gesamtanlage. Das Grundstiick ist nicht in Einzelparzellen geteilt. Eine Parzellierung ist auch aus
jetziger Sicht nicht vorgesehen. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Rathenow wurde
die Flache des Geltungsbereiches als S Woch — Sondergebiet Wochenendhausgebiet, das der
Erholung dient, ausgewiesen.
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Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist die Herstellung einer stadtebaulichen Ordnung im
Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes. Hierzu setzt der Bebauungsplan die zuldssige
Nutzung in seinem Geltungsbereich rechtsverbindlich als Ortsrecht fest.

Die zu beplanende Flache umfasst das Flurstlick 251 der Flur 2 in der Gemarkung Semlin. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine FlachengréRe von ca. 6.217 m?2.

Ziel des Bebauungsplanes ist eine neue stadtebauliche Entwicklung des Grundstiickes mit einer
geordneten Bebauung unter Berlicksichtigung des Baumbestandes. Die beabsichtigte Nutzung ist
ein Wochenendhausgebiet in lockerer Bauweise im Griinen.

Unter Berlicksichtigung des Baumbestandes ist eine parkdhnliche Bebauung mit einem behutsamen
Umgang der Griinflachen, insbesondere des erhaltenswerten Baumbestandes geplant.

Durch entsprechende Festsetzungen werden neben den Hauptanlagen auch die Nebenanlagen fir
die Nutzer rechtssicher gestaltet. Durch die Festsetzung der Art der Nutzung wird dem standigen
Wohnen entgegengewirkt.

Die Darstellung des Geltungsbereiches erfolgt als Sondergebiet ,,Wochenendhauser”.

1.3 Lage und GroBe des Plangebietes
Der Planbereich befindet sich in unmittelbarer Ndhe des Hohnnauener Sees im Ortsteil Semlin-
Ausbau.

Das Plangebiet wird im Nordwesten lber den Eulenweg erschlossen. Die Investorin ist neben den
anderen Anrainern des Eulenweges Miteigentiimerin des Eulenweges.

Das Plangebiet wird allseitig von angrenzenden Erholungsflaichen fir Wochenendhausnutzung
umgeben.

Das Geldnde befindet sich gemal § 35 BauGB (Baugesetzbuch) im AulRenbereich der Stadt. Der
Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 251 in der Flur 2 der Gemarkung Semlin mit einer
FlachengréRe von ca. 6.217 m2,

Wassersuppe

Hohennauen

Semlin

st

Auszug aus der topographischen Karte TK 10 MaRstab 1:10.000, de-be.topographic-map.com

Elligpiotz
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes, Flurstiick 251, verkleinert aus MaRstab 1: 500

1.4 Grundstiicks- und Eigentiimerverhiltnisse

Im Plangebiet befindet sich nur ein Flurstiick, Flurstk.-nr. 251, im Eigentum des Investors, der
PURE. homes GmbH.

1.5 Planunterlage

Vor Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine aktuelle Vermessung des Plangebietes durch
einen Offentlich bestellten Vermesser, Ing.-biiro Rauls, erfolgt. Die aktualisierten Daten
wurden in der Liegenschaftskarte aktualisiert und liegen der Planung zu Grunde.

Die Korrektur des Liegenschaftskatasters ist gemaR Fortfiihrungsnachweis vom Landkreis
Havelland, Katasterbehorde zum 21.02.2023 erfolgt.

Die Grundsticksfliche betragt 6.217 m?.

Die Planzeichnung ist auf der Grundlage eines amtlichen Lageplanes gemaR § 1 PlanzZV
erstellt. Zu den Inhalten eines amtlichen Lageplanes gehoren die Topografie mit Hohen sowie
oberirdische Anlagen, grolRere Bepflanzungen als auch das Kataster.

Die Grundlage fiir den Bebauungsplan bildet der amtliche Lageplan der vom Offentlich
bestellten Vermesser Herr Dipl.-Ing. Torsten Rauls, GroRRe StraRe 64, 19 336 Bad Wilsnack
erstellt wurde. Die Planunterlage wird den Anforderungen der Verwaltungsvorschrift des
Landes Brandenburg zur Herstellung von Planunterlagen fir Bauleitplane-, Vorhaben- und
ErschlieBungsplane sowie fiir Satzungen nach § 35 Abs. 6 BauGB gerecht.

Der Bebauungsplan enthalt
e Planzeichnung, MaRstab 1: 500
e textliche Festsetzungen mit Hinweisen
o Verfahrensvermerke
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2. Planungsrechtliche Situation
e  Regional- und Landesplanung

Eine Anfrage nach § 246a BauGB wurde bei der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung des
Ministeriums flr Infrastruktur und Raumordnung nach den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung bisher nicht angefragt.
Die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Nr. 1 ROG ergeben sich jedoch
insbesondere aus:
e dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S: 235),
e der Verordnung (iber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) vom
29.04.2019 (GVBIL. I, Nr. 35) ), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019 sowie
e Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 18.11.2021, o6ffentlich ausgelegt
vom 10.03. bis 10.05.2022

e Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen landeriibergreifenden
Hochwasserschutz (BRP HV) v. 19.08.2021; in Kraft getreten am 01.09.2021 mit
Verkiindung im BGBI. Teil I Nr. 57 vom 25.08.2021

Fiir die Bewertung der beabsichtigten Planung sind insbesondere folgende Ziele und
Grundsatze der Raumordnung relevant:

e Ziel 2.9: Rathenow ist Mittelzentrum
Ziel 4: Steuerung der Siedlungsentwicklung
e Ziel 5: Steuerung der Freiraumentwicklung

e Grundsatze aus LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung der Naturgiiter Boden,
Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit
sowie ihrem Zusammenwirken; Vermeidung von Freirauminanspruchnahme

GemaRB der Festlegungskarte 1 des LEP B-B: Das Plangebiet befindet sich im Randbereich des
Freiraumverbundes gemaR Ziel 5.2. LEP B-B.

Der Freiraumverbund soll gesichert und in seiner Funktionsfahigkeit entwickelt werden. Da
sich die Planungsabsicht im Rahmen des Bestands- und Entwicklungsschutzes fir die
bestehende Wochenendsiedlung befindet, steht das Ziel 5.2 LEP B-B hier nicht entgegen.

GemaR Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 16.10.2023 steht
die Planung den Zielen der Raumordnung nicht entgegen.

GemaR Stellungnahme der Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming sind
folgende Hinweise zu berlicksichtigen:

1. Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz

Das Plangebiet Gberlagert im Stiden gemaR Grundsatz 2.1.1 des Entwurfs des Regionalplans
Havelland-Flaming 3.0 geringfligig ein Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz. In
den Vorbehaltsgebieten vorbeugender Hochwasserschutz sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen die spezifische Hochwassergefahrdung zu bericksichtigen.
Standorte flr private und 6ffentliche Gebdude sowie Infrastruktureinrichtungen sind so
auszuwahlen, dass sie im Hochwasserfall keinen Schaden nehmen bzw. bestehende und neue
Gebdude so angepasst werden, dass sie ein Hochwasser unbeschadet tolerieren.
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2. Vorbehaltsgebiet Potentialflichen fiir Gewdasserretention

Das Gebiet des Bebauungsplans lberlagert zudem im Siiden eine Flache, die bei einem
Hochwasserereignis mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren natirlicherweise
iberschwemmt wird und nicht bereits als Uberschwemmungsgebiet gemiR § 76 WHG
festgesetzt ist. Diese Flachen legt der Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 in
seinem Grundsatz 2.1.2 als Vorbehaltsgebiete Potentialflachen fiir die Gewasserretention
fest. In diesen Gebieten soll der Erhalt und die Verbesserung des natirlichen
Wasserriickhaltevermogens geférdert werden. Dazu soll die Errichtung von zu- und
abflusshemmenden Strukturen vermieden bzw. bei der Gestaltung von raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen bericksichtigt werden.

2.2 Flachennutzungsplan der Stadt Rathenow

Der Flachennutzungsplan der Stadt Rathenow liegt als genehmigte Planung vor. Durch die
offentliche Bekanntmachung vom 22.02.2017 (Amtsblatt 01/ 17) erlangte der
Flachennutzungsplan seine Rechtskraft.

Das gesamte Plangebiet wurde als ,Sonderbauflache Wochenendhausgebiet” ausgewiesen.
Das heiRt, dass die Hauser zu Freizeitzwecken am Wochenende, in den Ferien und der
sonstigen Freizeit durch einen festen Nutzerkreis, meist Pachter oder Eigentlimer genutzt
werden.

Der Bebauungsplan wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Rathenow
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2.3 Weitere Planungen und andere gesetzliche Regelungen

Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Regelungen werden im Bebauungsplan
nachrichtlich Gbernommen.

Informelle Planungen sind bezogen auf das Plangebiet nicht vorhanden.

Stellungnahmen Sachgebiet Liegenschaften, Stadt Rathenow vom 19.10.2023:

Seitens des Sachgebietes Liegenschaften bestehen keine Einwinde/ Bedenken.
2.3.1 Denkmalschutz und Denkmalpflege
Im Geltungsbereich befinden sich keine Baudenkmale.

Da im Vorhabengebiet keine Bodendenkmale bekannt sind, bestehen gegen die vorliegende
Planung aus Sicht des Brandenburgischen Landesamtes fir Denkmalpflege und
Archaologischen Landesmuseums, Abt. Bodendenkmalpflege, keine grundsatzlichen
Bedenken, siehe Stellungnahme vom 05.12.2022 sowie 11.10.2023.

Da jedoch mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen
ist, wird auf die Festlegungen im Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im
Land Brandenburg (BbgDSchG) - vom 24. Mai 2004 (GVBI. 1, S. 215) aufmerksam
hingewiesen.

2.3.2 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Landschafts- und Naturschutzgebieten und ist somit auch
nicht Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes Westhavelland.

Der Ortsteil Semlin-Ausbau ist mit Bestandteil des Naturparkes ,Westhavelland”. Als
Entwicklungsziele wurden folgende Schwerpunkte fiir den Naturpark festgelegt, die fur das
Plangebiet von Bedeutung sind:

e Erreichung einer harmonischen Kulturlandschaft

e Sicherung der Biodiversitat
e Erreichung guter 6kologischer Zustande an Flissen und Seen

Gemal Stellungnahme des Landbetriebes Forst Brandenburg, Untere Forstbehérde vom
09.10.2023 wird Wald im Sinne des §2 Waldgesetzes des Landes Brandenburg mit der
Planung nicht betroffen.
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3. Ausgangssituation
3.1 Nutzung des Gebaudebestandes

Als Hauptnutzung sind Wochenendh&user mit einer Grundflache von jeweils ca 30 m? bis 50
m? im Plangebiet vorzufinden. lhnen untergeordnet wurden beinahe zu jedem Pachtobjekt
ein oder mehrere Gerdteschuppen errichtet. Im Grundstliick befindet sich eine
ErschlieBungsstralle zu den Bungalows. Die Parkstellflachen fiir Pkws und Bootsanhdnger
befinden sich im Eingangsbereich an der Zufahrt Eulenweg auf dem Grundstiick.

Das Flurstiick 251 ist eine Gemeinschaftsanlage fur alle Pachter. Es besteht keine Gliederung
in einzelne Parzellen.

Die bebaute Flache durch Wochenendhauser, Terrassen, Nebengebaude, einschlielllich Park-
und Wegeflachen betragt 1.239 m?2. Das entspricht einer durchschnittlichen GRZ auf dem
Flurstiick 251 von 0,20.

Im gesamten Geltungsbereich ist eine lockere offene Bauweise anzutreffen. Die vorhandene
Bebauung besteht aus nicht unterkellerten eingeschossigen Wochenendhausern, die der
Erholung am Wochenende bzw. in den Sommermonaten dienen. Die bauliche Ausfiihrung
der Wochenendhduser ist sehr unterschiedlich. Zum groRen Teil wurden die
Wochenendhéduser in massiver Bauweise errichtet, vereinzelt sind sie auch als Holzhduser
vorzufinden. Die Dacher der Wochenendhduser wurden meist als Pultddcher bzw. flach
geneigte Satteldacher ausgebildet. Der Baustandard der einzelnen Wochenendhauser ist
sehr ungleich, was sich z. B. teilweise in der technischen Ausstattung sowie in der
Grundflache der einzelnen Wochenendhauser wiederspiegelt.
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3.2 Angrenzende Nutzungen und Gebdude

Das Bebauungsplangebiet ist allseitig wvon angrenzenden Erholungsflichen fiir
Wochenendhausnutzung umgeben.

Das Flurstiick wird tiber den Eulenweg erschlossen, an welchem 11 Miteigentiimer mit ihren
Wochenendhédusern angrenzen. Parallel zum Eulenweg befindet sich die StralRe Seeblick, an
welcher ebenfalls beidseitig Wochenendhauser angeordnet sind.

Der Seeblickweg fuhrt als 6ffentlich gewidmeter Weg um den Hohennauener See und
erschlief$t im Sidosten weitere Wochenendhauser vom Ortsteil Schneidemihle.

Der Standort der Wochenendhaussiedlung am Eulenweg befindet sich in unmittelbarer Nahe
des Hohennauener Sees und angrenzend Ferchesarer See mit seinen landschaftlich
besonderen Akzenten. Die Rathenower Havel als BundeswasserstraRe grenzt im Westen an
die Seenlandschaft an.

3.3 ErschlieBung
3.3.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist (iber den Eulenweg oder daran anschlieRend liber den Seeblickweg an das
ortliche HauptstraBenverkehrsnetz von Semlin angeschlossen. Der Eulenweg ist eine private
Verkehrsflache. Der Investor ist neben weiteren Anrainern Miteigentiimer des Eulenweges.

Der Eulenweg weist eine Fahrspurbreite von ca. 4,00 m aus und ist beidseitig durch
Zaunanlagen privater Grundstiicke gesaumt.
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P 5~
A

Blick vom Eulenweg zum Plangebiet

3.3.2 Ver- und Entsorgung

Der Wasser- und Abwasserverband der Stadt Rathenow ist als Trager des offentlichen
Wasser- und Abwassernetzes fir die Versorgung dieser zustandig und hat fiir das Plangebiet
Planungs- und ErschlieBungshoheit.

Die Entsorgung vom Oberflachenwasser erfolgt Giber die Versickerung auf den Grundstucken.
Der Nachweis ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung vorzulegen.

Fakalien und hausliches Abwasser werden in wasserdichten Abwassersammelgruben
geleitet, die der Verband turnusmaRig abfahrt.

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes kann vom Wasser- und Abwasserverband
Rathenow (iber die Erweiterung vorhandener Anlagen sichergestellt werden. Hierzu bedarf
es der Herstellung eines grundstiickseigenen Trinkwasseranschlusses mit Verlangerung der
Bestandsleitung im Eulenweg.

Da im Sondergebiet, das der Erholung dient, ein dauerhaftes Wohnen oder intensive
Feriennutzung mit standigem Personenwechsel unzulassig ist, unterliegt dieses Gebiet nicht
dem Anschluss- und Benutzungszwang des Wasser- und Abwasserverbandes Rathenow.

Elektroleitungen befinden sich bereits im gesamten Geltungsbereich. Eine weitere
ErschlieBung zukinftiger Bauflachen ware moglich.

Das Planungsgebiet ist mit Leitungen der E.DIS Netz GmbH versorgt. Je nach Bedarf ist eine
Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Es wird auf die "Hinweise und
Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nahe von Verteilungsanlagen der E.DIS Netz GmbH"
hingewiesen.

Der Planungsbereich ist ebenfalls mit Leitungen der Telekommunikationslinien der Telekom
versorgt.

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu
beachten. Leitungen und Anlagen der Versorgungstrager diirfen grundsatzlich nicht Gberbaut
werden.

Die Entsorgung von Hausmdill und die Erfassung von Wertstoffen werden durch die
Havellandische Abfallwirtschafts GmbH (HAW) sichergestellt. In dem Plangebiet werden fir
den Hausmill nur bedingt die Dienste der HAW in Anspruch genommen, da die
Wochenendhéauser oft nur am Wochenende oder in den Sommermonaten genutzt werden.
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Nach Auskunft des Umweltamtes, SB Sonderabfallentsorgung, ist wahlweise eine Entsorgung
von Wertstoffbehdltern am Seeblickweg oder, bei Herstellen einer Wendemoglichkeit auf
dem Flurstlick 251, durch direkte An- und Abfahrt moglich. Die Wendemoglichkeit wurde in
der Entwurfsplanung aufgenommen. Die Lage ist im Planteil des B-Planes dargestellt.

3.4 Immissionsschutz
In der ndaheren Umgebung befinden sich keine immissionsschutzrelevanten baulichen
Anlagen.

Aufgrund des in der Nutzung des Plangebietes zuldssigen zeitlich begrenzten und nur
voribergehenden Aufenthaltes, bei dem kein dauerhaftes Wohnen zulassig ist, sind keine
weiteren Untersuchungen erforderlich.

Schutzanspruch: Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wochenendhauser besitzt
einen Schutzanspruch gemaR Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 von 50 dB(A) am Tag und 35
dB(A) nachts bzw. 40 dB(A) fiir Verkehrslarm in der Nacht.

Immissionssituation: Vom Plangebiet gehen bei tblicher Nutzung keine Emissionen aus, die
geeignet wiren, in angrenzenden schutzwiirdigen Gebieten zu Uberschreitungen von Grenz,
Richt- oder Orientierungswerten zu fiihren.

Auf das Plangebiet wirken im Wesentlichen Gerauschimmissionen durch den Fahrverkehr auf
den angrenzenden Strallen. Auf Grund der konkreten 6rtlichen Verhaltnisse gehe ich jedoch
davon aus, dass durch den Verkehrslarm gesunde Wohnverhaltnisse im Plangebiet gewahrt
werden.

3.5 Altlasten

In dem Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflaichen bekannt.

3.6 Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes sind keine Vorkommen von Kampfmittel bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist unverziiglich die nachste ortliche
Ordnungsbehoérde oder die Polizei zu verstandigen. Entdeckte Kampfmittel dirfen nicht
berihrt oder ihre Lage verdndert werden.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung
beizubringen.

3.7 Gewadsserschutz

Hinweise des LfU, Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2

Aktuell werden im Gebiet des Bebauungsplans Nr. 079 "Wochenendhausanlage im Park am
Eulenweg" der Stadt Rathenow, LK Havelland keine investiven
Hochwasserschutzmalnahmen umgesetzt. Mittelfristig sind auch keine MalBnahmen
geplant.

Teile des Gebietes des B-Plans liegen in einem Hochwasserrisikogebiet mit mittlerer
Eintrittswahrscheinlichkeit (HQ 100). Die Flachen werden beim Auftreten eines solchen
Hochwassers Uberflutet. Auch ist bei Hochwasser mit sehr hoch anstehenden
Grundwasserverhaltnissen zu rechnen. Bei den weiteren Planungen zum BP muss dies
bericksichtigt werden. Die Umsetzung der MalBnahmen des B-Plans darf nicht dazu fiihren,
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das zusatzlicher Hochwasserschutz in Zustandigkeit des Landes notwendig wird.

Hochwasserrisikomanagement:

Das Plangebiet Bebauungsplan Nr. 079 liegt gemaR des Beschlusses des Rates des Bezirkes
Potsdam vom 17.01.1990 (Nr. 0005/90) teilweise in einem Uberschwemmungsgebiet. Es ist
davon auszugehen, dass entsprechend der geltenden gesetzlichen Regelungen des §100
BbgWG Uberschwemmungsgebiete neu festgesetzt werden. Nach Festsetzung gelten die
Vorschriften gemaR §78 und §78a WHG. Daher sollten keine Entscheidungen getroffen
werden, die einer spateren Ausweisung entgegensteht. Die im Plangebiet dargestellte
Uberschwemmungsflache des HQ100 kann zur Orientierung fiir ein zukiinftig festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet nach §76 WHG herangezogen werden.

Hinweise zum Planen und Bauen in hochwassergefdhrdeten Bereichen

Zur Vermeidung von Schiden in jeglichen von Uberflutungen potenziell gefihrdeten
Bereichen soll nach Moglichkeit sichergestellt werden, dass die Nutzung der Grundstiicke im
Plangebiet an die moglichen nachteiligen Folgen von Hochwasser fir Menschen, Umwelt und
Sachwerte angepasst ist.

Dafir sollte die Bauleitplanung in diesen Gebieten hochwasserangepasst erfolgen.

In Betracht kommen dazu, neben Informationen (iber hochwasserbedingte Risiken im
Bebauungsplan, Vorgaben fiir eine hochwasserangepasste Bauausfiihrung durch
Festsetzungen zum Beispiel der Bauweise und der Stellung baulicher Anlagen, der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflichen, der von Bebauung freizuhaltenden Flachen und der
Hohenlage der zuldssigen Nutzung (mit Blick auf Gebaude wie auch auf einzelne Geschosse
oder Teile baulicher Anlagen) sowie Vorgaben zum sicheren Betrieb von Olheizungen.

Hinweise zum hochwasserangepassten Bauen kann der ,Hochwasserschutzfibel -
Objektschutz und bauliche Vorsorge” des Bundesministeriums des Innern, flir Bau und
Heimat entnommen werden. http://www.fib-bund.de-(>Themen >,Hochwasserschutzfibel”)

Stellungnahme des WasserstralRen- und Schifffahrtsamtes Spree-Havel vom 28.11.2023:

Die Belange der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes werden vom o.g. Vorhaben
nicht berihrt.

3.7.1 Uberschwemmungsgebiet / Hochwasserschutz

Uberschwemmungsgebiete sind Gebiete zwischen oberirdischen Gewissern und Deichen
oder Hochufern und sonstige Gebiete, die bei Hochwasser eines oberirdischen Gewassers
Uberschwemmt oder durchflossen werden sowie die Gebiete, die fiir Hochwasserentlastung
oder Riickhaltung beansprucht werden.

Das Flurstiick 251 grenzt nicht unmittelbar an den Hohennauener See und dessen
Uferbereiche an. Dem Flurstiick 251 ist das Flurstlick 257 vorgelagert.

Die Uferbereiche des Hohennauener Sees befinden sich im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet. Das Flurstiick 251 grenzt lediglich mit der siddstlichen
Grundstlicksecke an den festgesetzten Bereich (HW 10/ 20 - 10- jahriges
Hochwasserereignis).

Im Uberschwemmungsgebiet ist nur im Ausnahmefall und unter Beriicksichtigung der
hochwassergeschiitzten Bauweise eine Bebauung zuldssig. Flr vorhandene Gebaude gilt der
Bestandsschutz.
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Stellungnahme der Unteren Wasserbehérde vom 09.03.2023:

Eine Bebauung der ausgewiesenen HQ100-Flachen im Plangebiet ist unter der
Voraussetzung zuldssig, dass vorhandene Bestandsbebauung zuriickgebaut wird und die
Inanspruchnahme des ortlichen Retentionsvolumens im gleichen Verhaltnis zur
Bestandsbebauung erfolgt. Der Bestandsschutz ist (ber aussagekriftige
Genehmigungsunterlagen (Bescheide inkl. Grundriss und Schnitte) nachzuweisen.

Die Bebauung hat hochwasserangepasst zu erfolgen. Hierzu sind die baulichen Anlagen
aufzustandern. Die Unterkante der baulichen Anlagen (Tiny-Hauser) sollte mindestens auf
einer Héhe von + 0,50 m tiber dem HW100-Wert (27,40 m NHN + 0,50 entspricht somit
27,90 m NHN) errichtet werden.

Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde vom 20.10.2023:

Gegen den Planentwurf bestehen keine Einwande.

Stellungnahme Wasser- und Bodenverband Untere Havel-Brandenburger Habel vom
24.10.2023:

Im direkten Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich keine durch den Verband zu
unterhaltenden Gewasser. Die Belange des Wasser- und Bodenverbandes werden daher
nicht berihrt.

Wasserrechtliche Auflagen Hochwasserschutz, Stellungnahme vom 28.07.2023:

Da sich der stidliche Bereich des Flurstiicks 251 in HQ10/HQ100 Flachen befindet, ist eine
hochwasserangepasste Bauweise notwendig.

- Die Bebauung ist im HQ100 Bereich nur zuldssig, wenn eine aufgestianderte Bauweise
der Wochenendhduser und die komplette Kompensation des verlorenen
Retentionsvolumens auf dem Grundstiick erreicht werden kann.

- Die OKFF im HQ100 ist 0,5 m Uber dem hochsten Wasserstand anzulegen, also
mindestens 27,90 m . NHN

- Eine Bebauung im HQ10 Bereich des Grundstticks ist nicht zulassig, die Flachen sind von
jeglicher Bebauung freizuhalten.

- Die gesamte Bebauung ist gegen hohe Grundwasserstande und Verndssungen zwecks
Standsicherheit und Dichtigkeit abzusichern

Wasserrechtliche Auflagen Abwasser, Stellungnahme vom 18.07.2023:

Das Grundstiick ist nicht an die zentrale Schmutzwasserkanalisation des Wasser- und
Abwasserverbandes Rathenow angeschlossen.

- Bis zur zentralen ErschlieBung ist deshalb das anfallende hausliche Abwasser dezentral
in einer Kleinkldranlage zu behandeln und zu versickern oder in einer abflusslosen
Sammelgrube zu sammeln und durch den WAV Rathenow zu entsorgen.

- Die Errichtung und der Betrieb einer Kleinklaranlage bedarf der wasserrechtlichen
Erlaubnis.

- Die abflusslosen Sammelgruben sind hochwasserangepasst zu errichten.
- Die Sammelgruben sind auftriebssicher zu installieren.

- Der Domschacht ist mindestens 0,5 m Uber dem hdochsten Wasserstand im
Hochwasserfall zu errichten, also mindestens 27,9 m i. NHN.

- Die Sammelgruben dirfen in Summe eine MindestgréRe von 60 m3 nicht unterschreiten.
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- Die abflusslose Abwassersammelgrube ist inkl. aller Zu- und Ableitungen (Verrohrung)
vor Inbetriebnahme, spatestens bis zur Anzeige der Nutzungsaufnahme, entsprechend
den technischen Regeln zur Selbstiiberwachung von Abwasseranlagen (TRSiiw) einer
Dichtheitsprifung durch einen unabhangigen Sachkundigen eines qualifizierten
Fachbetriebes zu unterziehen und der unteren Wasserbehérde unaufgefordert
vorzulegen. (§ 60 Abs. 1 WHG und § 61 Abs. 2 WHG i.V.m. § 75 BbgWG und DIN 1986-
30)

Die jeweiligen HQ10/HQ100-Flichen im Planungsgebiet kdnnen dem Luftbildauszug sowie
dem TK10-Auszug entnommen werden (siehe Stellungnahme des Landkreises vom
29.12.2022).

Die kiinftigen Uberschwemmungsgebiete gemdR § 100 BbgWG (Brandenburgisches
Wassergesetz) sollen grundsatzlich dort ausgewiesen werden, wo die sogenannten
Risikokarten Gberschwemmte Gebiete bei einem 100 - jahrigen Hochwasser darstellt.

In der Planzeichnung wurden die Uberschwemmungsflichen HQ 10/20 und HQ 100
Ubernommen.

In den von dem MLUK veroffentlichten Risikokarten RK - Mittel wurde im slidostlichen
Bereich des Plangebietes Uberschwemmungsflachen dargestellt. Dabei sind Hochwasser mit
mittlerer Wahrscheinlichkeit, Wiederintervall von 100 Jahren gemeint.

}\ pa—

vr

2

MLUK _ Auszug aus der Gefahrenkarte
Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit HQ 10/20 Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit HQ 100

Zum 22. Dezember 2019 wurden die Gefahren- und Risikokarten gemaR
Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (HWRM-RL) aktualisiert. Die Grundlage hierfir
bildete die 2018 aktualisierte Hochwasserrisikobewertung. Der Datensatz enthdlt die
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Gebietskulisse (der Gefahrenkarten) fiir die Hochwasserszenarien Extremereignis
(HQextrem) sowie Hochwasser mit mittlerer (HQ100) und hoher Wahrscheinlichkeit (HQ10,
HQ20 (nur fiir Elbe-Hauptschlauch).

GemadR § 5 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz ist jede Person verpflichtet, geeignete
VorsorgemalRnahme zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen. Insbesondere ist die Nutzung von Grundstiicken den
moglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser
anzupassen.

Aufgrund der geplanten Bebauung mit Wochenendhéausern (Tiny-Houses) und der vom WAV-
Rathenow angestrebten monatlichen Abfuhr, muss gemaR §60 WHG i.V.m. DIN-1986-100
eine MindestgroBRe der Sammelgrube von 60 m? bei 15 Wohneinheiten, entspricht 4 m3/
Wohneinheit eingehalten werden.

3.7.2 Gewasserrandstreifen

Das Plangebiet schlieSt keine Gewdsserrandstreifen ein.
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4. Erlduterung zum Planungskonzeptes
4.1 Artder baulichen Nutzung

Im Wochenendhausgebiet SO sind gemaRR § 10 BauNVO folgende Arten von Nutzungen
zulassig.

e Wochenendhausgebaude

o Nebengebiude

e Carports

o Stellplatze

e Anlagen erneuerbare Energien, Photovoltaikanlagen auf Dachflachen

Entsprechend der im Flachennutzungsplan der Stadt Rathenow bereits festgesetzten Art der
baulichen Nutzung, wird fiir das Plangebiet ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet festgesetzt.

In dem Plangebiet soll die vorhandene Nutzung als Wochenendhausgebiet sowie der
Gebietscharakter mit offenen Baustrukturen mit nur zur Erholung dienender Bebauung
erhalten bleiben. Das heil’t, dass die Wochenendhausbebauung zu Freizeitzwecken an den
Wochenenden, in den Ferien und der sonstigen Freizeit, also fiir einen begrenzten Zeitraum
genutzt werden. Grundsatzlich soll in einem Wochenendhausgebiet ein fester Benutzerkreis
(Eigentimer, Pachter, Familie) vorhanden sein. Eine gewerbliche Nutzung und somit eine
durchgangige Vermietung, wie in einer Ferienhaussiedlung, bleibt bei der
Wochenendhausnutzung ausgeschlossen. Ein dauerhaftes Wohnen oder eine intensive
Feriennutzung mit standigem Personenwechsel ist in einem Wochenendgebiet unzulassig.

4.2 MahB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der maximalen
Grundflache sowie durch die Festsetzung der Grundflaichenzahl. Damit wird die
Zweckbestimmung des Wochenendhausgebietes als eines nur dem voriibergehenden
Freizeitwohnen dienenden Gebietes genlige getan.

Ergdanzend erfolgt eine Begrenzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wochenendhauser.

4.2.1 Festsetzung der Grundfldchen
4.2.1.1 Wochenendhdauser

Der Investor plant eine unterschiedliche Gestaltung der Wochenendhauser, unterschieden
zwischen der Gruppierung im slidostlichen Teil mit Ausrichtung zum Hohennauener See und
der Wochenendhéauser entlang der ErschlieBungsstraBe im Grundstiick.

Die Plangebiete sollen sich in der dulReren Gestaltung und der Dachform unterscheiden. Da
sich jedoch keine Anderungen fiir die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ergeben,
wurde hier keine Teilung des Sondergebietes in zwei verschiedene Gebiete vorgenommen.

Es bleibt bei der einheitlichen Festsetzung von maximal 50 m? Grundfliche je
Wochenendhaus.

Die zuldssige Grundfliche der Wochenendhduser im SO darf jeweils 50 m? nicht
Uberschreiten. Bei der Ermittlung der Grundflaiche von Wochenendhdusern bleiben
Uiberdachte Terrassen bis zu einer Grundflache von 10 m? unbertcksichtigt.

GroBere Grundflaichen von Wochenendhdusern wurden durch ihre Dominanz das
ortstypische Landschaftsbild negativ beeinflussen.
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Zur Wahrung des Landschaftsbildes und der parkdahnlichen Bebauung wird die zulassige Zahl
der Wochenendhauser auf maximal 15 Stlick begrenzt, indem 15 Baufelder ausgewiesen
wurden. Bei einer Maximalflache von je 50 gm bewirkt dies eine GRZ | von ca. 0,12.

Die Anordnung von maximal 15 Wochenendhdusern, d.h. je Haus ca. 414 gm
Grundsticksflache, pragt die lockere Bauweise unter Beriicksichtigung des Baumbestandes.

Zur Anordnung der Lage der Baufelder wurden die bestehenden Baustandorte
bericksichtigt.

4.2.1.2 Nebenanlagen, Carports und nicht iiberdachte Terrassen

Im Wochenendhausgebiet SO sind je Wochenendhaus Grundflachen fir Nebenanlagen wie
folgt zulassig:

e Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck dienen 5m?2
und der Eigenart des Gebietes nicht widersprechen

e Carports 15 m?

e Stellplatz 12,5 m?

e nicht Uberdachte Terrassen 10 m?

Im Wochenendhausgebiet ist nur ein Carport je Wochenendhaus zulassig. Die Anordnung von
Carports ist ausschlielich auf der ausgewiesenen Flache der Stellplatzsammelanlage
zul3ssig.

Im Wochenendhausgebiet ist die Errichtung von Garagen und Schwimmbecken unzulassig.

Um eine zuriickhaltende Bebauung zu gewahren, die sich im Landschaftsbild einfligt, werden
Flachenbegrenzungen fir Nebenanlagen, Carports und nicht (berdachte Terrassen
festgesetzt. Die Bebauung hat sich dem Landschaftsbild unterzuordnen.

Garagen und Schwimmbecken fligen sich durch Ihre Baustruktur nicht in die Eigenart des
Plangebietes ein.

Nebenanlagen fiir erneuerbare Energien, wie bspw. Photovoltaikanlagen sind auf den
Dachern der Wochenendhauser und der Carports zuldssig. Sie sind nicht als freistehende
Anlagen im Grundstlck zulassig.

4.2.2 Festsetzung der Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl im Plangebiet betragt 0,2.

Die Grundflachenzahl (GRZ) dient der Einhaltung einer Mindestfreifliche auf den
Baugrundstiicken und gibt als relativer Wert das Verhaltnis der zuldssigen Grundflache
(Bebauung) zur jeweiligen Grundsticksflache an.

Fiir die Wochenendhausgebiete gilt die vergleichsweise niedrige Grundflachenzahl 0,2, die
auch nicht nach § 17 Abs. 2 BauNVO aus stadtebaulichen Griinden Uberschritten werden
kann.

Durch weitere Bauten bzw. Bauerweiterungen im Plangebiet, die die festgesetzten
Grundflachen zwar einhalten, kann aber die GRZ von 0,2 bei Grundstiicksbildung der jetzigen
Parzelle bereits Giberschritten sein.

Die zuldssige GRZ von 0,2 kann bis zu 50 % gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und von Carports und Stellplatzen tGberschritten werden.

Eine hier definierte Reduzierung der Uberschreitungsméglichkeit auf 35 % ist der
stadtebaulichen Bestandssituation und der besonderen landschaftlichen Gegebenheiten
geschuldet.
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4.2.3 Zahl der Voligeschosse

Im Wochenendhausgebiet SO sind Gebaude mit einem Vollgeschoss zulassig.

Die Wochenendhausbebauungen in Rathenow und Semlin zeichnen sich durch eine
eingeschossige kleinteilige Bebauung aus. Durch die niedrigen Baukorper wird der Naturraum
nicht massiv gestort. Die Gebdaude werden gut in die Landschaft integriert.

4.2.4 Abgrenzung der liberbaubaren Grundstiicksflichen

Im B-Plan-Gebiet sind 15 Baufelder mit einer GroRe von 75 gm ausgewiesen, innerhalb
welcher jeweils ein Wochenendhaus mit max. 50 gm Grundflache angeordnet werden kann.

Mit Bezug auf §23 BauNVO ist es zuldssig, in Ausnahme die Baugrenzen an 2 Seiten eines
Baufeldes bis zu 2,00m zu (iberschreiten, um mit der Anordnung der Wochenendhé&user auf
Gegebenheiten, wie Schutz vorhandener Baume und Straucher sowie Medienleitungen,
reagieren zu kdnnen.

Die maximale Grundflache je Wochenendhaus bleibt mit 50m?2 daran unberihrt.

Innerhalb des B-Plan-Gebietes sind Nebenanlagen, Carport und nicht tGberdachte Terrassen
zulassig. Die Anordnung von Nebenanlagen- Schuppen ist innerhalb und auBerhalb der
Baufelder zulassig.

Bestehende legal errichtete, tiber die Baugrenze hinausgehende Geb&dude besitzen weiterhin
Bestandsschutz.

An der 6stlichen Grundstiicksgrenze quert ein Uferweg das Plangebiet.

Der Uferwanderweg ist ein 6ffentlich gewidmeter Weg und bleibt erhalten. Zur Vermeidung
der Splittung des Flurstiickes 251 und klaren Abgrenzung zwischen 6ffentlich gewidmetem
Weg und dem Privatgrundstiick erfolgt eine Verlagerung des Weges an die Ostliche
Grundstilcksgrenze.

Die jeweiligen Anbindepunkte des Weges an die angrenzenden Grundstlicke bleiben
unverandert. Im Anschluss an den Schwenk zur "Briicke" betragt die Wegebreite 1,90m. Der
weitere Weg ist mit einer Breite von 2,0m geplant. Im Bereich der im Wegebereich
befindlichen Eiche betragt der Abstand zur Grundstiicksgrenze ca. 1,0m. Der Weg wird hier
einseitig zusatzlich auf eine Wegebreite von 1,20m aufgeweitet, so dass in Summe 2,20m zur
Nutzung zur Verfligung stehen und sich ggf. entgegenkommende FuRganger/ Radfahrer
ausweichen kénnen.

Die Umverlegung erfolgt durch den Investor. Die Kostentragung erfolgt durch den Investor.

4.3 Bauweise

In dem Wochenendhausgebiet SO sind nur Einzelhduser in offener Bauweise zulassig.

In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet.

Durch die offene Bauweise mit Einzelhdusern wird im gesamten Planbereich eine offene und
lockere Gebaudestruktur sichergestellt.
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Einer unkontrollierten Versiegelung des Plangebietes soll entgegengewirkt werden. Alle nicht
Uberbauten Grundsticksflachen werden als private Gartenfliche angelegt. Eine
Konkretisierung der Planung ist mit dem weiteren Baugenehmigungsverfahren
vorzunehmen.

4.4 Bauordnungsrechtliche Vorschriften

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen stellen eine Moglichkeit dar, gestalterische
Vorstellungen, die sich aus der umgebenden Bebauung oder stadtebaulichen
Zielvorstellungen ableiten, zu verwirklichen.

4.4.1 Dacher

Im Wochenendhausgebiet sind fiir Hauptgebaude, Carports und Nebengebdude wahlweise
Flachdacher oder Satteldacher mit einer Neigung von max. 35° sowie Pultdacher zuldssig. Es
sind ebenfalls asymmetrische Dachformen mit einem einseitigen Drempel und einer
Dachneigung bis zu 45° zuldssig. Die maximale Gebdaudehohe betragt 4,50m lber OK
FertigfuRboden.

Charakteristisch fir die vorhandenen Gebadude in den umliegenden Wochenendhausanlagen
sind am Eulenweg Sattelddcher mit Dachneigungen von 35 — 40° sowie flach geneigte
Pultddcher entlang des Seeblick-Weges.

4.4.2 Einfriedungen

Das Plangebiet ist im Bestand durch die angrenzenden Parzellen komplett eingefriedet. Zur
Anliegerstralie Eulenweg besteht lediglich ein Zufahrtstor.

Neue Einfriedungen sind durch einen halboffenen Zaun aus Holz oder Metall oder eine
Heckenpflanzung mit einheimischen Strauchern in einer max. Hohe von 1,50 m zulassig.

Die Einfriedung zum Flurstlick 250 ist in geschlossener Form in einer Hohe von 1,80m
vorzunehmen.

4.5 ErschlieBung
4.5.1 Verkehrsfliache

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber den Eulenweg. Alle
Objekte im Plangebiet werden (iber eine grundstiicksinterne Zuwegung erschlossen.

4.5.2 ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr soll auf angelegten Stellplatzen, ggf. auch in Carports, untergebracht
werden. Um den Bedarf an Stellplatzmdglichkeiten zu erfiillen, sind in den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen Stellplatze aus versickerungsfahigem Material zuldssig.
Dadurch konnen die erforderlichen Stellplatze der Wochenendbesitzer im Plangebiet
untergebracht werden.

Im Eingangsbereich des Grundstiickes wurde ein Wendeplatz fur Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge sowie eine Stellplatzsammelanlage ausgewiesen.
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4.5.3 Ver- und Entsorgung

Da das Wochenendgebiet am Eulenweg lediglich zum zeitlich begrenzten
Erholungsaufenthalt und im AulRenbereich der Stadt Rathenow liegt, ist der Anschluss an das
vorhandene Abwassernetz nicht vorgesehen. Fakalien und hausliches Abwasser werden in
wasserdichten Abwassersammelgruben geleitet, die der Verband turnusmaRig abfahrt. Bei
der Bemessung der Sammelgrube sollte eine mind. vierwdchige Speicherung des Abwassers
nicht unterschritten werden. Der Standort von abflusslosen Sammelgruben bzw. die
Ansaugleitung mit Ansaugstutzen muss sich unmittelbar (ca. 1 m) an der Zufahrt zum
Grundstuck befinden.

Die Entsorgung vom Oberflachenwasser erfolgt Giber die Versickerung auf den Grundstiicken.

Die  Trinkwasserversorgung des Plangebietes kann vom  Wasser- und
Abwasserverband Rathenow Uber die vorhandenen Anlagen im Eulenweg sichergestellt
werden. Da in diesem Sondergebiet ein dauerhaftes Wohnen oder intensive Feriennutzung
mit standigem Personenwechsel unzuldssig ist, unterliegt dieses Gebiet nicht dem Anschluss-
und Benutzungszwang des Wasser- und Abwasserverbandes Rathenow.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des B-Plangebietes befinden sich keine Anlagen
des Wasser- und Abwasserverbandes Rathenow.

Das Plangebiet befindet sich auferhalb von Trinkwasserschutzzonen, die in den
Zustandigkeitsbereich des Verbandes gehoren.

Geplante ErschlieBungen oder Erweiterungen sind mit dem Verband abzustimmen. Neue
Versorgungsleitungen sind ausschlieBlich im o6ffentlichen Verkehrsraum (bzw. auf
offentlichen Grundstiicken) zuldssig. Der Errichtung 6ffentlicher Versorgungsleitungen auf
privaten Grundstlicken stimmt der Verband nicht zu.

Die Entsorgung von Hausmdill und die Erfassung von Wertstoffen werden durch die
Havellandische Abfallwirtschafts GmbH (HAW) sichergestellt. In dem Plangebiet werden fir
den Hausmill nur bedingt die Dienste der HAW in Anspruch genommen, da die
Wochenendhauser oft nur am Wochenende oder in den Sommermonaten genutzt werden.

Fir die Erfassung von Wertstoffen wurde keine gesonderte Flache im Plangebiet
vorgesehen.

Folgende Anforderungen sind entsprechend der Stellungnahme vom 29.12.2022 des
Offentlich-rechtlichen Entsorgungstrigers umzusetzen:

- GemdR § 5 der Abfallsatzung fir den Landkreis Havelland (AbfSat), sind die
Wochenendhauser an die Abfallentsorgung des Landkreises Havelland anzuschlieRRen.
Es ist ein ausreichendes Behaltervolumen vorzuhalten.

- Fir eine eindeutige Zuordnung der Abfallgebiihren ist die Angabe einer eindeutigen
Nummerierung erforderlich.

- Der Eulenweg ist ein Privatweg, deshalb ist den Entsorgungsunternehmen das Recht
zur Befahrung einzurdumen.

- Die Kurvenradien vom Seeblick in den Eulenweg miissen so dimensioniert sein, das ein
11 m langes Fahrzeug ungehindert einbiegen kann.

- Die geplante Wendemoglichkeit am Ende des Eulenweges muss den Anforderungen
der RASt 06, Bild 59 entsprechen, andernfalls ist ein Bereitstellungsplatz fir die Abfall-
und Wertstoffbehalter am Seeblick zu errichten.
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Loschwasser

GemaR § 12 Abs. 1 und § 37 BbgBO ist der Brandschutz durch die Bereitstellung von
ausreichender Wassermenge zu sichern.

Sollte keine ausreichende Versorgung in der Ndhe des Plangebietes gegeben sein, so ist ggf.
die Versorgung liber einen Loschwasserbrunnen sicherzustellen.

GemaR Stellungnahme des Wasser- und Abwasserverbandes Rathenow kann die Sicherung
des Loschwasserbedarfs gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 uber das offentliche
Trinkwassernetz nicht erfolgen. Der Verband gestattet im Bedarfsfall die Entnahme von
Loschwasser aus dem  Trinkwassernetz nur im Rahmen der vorhandenen
Rohrnetzkapazitdten unter Aufrechterhaltung der Wasserversorgung der Bevélkerung. Ein
Rechtsanspruch auf Léschwasser besteht nicht.

Folgende Hinweise sind gemal Stellungnahme vom 29.12.2022 des Ordnungs- und
Verkehrsamtes, SG Brandschutz, zu berticksichtigen:

1. Beider Errichtung neuer Wochenendhauser in der "Wochenendhausanlage im Park am
Eulenweg" sind die Vorgaben gemaR der Verordnung tiber bauaufsichtliche Anforderungen
an Camping- u. Wochenendhauspladtze im Land Brandenburg (Brandenburgische Camping-
und Wochenendhausplatz-Verordnung- BbgCWPV) vom 18.05.2005 vom Antragsteller/
Bauherrn unbedingt zu beachten und umzusetzen (§14 BbgBO i.V.m. BbgCWPV).

2. Die Erschliefung des B-Plangebietes muss liber vorhandene innere Fahrwege erfolgen. Die
Zufahrten missen mindestens 5,50 m breit sein und so befestigt werden, dass sie durch
Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast bis zu 10 t und einem Gesamtgewicht bis zu 16t
sicher befahren werden konnen (§ 3 (1, 2) BbogCWPV; Ziffer 1 der Muster-RL Uber Flachen fir
die Feuerwehr).

3. Geringere Zufahrtsbreiten sind zuldssig, wenn ausreichende Ausweich- und
Wendemaoglichkeiten vorhanden sind. Fiir Fahrwege mit vorgeschriebenen Richtungsverkehr
und fiir Stichwege von héchstens 100m Lange mit Wendemaoglichkeit genligt eine Breite von
3 m (§ 14 BbgBO; § 3 (2) BbgtCWPV; Ziffer 2 Muster-RL Gber Flachen fur die Feuerwehr).

4. Zu allen bestehenden bzw. neu zu errichtenden Geb&duden, die ganz oder mit Teilen mehr
als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache, dem Eulenweg, entfernt liegen, sind Zufahrten
bzw. Aufstellflichen herzustellen, wenn diese aus Griinden des Feuerwehreinsatzes
erforderlich sind. Entsprechende Wendemaoglichkeiten fiir die Feuerwehr sind vorzusehen
(88 5 (1) u. 14 BbgBO, Muster-Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr).

5. Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW Arbeitsblattes W 405 und der
Nutzung des o.g. B-Plan-Gebietes - als Wochenendhausanlage, muss durch den
Vorhabentrager (hier: Stadt Rathenow ) eine Loschwassermenge von mindestens 48 m/h fur
die Dauer von mindestens 2 Stunden als Grundschutz zur Verfligung gestellt werden. Von
jeder Stelle der Wochenendhausanlage miissen Einrichtungen fiir die Léschwasserentnahme
in nicht mehr als 200 m Entfernung erreichbar sein (§ 14 BbgBOi.V.m. § 4 (3) BbgCWPV i.V.m.
Tabelle 1 des Arb.-Blatt W405 des DVGW).

6. Bei der Bereitstellung des Loschwassers aus Loschwasserbrunnen nach DIN 14220 (z. B.
Flachspiegelbrunnen) muss die Ergiebigkeit in Hohe von 48 m3/ h fir mindestens 3 Stunden
gewadhrleistet sein. Loschwasserbrunnen miissen einen Loschwassersauganschluss nach
DIN 14244 erhalten und Gber eine mindestens 3,50 m breite Zufahrt flir Fahrzeuge mit einem
zulassigen Gesamtgewicht von bis zu 16 t erreichbar sein. Bei der Errichtung von Zisternen
bzw. Loschwasserteichen muss eine Loschwasserentnahme aus diesen Entnahmestellen
ganzjahrig gewahrleistet sein (§ 14 BbgBO; § 4 (3) BbgCWPV).
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7. Bei Nichterreichung der geforderten Léschwassermenge in Héhe von 800 I/min (48 m3/h)
im B-Plangebiet, ist der fehlende Loschwasserbedarf aus anderen
Loschwasserentnahmestellen durch den Trager des ortlichen Brandschutzes bereit zu stellen.

Loschwasserentnahmestellen kénnen sein:

- Loschwasserteiche nach DIN 14210 (ganzjahrige Entnahmemaoglichkeit)
- Loschwasserbrunnen nach DIN 14220 oder

- unterirdische Loschwasserbehalter nach DIN 14230 (z.B. Zisternen)
(§ 14 BbgBO; § 4 (3) BbgCWPV).

8. Erforderliche Abstimmungen zur  Sicherstellung einer ausreichenden
Léschwasserversorgung, zu moglichen Standorten und/oder zur Ausfihrung neu zu
errichtender Loschwasserentnahmestellen sind zwischen dem Aufgabentrager fiir den
ortlichen Brandschutz, der Stadt Rathenow, unter Einbeziehung der Brandschutzdienststelle
des Landkreises Havelland und der Freiwilligen Feuerwehr der Stadt Rathenow
durchzufiihren (BbgBKG § 3 (1) 14 (1) i.V.m. DVGW-Arb.-Blatt W 405, DIN 14210 u. 14230).

9. Auf die Lage der Loschwasserentnahmestellen im B-Plangebiet ist durch Hinweisschilder
nach DIN 4066 - Hinweisschilder fiir den Brandschutz - gut sichtbar und dauerhaft
hinzuweisen (§ 14 BbgBO).

10. Durch den Betreiber der Wochenendhausanlage ist eine Platzordnung zu erstellen und
am Eingang der Wochenendhausanlage an einer geschiitzten Stelle ein Lageplan der
Platzanlage anzubringen (§ 14 BbgBO; § 6 Absatze 3; 4 u. 5 BbgCWPV).

11. Bei Verdnderungen oder Abweichungen von der vorliegenden Planung (B-Plan Nr.79) sind
die unter Ziffer 1 bis 10 genannten Nebenbestimmungen unbedingt mit der zustdndigen
Brandschutzdienststelle (Tel.: 03385 - 5514419) und mit dem Sachgebiet Feuerldschwesen
der Stadt Rathenow (Tel.: 03385 -545622) abzustimmen, bzw. die genannten Dienststellen in
die weitergehenden Planungen mit einzubeziehen.

Gemall der Vor- Ort- Begehung am 09.02.2023 durch das SG Brandschutz und die
Brandschutzdienststelle Landkreis Havelland wird festgestellt und festgelegt:

1.1 Zu- und Abfahrt

Die bestehende Zufahrt vom Seeblickweg in den Eulenweg wird mit 6,0m Breite als
ausreichend bestatigt.

Die Zufahrt erfolgt im Bedarfsfall Gber den Eulenweg auf das Privatgrundstiick Flurstlcksnr.
251. Der Eulenweg ist ca. 142,0 m lang. Im Bereich des Einfahrtstores betragt die Breite ca.
4,50m. Das Einfahrtstor wird zukunftsweisend erneuert.

GemaR Entwurfsplanung ist auf dem Grundstliick im vorderen Einfahrtsbereich ein
Wendeplatz (ebenfalls fiir die Nutzung der Abfallwirtschaft mit einem dreiachsigen Fahrzeug)
geplant.

Die Zu- und Abfahrt wird auf dieser Basis bestatigt.
Angrenzend zur Parkplatzflache wird die Feuerwehraufstellflache, 7x 12,0 m, vorgesehen.

In dem langsorientierten Grundstlick bedarf es einer Zufahrt fir die Feuerwehr bis in Héhe
des bestehenden Zaunes (=Geldndesprung) im vorderen Drittel. Von hier kdnnen alle
weiteren bestehenden oder neu zu errichtenden Bungalows erreicht werden.

Es wird bestatigt, dass auf dem grundstiicksinternen Weg mit einer Breite von ca. 3,50m
keine zusatzliche Wendestelle bendétigt wird.
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1.2 Léschwasserversorgung

Eine Loschwasserversorgung ist derzeit nicht gegeben. Der in der Nahe befindliche
Hohennauener See kann fiir eine gesicherte Loschwasserversorgung nicht benannt werden.

Es werden zwei Varianten der Loschwasserversorgung benannt:

a) Errichtung eines Loschwasserbrunnes auf dem Grundstiick 251
Leistung 48 m?3 fur 2 Std, besser fur 3 Std.

b) Bau einer frostfreien Loschwasser-Entnahmestelle / Saugstelle am See (offenes
Gewadsser)
Hierzu wird ein Montageblatt Gbergeben.

Die PURE. homes erkldrt den Vorzug in Variante a), da dies gesichert auf dem eigenen
Grundstick erfolgen kann.

Die Aufstellflache zu Variante b) befindet sich nicht im Eigentum der PURE. homes und wiirde
einer weiteren Klarung bedirfen.

4.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die ausgewiesenen Flachen sowie die MalRnahmen missen dem Schutz, der Pflege und der
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen.

Minimierung von Versiegelungen

Im gesamten Geltungsbereich sind Stellplatze nur in wasser- und luftdurchlassigen
Ausfiihrungen zulassig (z. B. Schotterrasen, Grofugenpflaster, Rasengittersteine o. 3.).

Um dem Bodenschutz entgegenzukommen und den natirlichen Wasserkreislauf zu
unterstiitzen, sind die Flachen fiir Stellplatze, Zufahrten und Wege mit wasser- und
luftdurchlassigen Materialen auszufihren.

4.6.1 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Sicherung der Erhaltung vorhandener zu erhaltender Geholze kénnen Flachen mit
Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt werden.

Im B-Plan wurde der Erhalt von Baumen ausgewiesen.

Zudem wurde die Flache des HQ 10 ausgewiesen als Flache, die von der Bebauung
freizuhalten ist (§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB).

Die weiterfiihrende Festsetzung der Flachen der Gringestaltung und zum Erhalt der
Baumsubstanz erfolgt im Zuge der weiteren Bauantragsplanung.

Im slidostlichen Planbereich befinden sich entlang der Wasserader uferbegleitende
Strducher. Der Baumbestand wird weitgehend aus Laubbdumen, z. B. Eichen, und aus
einzelnen hochstammigen Kiefern gebildet.
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4.6.2 MaBnahmen zum Ausgleich

Alle im Plangebiet nicht versiegelten Flachen werden als private Griinflaichen und Flachen
zum Anpflanzen, die in die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung einbezogen werden, gestaltet.

Durch die Vermessung des Planareals und das AufmaR bebauter Flichen wurde eine
Versieglung im Planbereich von 1.239 m? abgeleitet. Mit der Ausweisung eines
Sondergebietes und der Festsetzung einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,2 zuziiglich
zulassiger Uberschreitung von 35 % ist eine max. Versiegelung von 1.678,5 m? mdglich.
Daraus ergibt sich eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme von 440 m2.

GemaR der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE 2009) des Landes Brandenburg
sind  Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelung vorrangig durch
EntsiegelungsmaBnahmen im Verhaltnis 1:1 auszugleichen. Wahlweise sind als
Kompensationsmalnahme Ausgleichspflanzungen im eigenen Plangebiet moglich.

Die notwendigen Kompensationsmallnahmen sind gemall Umweltbericht umzusetzen.

4.6.3 Besonderer Artenschutz

Folgende Hinweise sind gemalR Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde zu
bericksichtigen:

Gemal der Naturschutzzustdndigkeitsverordnung (NatSchZustV) duRert sich die untere
Naturschutzbehoérde zu den Belangen des Naturschutzes in
Bebauungsplanen/vorhabenbezogenen B-Planen, mit Ausnahme der unter § 1 Abs.3 Satz 2
Naturschutzzustandigkeitsverordnung (NatSchZustV) definierten Bebauungsplane. Demnach
ergibt sich eine Zustandigkeit der unteren Naturschutzbehorde.

Zum vorliegenden Planentwurf dullert sich die untere Naturschutzbehorde wie folgt:

Besonderer Artenschutz:

In der verbindlichen Bauleitplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend § 44
Abs. 5 BNatSchG bei Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind,
fir europaische Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,,europarechtlich
geschitzte Arten”). Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen
der Eingriffsregelung nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) auf der Planungsebene zu behandeln.

Die artenschutzrechtlichen Verbote beziehen sich auf die Vorhabenzulassung, aber die
Nichtbeachtung im B-Planverfahren kann zur Vollzugsunfahigkeit und damit Unwirksamkeit
eines B-Plans flihren. Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass
artenschutzrechtliche Verbote des § 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen
Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser Konflikt schon auf der Planungsebene zu |6sen, um
die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes zu gewahrleisten und damit im Weiteren eine
(Teil-)Nichtigkeit auszuschlieRen. Die Gemeinde muss also vorausschauend priifen, ob im
Hinblick auf den besonderen Artenschutz eine Ausnahmelage vorliegt (vgl. BVerwG-
Beschluss vom 25.08.1997, Az. 4NB 12.97)

Im Ergebnis der vorgenommenen artenschutzrechtlichen Priifung wurde festgestellt, dass
artenschutzrechtliche Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG der Umsetzung der Planung nicht
entgegenstehen.

Seitens der unteren Naturschutzbehorde wird dieser Einschatzung, trotz einiger Unklarheiten
in der artenschutzrechtlichen Prifung, gefolgt.
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4.6.4 Umweltvertragliche AuBenbeleuchtung an Haus und Grundstiick
Folgende Hinweise sind gemal Stellungnahme des LfU zu beriicksichtigen:

Garten und Grundstiicke mit vielen Blschen, Strauchern und Stauden bieten fiir zahlreiche
Tiere und Insekten einen nahrungsreichen Lebensraum. In manchen Regionen ist die
Artenvielfalt in Siedlungsbereichen bereits hoher als in der offenen Landschaft. Viele der
Arten sind nachtaktiv und auch die tagaktiven Arten brauchen die Dunkelheit der Nacht zur
Erholung. Da der Abstand zum Nachbarhaus oft nur wenige Meter betragt, konnen starke
Lichtimmissionen auch zu Konflikten mit der Nachbarschaft flihren. Daher sollte immer zuerst
die Frage gestellt werden, ob das Licht wirklich bend6tigt wird und falls ja, ob es die ganze
Nacht leuchten muss. Meist genligt ein Bewegungsmelder, um das Licht nur einzuschalten,
wenn sich jemand in seinem Einflussbereich aufhalt. Dabei ist die Leuchtdauer auf 60
Sekunden oder weniger zu begrenzen. Auch fiir die Sicherheit sind sich plétzlich
einschaltende Leuchten sinnvoller, als durchgangig angeschaltetes Licht. Grundsatzlich
gelten die gleichen MaRnahmen wie bei der StraBenbeleuchtung.

Die Leuchten missen voll abgeschirmt sein und horizontal montiert werden. Bei
laternendhnlichen Leuchten kann die Lichtlenkung (ber spezielle Leuchtmittel erreicht
werden (LED-Reflektorlampen).

Strducher, Blsche und Hecken diirfen nicht im Lichtkegel liegen und Baume nicht von unten
angestrahlt werden. Die Lichtfarbe sollte 3000 Kelvin (warmweiB) nicht Gberschreiten. Eine
Lichtstrommenge von 500 Lumen genligt in der Regel vollig. Die Anstrahlung von Gebauden
ist zu unterlassen oder zeitlich zu begrenzen.

Zusammenfassung:
e Licht nur verwenden, wenn unbedingt notig. Bewegungsmelder installieren.
Leuchtdauer auf maximal 60 Sekunden begrenzen.
e Moglichst gut abgeschirmte horizontal montierte Leuchten verwenden (ULR =0 %).
¢ Eine Lichtfarbe von maximal 3000 Kelvin verwenden.
¢ Die Lichtstrommenge von 500 Lumen nicht Giberschreiten.
Soviel Licht wie notig einsetzen, nicht so viel wie moglich.
¢ Die Anstrahlung von Gebduden, Baumen und natiirlichen Lebensrdumen ist zu unterlassen.

4.7 Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 BauGB

In dem Wochenendhausgebiet SO sind gemal} § 10 BauNVO folgende Arten von Nutzungen
zulassig.

e Wochenendhausgebiude

e Nebenanlagen

e Carports

e Stellplatze

e Anlagen erneuerbare Energien, Photovoltaikanlagen auf Dachflachen

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

Die zuldssige Grundflache je Wochenendhaus im SO darf 50 m? nicht tiberschreiten. Bei der
Ermittlung der Grundflache von Wochenendhdusern bleiben liberdachte Terrassen bis zu
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einer Grundflache von 10 m? unberiicksichtigt.

Die Anordnung von Nebenanlagen ist innerhalb der Baugrenze auf dem Flurstiick moglich. Je
Hauptanlage sind Nebenanlagen mit folgenden maximalen Grundflachen zulassig:

. Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck 5m?
dienen und der Eigenart des Gebietes
nicht widersprechen

. Carports 15 m?
. Stellplatze 12,5 m?
. nicht Gberdachte Terrassen 10 m?

Die Anordnung von Nebengebduden ist innerhalb des gesamten B-Pan-Gebietes mdglich.
Begriindung: Im Bestand sind an den angrenzenden Flurstiicken zahlreiche Schuppen an der
Grundsticksgrenze errichtet. Die Nebengebaude sind daher moglichst ebenfalls an diese
Grenzbebauung anzuordnen. Eine Errichtung mit einem Grenzabstand von 3m wiirde eine
“Zerstickelung” der Anlage mit sich bringen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf in dem Sondergebiet durch die Grundflachen
der in § 19 Abs. 4 S.1 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen um 35 von Hundert
Uberschritten werden.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen
§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§§ 1, 12, 14, 18und 23 BauNVO

In dem Wochenendhausgebiet SO sind nur Einzelhduser in offener Bauweise zuldssig.
In dem Wochenendhausgebiet SO sind nur eingeschossige Gebadude zulassig.

Im B-Plan-Gebiet sind Nebenanlagen, Carport und nicht (iberdachte Terrassen zuldssig. Die
Baufelder begrenzen dies nicht.

Im Wochenendhausgebiet SO ist die Errichtung von Garagen und Schwimmbecken unzulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Im gesamten Geltungsbereich sind Stellplatze nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung zulassig
(Schotterrasen, GroRRfugenpflaster, Rasengittersteine o. a).

Aus Griinden des Hochwasserschutzes ist die Mindesthéhe Oberkante des FertigfuBbodens
des Wochenendhauses festgelegt mit: OKFF im HQ100 ist 0,5 m Uber dem hdochsten

Wasserstand anzulegen, also mindestens 27,90 m . NHN.
Bauordnungsrechtliche Vorschriften

Im Wochenendhausgebiet sind fliir Hauptgebaude, Carports und Nebengebaude wahlweise
Flachdacher oder Satteldacher mit einer Neigung von max. 35° sowie Pultdacher zulassig. Es
sind ebenfalls asymmetrische Dachformen mit einem einseitigen Drempel und einer
Dachneigung bis zu 45° Zuldssig. Die maximale Gebdudehohe betragt 4,50m (ber OK
FertigfuRboden.

Einfriedung zur AnliegerstraRe ist durch einen halboffenen Zaun aus Holz oder Metall oder
eine Heckenpflanzung mit einheimischen Strauchern in einer max. Héhe von 1,50 m zulassig.
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4.8 Flachenbilanz

Flache in m? mégliche max. nicht versiegelbare
Bestand Uberbauung in m? | Fliche in m?
Sondergebietsflache 6.217 1.678,5 4.539

5. Hinweise zur Durchfiihrung

Gewdsserschutz

1. Eine Benutzung der Gewadsser bedarf gem. § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der
behoérdlichen Erlaubnis oder Bewilligung und ist gesondert bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Havelland zu beantragen. Benutzungen gem. § 9
WHG sind:

* Die Entnahme von Grund- und Oberflachenwasser.
* Die Absenkung des Grundwasserstandes.
* Die Einleitung von Abwasser und Niederschlagswasser in das Grundwasser oder
in oberirdische Gewasser.
* Aufstau und Absenkung oberirdischer Gewasser.
2. Die Entnahme von Wasser aus dem offentlichen Netz und die Einleitung von Wasser,
Abwasser und Niederschlagswasser in die offentliche Kanalisation bedirfen der

Zustimmung des Betreibers der O6ffentlichen Anlagen, hier: Wasser- und
Abwasserverband Rathenow (§§ 59, 66 und 68 BbgWG).

3. Das unbelastete Niederschlagswasser sollte vor Ort auf dem jeweiligen Grundstiick
versickern.

Baumschutz-Naturschutz

Der Baumschutz regelt sich gemal der Baumschutzverordnung des Landkreises Havelland.

Sollten im Zuge einer Baufeldfreimachung Einzelbdume verloren gehen, sind diese gemaR der
Baumschutzverordnung Havelland (BaumSch-HVL 2011) zu ersetzen. Es verbleibt ein
Kompensationsbedarf der Giberplanten Freiflachen.

Empfohlen wird bei Neupflanzungen ausschlieBlich heimische, standortgerechte Geholz-,
Hecken- und Baumpflanzungen zu verwenden.

Aus Griinden des Artenschutzes sind Baumfallungen, Gebiischbeseitigungen ausschlieflich in
Zeiten der Vegetationsruhe im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar zuldssig.

Vor Baubeginn sind die Baubereiche auf das Vorkommen von Arten gem. Anhang IV FFH-
Richtlinie zu kontrollieren, um Verbotsbestande gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden.

ErschlieBung

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu
beachten. Leitungen und Anlagen der Versorgungstrager diirfen grundsatzlich nicht Gberbaut
werden.
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6. Umweltbericht !

1 Umweltbericht zu dem Bebauungsplan Nr. 079 Wochenendhausanlage im Park am
Eulenweg

Stand August 2023
Dipl.-Ing. (FH) Hagen RoBmann
Dorfstr. 30, 14 715 Seeblick OT Wassersuppe
rossmann@wassersuppe.de / www.wassersuppe.de
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1 Umweltbericht

1.1 Einleitung

Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes orientiert sich im Wesentlichen an den
Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c des BauGB. Einzelne Angaben
aus dieser Anlage werden, wo dies sinnvoll erscheint, durch zusatzliche Inhalte ergdnzt.
Da das geplante Vorhaben gem. Anlage 1 UVPG eine UVP-Pflicht ausldst, wird in der
Gliederung auch auf Anlage 4 UVPG (Angaben des UVP-Berichts) sowie § 16 UVPG
Bezug genommen, um zu dokumentieren, dass die entsprechenden Inhalte
BerUcksichtigung finden.

Der vorliegende Planungsstand enthdlt die Erhebungen und Bewertungen des
derzeitigen Umweltzustandes sowie Prognosen Uber die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie Ermittlungen Uber zu erwartende
Eingriffe in Natur und Landschaft nach dem Naturschutzrecht (BNatSchG).

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes fUr das bisher bereits mit Wochenendhdusern
genutzten Grundstucks innerhalb des Ortsteils Semlin sollen die planerischen Weichen
gestellt  werden, die Flachen mit  einer attraktiven und modernen
Wochenendhausbebauung neu zu gestalten und behutsam zu erweitern.

Der Bebauungsplan trifft rechtsverbindliche Festsetzungen fur die stadtebauliche
Ordnung. Erist die verbindliche Stufe der von den Kommunen in eigener Verantwortung
erstellten Bauleitplanung. Sie soll eine geordnete stddtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial gerechte Bodennutzung
gewdhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und die
natUrlichen Lebensgrundlagen zu schiutzen und zu entwickeln. Aufgabe ist damit nicht
nur die Planung und Ordnung der baulichen Entwicklung. Es ist die Gesamtheit der auf
den jeweiligen Raum bezogenen Nutzungsanspriche zu erfassen und ein am Ziel
geordneter rdumlicher Entwicklung orientierter Ausgleich zwischen den verschiedenen
Nutzungsansprichen zu schaffen.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit den gemdaB § 3 BauGB (Beteiligung der
Offentlichkeit) und § 4 BauGB (Beteiigung der Behdrden) erforderlichen
Beteiligungsverfahren einschlieBlich der DurchfUhrung einer Umweltprofung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgestellt. Es handelt sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gemdaB § 12 BauGB.

Der Bebauungsplan soll alle notwendigen Festsetzungen ftreffen, die fUr einen
qualifizierten Bebauungsplan gemdaB § 30 Abs. 1 BauGB erforderlich sind.

1.3 Aufgaben und Inhalte des Umweltberichts

GemaB § 2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB und Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a
und 4c ist der Umweltbericht zur vorliegenden Planung als Teil der Begrindung
darzulegen.
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Im Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen eines Plans oder Programms
untersucht, beschrieben und bewertet. Weiterhin sollen verschiedene Alternativen
aufgezeigt und gepruft werden. AuBerdem ist die Auswahl der Varianten zu begrinden.
Um den Inhalt des Umweltberichts zu erstellen, muUssen schutzgutbezogene
Informationen zusammengetragen werden. Diese Informationen werden mit Hilfe von
aktuellen Profmethoden und Instrumenten der Landschaftsplanung und Fachgutachten
sowie anderen Pldnen und Programmen und Rechtsvorschriften (z.B. BNatSchG)
ermittelt.

Es sollten nur Informationen fUr die Erstellung des Umweltberichts berGcksichtigt werden,
die dem Detaillierungsgrad des Plans oder Programms entsprechen. Die Gemeinde, die
den Umweltbericht aufzustellen hat, entscheidet selbst Uber das AusmalB der
Behodrdenbeteiligung am Bericht.

Die jeweiligen EU-Mitgliedsstaaten kdnnen eine Kopie vom Umweltbericht anfordern und
ihn gegebenenfalls auch auf Qualitat profen, wenn Zweifel hinsichtlich des betreffenden
Plans oder Programms sowie des Umweltberichts bestehen.

1.4 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Gemeindegebiet der Stadt Rathenow im
Ortsteil Semlin und dort im Siedlungsteil Semlin Ausbau.

Der Planungsraum  grenzt an  Wochenendhausgebiete  mit  eingestreute
Dauerwohnnutzung an. Nordlich unmittelbar benachbart befindet sich der
Hohennauener See.

Das Plangebiet ist direkt nur Uber teilbefestigte Wege erreichbar.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet von Rathenow; Basis: Brandenburgviewer 10/2022

Der hier relevante Bezugsraum umfasst grundsatzlich den geplanten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes in der Ortslage Semlin. Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen
Belange wird auch das direkte Umfeld im Einflussbereich des Vorhabens kontrolliert und
bewertet, um FIGchenbeziehungen im Sinne von Teilhabitaten und Teilrevieren bewerten
zu kénnen.
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Abbildung 2: Ubersichtslageplan Plangebiet innerhalb des Ortsteiles Semlin; Basis: Brandenburgviewer 10/2022
(ohne Malstab)
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Abbildung 3: Ubersichtslageplan Plangebiet innerhalb des Siedlungsteil Semlin Ausbau; Basis: Brandenburgviewer
10/2022 (ohne Malfstab)
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Abbildfmg 4: Katasterauszug Geltungsbereich in der Gemarkung Semlin; Basis: Brandenburgviewer 01/2022 (ohne
Mafstab)

1.5 Bebauung und Nutzung

Es handelt sich bei den Vegetationsstrukturen Uberwiegend um ein bereits seit IGngerem
genutztes Wochenendhausgebiet. Es sind hier Bungalows, Schuppen und befestigte
Terrassen vorhanden. Auf den Fldchen sind schmale betonierte Wege zu finden. Im
nordlichen Bereich befinden sich Sammelgruben mit Betonabdeckung. Auf Teilfldchen
sind Teilbefestigung fur die PKW-Abstellung vorgepragt. Das gesamte Geldnde ist von
raumprédgenden Kiefern und Eichen Uberschirmt. Ein Teil der B&dume wurde durch
Sturmereignisse beeinfrchtigt. Teilweise ist Borkenkdferbefall zu erkennen. Die
Strauchschicht ist vor allem im mittleren und &stlichen Teil in den Randbereichen zu
finden. Hier prdgen vor allem Traubenkirschen die Besténde.

Im Umfeld der Gebdude sind zum Tell Zierpflanzungen zu finden. Bis auf den &stlichen Teil
ist das gesamte Geldnde eingezdunt. Die Bungalows sind insbesondere in der
Sommersaison intensiv. genutzt. Einzelne Nutzer haben auch Hunde, die auf
eingezdunten Freifldchen laufen.

Die Umgebung des Plangebietes ist Uberwiegend durch diverse Bebauungen geprdagt.
Es Uberwiegt zum Teil sehr dichte Wochenendhausbebauung mit gestalteten Freifldchen
und Garten. Im sudwestlichen Umgebungsbereich prédgen waldartige Fidchen den
Bestand. Der Hohennauener See mit seinen durch Schilf- und Réhricht gepragten Ufern
befindet sich &stlich des Geltungsbereiches. Hier verlduft auch an der stddstlichen Ecke

-10 -
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ein Teil des unbefestigten Uferwanderweges durch den Geltungsbereich. Im Siden
verlduft eine schmale Niederung mit einem zeitweise wasserfUhrenden Graben am Rand
des Geltungsbereiches auf dem Nachbarflurstck 54/1. Dieser Graben wird teilweise
gesdumt von Gehdlzen.

Durch die Fldchennutzung im Plangebiet und in der Umgebung sind Stérungen der
natirlichen Voraussetzungen zu verzeichnen. Diese wirken sich zum Teil negativ auf die
Habitatfunktion insbesondere von empfindlicheren Tierarten aus.

Abbildung 5: Typische Auspragung im Geltungsbereich, Wochenendhausbebauung mit Giberschirmenden
GroRRbaumbestand; Aufnahme 10/2022

e

SO

Abbildung 6: In Nutzung befindliche Bungalows mit gestalteten Kulturflachen und zusatzlicher Einzaunung;
Aufnahme 10/2022

11 -
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Abbildung 7: Mit Betonbefestigung Uberpragte Flachen und durch Ziergehdlze gepragte Bereiche im Umfeld der
Bebauung; Aufnahme 10/2022

Abbildung 8: Durch Baum- und Gehdlzbestand gepragte Flachen im mittleren Teil des Geltungsbereiches; Aufnahme
10/2022

-12-
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1.6 Geltungsbereich und Abgrenzung

Der r&dumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 079 ,,Wochenendhausanlage
im Park am Eulenweg" in der Stadt Rathenow befindet sich innerhalb der in der Planskizze
eingezeichneten Abgrenzungslinie. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
umfasst eine Fldche von etwa 0,6 ha und erstreckt sich auf das FlurstUck 251 der Flur 2
innerhalb der Gemarkung Semilin.

Abbildung 9: Luftbildlageplan Geltungsbereich in der Gemarkung Semlin; Basis: Brandenburgviewer 10/2022 (ohne
Mafstab)

1.7 Planungsinhalte

Im B-Plan ist die zukUnftige Bebauung des Geltungsbereiches dargestellt. Es ist einen
Wochenendhausgebiet fur bis zu 15 Wochenendhdusern inkl. Stellpl&tze und
Nebenanlagen geplant. Dafir wird ein Sondergebiet Erholung festgesetzt. Die
Entwicklungsmoglichkeiten werden orts- und anlagentypisch durch Festsetzungen
begrenzt.
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1.8 Schutzausweisungen, Aussagen der Landschaftsplanung und sonstige
raumwirksame Vorgaben

Naturpark Westhavelland

Das gesamte Vorhabengebiet befindet sich innerhalb, des am 25. Juni 1998, gemdaRB § 26
BbgNatSchG bekannt gemachten Naturparkes ,,Westhavelland". Zweck der Ausweisung
des Naturparkes ist die Bewahrung des brandenburgischen Natur- und Kulturerbes. Hier
sollen beispielhaft umweltvertragliche Nutzungsformen in Ubereinstimmung  mit
Naturschutzerfordernissen praktiziert werden. Zweck ist weiterhin die einheitliche Pflege
und Entwicklung des Gebietes fur die Erhaltung und Férderung vielfaltiger Lebensrume
und der naturvertraglichen Erholung sowie die Bewahrung und Entwicklung einer
eiszeitlich gepragten und historisch gewachsenen Kulturlandschaft.

Landschaftsschutzgebiete

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb von
Landschaftsschutzgebieten.

Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete und Special Protection Area (SPA)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Naturschutzgebieten, FFH- und SPA-
Gebieten Diese Gebiete befinden sich auch nicht in der unmitteloaren Nachbarschaft
zum Plangebiet.

Sonstige Schutzgebiete, geschutzte Objekte und Flachen

Innerhalb des Geltungsbereiches oder im direkten Umfeld sind keine Strukturen zu finden,
die den Schutzstatus gemdaB § 30 BNatSchG (geschUtzte Biotope) genieBen.

Baumschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich Baum- und Gehdlzbestand. Ein Teil des
Bestandes unterliegt der Baumschutzverordnung des Landkreises Havelland. Der
Uberwiegende Teil wird von Kiefern und Eichen eingenommen. Es sind einzelne Baume
durch Sturm und Borkenkd&ferbefall vorgeschadigt.
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Abbildung 10: Naturschutzrechtliche Schutzgebiete in der Umgebung des Geltungsbereiches, hier
Landschaftsschutzgebiet Westhavelland; Grundlage Kartendienst LfU Brandenburg 10/2022 (ohne
MaRstab)

1.9 Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Ziel der stdtebaulichen Planungen ist die komplette Neugestaltung des GrundstUcks.
Die bisherigen Bungalows, Wochenendhduser und Nebenanlagen sollen abgerissen und
durch eine moderne, angepasste Wochenendhausbebauung ersetzt werden. Die
Anordnung der neuen Bebauung und deren ErschlieBung soll landschaftsgerecht
angepasst werden und den Bestand an Bdumen und Gehdlzen berUcksichtigen. Die
Errichtung von  Nebenanlagen und der individuellen  Einz&unung und
GrundstUcksgestaltung sollen begrenzt werden. Es sind nur wenige zwingend
erforderliche Fldchenbefestigungen beabsichtigt.

1.10Szenarienaufstellung

FOr den Bauleitplan der wurden zwei Szenarien gebildet, die im Rahmen der SUP gepruft
wurden. Die Nullvariante wurde als Szenario behandelt, das auf dem Status Quo verharrt,
d.h. eine Flachenentwicklung nur im Rahmen des § 35 BauGB erfolgt.

Das zweite Szenario behandelt die Aufstellung des B-Planes bis zur kommunalen Satzung
und die daraus resultierende ErschlieBung und Bebauung als Wochenendhausstandort.

Die dargestellten Szenarien werden im Folgenden erlGutert.

1.10.1 Szenario | - Nullvariante

,Nach der SUP- Richtlinie EU, Art. 5 Abs. 1 sowie nach Anhang | b) besteht ein
Handlungsgebot zur Erstellung einer Nullvariante. Sie beinhaltet eine Beschreibung der
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voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes bei DurchfUhrung der
rechtskraftigen Planungen'.

Bei der Diskussion der Nullvariante fUr das Plangebiet wird davon ausgegangen, dass auf
den Fldchen keine weitere bauliche Entwicklung stattfindet. Die vorhandenen und
rechtmdaBig errichteten Wochenendhduser werden weiter genutzt. Umbau und
Erweiterung wdaren nur sehr begrenzt moglich.

1.10.2 Szenario Il —Aufstellung Bauleitplanung

Im Szenario Il wird von der Aufstellung eines Bebauungsplanes ausgegangen. Durch den
rechtskraftigen Bebauungsplan wird die grundsétzliche Mdglichkeit eréffnet, auf Teilen
der Fldchen eine neue Bebauung im Rahmen der Festsetzung Sonderbaufldche zu
verwirklichen und die Fldchen weiter medien- und verkehrstechnisch zu erschlieBen.

1.11Derzeitiger Umweltzustand

Im Punkt b) des Anhanges | der SUP Richtlinie wird der derzeitige Umweltzustand der
einzelnen SchutzgUter sowie die Nullvariante, die sich bei der DurchfUhrung des Planes
ableitet, dargestellt.

Tabelle 1: Untersuchungsrume einzelner Schutzguter

Schutzgut Beschreibung des festgelegten Untersuchungsraums

Boden Auswirkungen auf den Boden werden flir den Geltungsbereich des B-Plans betrachtet

Wasser Auswirkungen auf das Wasser werden fiir den Geltungsbereich des B-Plans betrachtet sowie im weiteren Umfeld

Biotoptypen Aufnahme und Darstellung von Biotoptypen und Fldchennutzungen innerhalb des Geltungsbereichs

Fauna Faunistische Kartierungen wurden fiir den Geltungsbereich durchgefiihrt

Mensch Auswirkungen auf den Menschen werden flr den Geltungsbereich des B-Plans betrachtet sowie im weiteren
Umfeld beleuchtet

Klima / Luft Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft werden fiir den Geltungsbereich des B-Plans befrachtet

Landschaftsbild Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden fiir den Geltungsbereich sowie im weiteren Umfeld des B-Plans
betrachtet

Kultur- und Sachgiter Auswirkungen auf die Kultur- und Sachg(iter werden fiir den Geltungsbereich des B-Plans betrachtet

1.11.1 Schutzgut Boden

Schutzgut Boden

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich als leichte Erhdhung im Niederungsbereich des
Hohennauener Sees. Der Geltungsbereich besteht Uberwiegend aus sandigen Lehmen
mit durchldssigen Sanduntergrinden. Das Schutzgut Boden weist eine Zweiteilung in
Ober- und Untferboden auf. Die Vorbelastung des Bodens im Untersuchungsgebiet ist
wegen Vornutzung und auch der aktuellen Nutzung als Wochenendhausgebiet als mittel
zu bewerten.
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1.11.2 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Die Grundwasserstdnde sind im gesamten Untersuchungsraum entsprechend der Boden-
und Hbhenverhdlinisse als relativ oberfldéchennah zu bezeichnen. Im Jahresverlauf sind
Grundwasserstdnde zum Teil bis ca. 1,5 m wunter Flur anzunehmen. Die
GrundwasserflieBrichtung verl@uft nach Nordwesten. Das Grundwasser ist gegenuber
fldchenhaft eindringenden Schadstoffen Uberwiegend nicht geschitzt, da der Anteil
bindiger Bildungen in der Versickerungszone relativ gering ist.

Der Geltungsbereich gehoért nicht zu einem Trinkwasserschutzgebiet.
Oberflachengewadsser

Oberflachengewdasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. An der sudostlichen
Grenze befindet sich ein Graben mit einer tempordren WasserfGhrung. Der Graben
entwdssert in Richtung des Hohennauener See, dem pragenden Gewdsser in der
Umgebung des Geltungsbereiches.

Teile des Geltungsbereiches im suddstlichen Teil gehéren zu einem Retentions- oder
Uberflutungsraum.

1.11.3 Schutzgut Pflanzen, Tiere und Lebensraume

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um ein jungeres Siedlungsgebiet, das durch
Wochenendhduser gepragt wurde. Die Bebauung befindet sich locker angeordnete
unter Uberschirmenden Kiefern und einzelnen Eichen. Die unbebauten Fldchen sind
durch Waldboden mit Grésern, Kréutern und Strducher zu finden. Teilweise sind
Fldchenversiegelungen vorhanden und durch die Befahrung sind offene Bodenpartien
zu finden.

Der biotische Teil des Okosystems mit den Bestandteilen Flora und Fauna, ihren
Beziehungen zu den abiotischen Faktoren Wasser, Boden, Luft sowie deren Bedeutung
als menschliche Lebensgrundlage wird als Biotoppotenzial verstanden. Der Begriff
‘Biotop’ wird dabei nicht auf so genannte ‘schutzwirdige Lebensrdume’ beschrankt,
sondern bezeichnet -im Sinne § 10 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG - alle Lebensstétten und -rdume
wildlebender Pflanzen und Tiere.

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte in einer fldchendeckenden Biotopkartierung auf
der Grundlage des Kartierschlussels des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Die
Abgrenzung und Benennung der Kartiereinheiten entsprechen dabei der jewellig
kennzeichnenden Vegetationsstruktur mit  einer groben pflanzensoziologischen
Zuordnung.

Die Biotoptypen werden in nachfolgender Tabelle aufgefUhrt und in ihrer speziellen
Auspragung im Untersuchungsgebiet beschrieben.

Die Bedeutung der Biotope hinsichtlich ihres Wertes fur den Naturschutz wurde anhand
der anschlieBend aufgefUhrten Kriterien und unter BerUcksichtigung der vorhandenen
Vegetation sowie der potenziell vorkommenden Tierarten bewertet:

e NatUrlichkeit (Naturndhe als qualitatives Kriterium fUr den Zustand der Landschaft
oder von Teilen der Biozonosen ohne anthropogene Stérungen und Belastungen).
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Arten- und Strukturvielfalt (Bezeichnet das Auftreten oder die Konzentration
verschiedenartiger Elemente oder Erscheinungsformen innerhalb einer
abgegrenzten Zeitperiode auf einer raum- oder Funktionseinheit.).

Alter/ Reifegrad (als qualitatives Kriterium, das abhdngig ist vom Alter und einem
bestimmten Entwicklungsverlauf und einer besonderen Artenzusammensetzung).
Gefdhrdungsgrad / Wiederherstelloarkeit (Als Kriterium, das sich aus dem
Zusammenspiel von verfigbarem Lebensraum und der Populationsstérke sowie
der effektiven Reproduktionsleistung bei Tieren und Pflanzen und der Zunahme
von Gefdhrdungsursachen ergibt).

Biotopverbundfunktion (Isolation).

Tabelle 2: Biotoptypen und deren Bedeutung im Geltungsbereich

Naturschutzfachliche Bedeutung Biotoptyp

Stufe Wesentliche Code* | Bezeichnung Lokalisierung / Auspragung Schutz-
Merkmale status™*

= sehr arten- und

8 strukturreiche Biotope dieser Wertstufe kommen im Plangebiet nicht vor!

< Auspragungen;

S hohes faunistisches

w

Potenzial; sehr
hoher Reifegrad,
wichtige Funktion
im Biotopverbund,

sehr hohe
NatUrlichkeit, hoher
Gefdhrdungsgrad
- strukturreiche BE Einzelb&dume und Uberschirmender Baumbestand aus -
8 Auspr&gungen; Baumgruppen Eichen, Kiefern und Birken
< hohe Bedeutung als
Lebensraum for
Tiere; hoher
Reifegrad,
Bedeutung im
Biotopverbund,
hohe NatUrlichkeit,
hoher
Gefdhrdungsgrad — —~ -~ - -
BLM LaubgebUsche GebuUsche Uberwiegend Strauchschicht
frischer Standorte aus Traubenkirsche und anderen
Laubstréuchern, geschnittene Hecke im
sUdlichen Teil (hier nur geringere
Naturndhe aber dichte Bepflanzung)
BLF LaubgebUsche nasser | GebUsche aus Uberwiegend Cornus
Standorte sanguinea, mit Uberschirmenden Eichen
entlang des Grabens
% Relativ arten- und PX Wochenendhaus- FlI&chen mit geringerer Bebauungsdichte
= strukturreiche bebauung und umfangreichen Gehdlzbestdnden im
£ Ausprégungen; mittleren Teil des Geltungsbereiches

mittlere faunistische
Bedeutung; mittlere
Bedeutung im
Biotopverbund,
starker
anthropogen
Uberpragt, geringer
Gefdhrdungsgrad
Strukturbereicherun
g, hohes
Entwicklungs-
potenzial
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Naturschutzfachliche Bedeutung Biotoptyp

Stufe Wesentliche Code* |Bezeichnung Lokalisierung / Ausprdgung Schutz-
Merkmale status**
o stark anthropogen | PX Wochenendhaus- Intensiv genutzte
£ Uberpragt, geringe bebauung Wochenendhausbebauung mit teilweise
o Bedeutung als Uberschirmendem Baumbestand und
Lebensraum, diversen GrundstUcksgestaltungen im
geringe Bedeutung Umfeld der Gebdude
innerhalb des OSE Kleinsiedlungs- BungalowgrundstUcksteil mit einer Art -—
Biotopverbundes bereich Dauernutzung, Garten, Gewd&chshaus,

Kaninchenstdlle, KFZ-Stellplatz, Einfriedung

GZ Scherrasen RegelmdBig gemdhte Fldichen am Rand | -
von Wegen und Abstandsfldchen

OoVWW Weg mit Teilbefestigte oder nur durch Tritt —
wasserdurchl&ssiger enfstandene Pfade teilweise mit
Befestigung Vegetation
-0 sehr stark -- Gebdude Bungalows, Schuppen, Uberdachte -—
25 anthropogen Terrassen und Nebengelasse etc.
S E gepragt, kaum OoVWW Weg mit Teil des Uferwanderweges mit leichter -
9 Bedeutung als Teilbefestigung Schotterbefestigung und regelmdaBiger
S £ Lebensraum und Nutzung
» o innerhalb des ovwv Weg mit Betonfl&chen, Vollversiegelung -
Biotopverbundes Vollbefestigung
*) gemd&B Biotopkartierungsschlissel Brandenburg (LUA 2011)  **) Schutzstatus gemdB § 30 BNatSchG

Vorbelastend auf das Schutzgut ,,Biotope / Pflanzen und Tiere" wirkt die menschliche
Uberpragung und die Nutzung der meisten Fldchen im Plangebiet sowie Nutzzungen zum
Freizeitwohnen in der Umgebung des Plangebietes.

Eine detaillierte Biotoptypenerfassung befindet sich im Anhang.
Fauna

Im Geltungsbereich konnten 5 Brutvogelarten der Gilde der Gehdlzbriter nachgewiesen
werden. Es handelt sich um so genannte ubiquitdre Arten mit einem relativ geringen
Gefdhrdungsgrad. Die an den Geltungsbereich angrenzenden Fldchen sind ebenfalls
von Bedeutung fUr gehdélzbewohnende Vogelarten. Es konnten diverse Durchzigler und
Nahrungsgdste kartiert werden. Es handelt sich sédmtlich um typische Vogelarten der
Siedlungen u der Gehdlzstrukturen.

Der Biber hat entlang des Grabens direkt suddstlich benachbart zum Geltungsbereich
ein Teilrevier.

Der Geltungsbereich hat als Nahrungshabitat fur Fledermduse eine Bedeutung.
Zauneidechsen konnten im Geltungsbereich nicht nachgewiesen werden.

Wegen der weitgehend vorhandenen EinzGunung hat das Gebiet nur im sGddstlichen
Bereich eine geringe Bedeutung fUr Wildwanderungsbewegungen.

Weitere AusfUhrungen werden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dargelegt.
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1.11.4 Schutzgut Klima / Luft

GroBrégumige klimatische Betrachtungen ordnen das Klima am Standort einem
Ubergangsklima zwischen maritim gepréagtem und mehr kontinental geprégtem Klima
zu. In den Niederungen findet eine verstarkte Kaltluftbildung statt. Die FiGchen zeichnen
sich durch verstarkte Nebenhdaufigkeit aus. Die Laubgehdlze haben eine besondere
kleinklimatische Funktion.

1.11.5 Schutzguter Landschaftsbild und Erholungswert der Landschaft
Orts- und Landschaftsbild

Das Gebiet befindet sich innerhalb eines mit Uberwiegend Bungalows geprdagten
Bereiches im Siedlungsteil am Rand des Hohennauener Sees. Der Siedlungsteil mit
diversen Bebauungen hat kein besonderes dsthetische Erscheinungsbild. Die Fldchen
sind insgesamt in der Umgebung bereits sehr stark visuell Uberprégt. Das Gebiet ist
insgesamt nicht sehr gut in den Siedlungs- und Landschaftsraum eingebunden.

Erholung

Das Bundesnaturschutzgesetz beschreibt in § 1 die wertbildenden Kriterien fUr die
Erholungseignung einer Landschaft. Demnach sind Vielfalt, Eigenart und Schdénheit von
der Natur und Landschaft, also das Landschaftsbild, eine wesentliche Voraussetzung for
eine landschaftsbildbezogene Erholung. (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Das Plangebiet hat traditionell eine besondere Bedeutung als Erholungsgebiet.

1.11.6 Kultur- und sonstige Sachguter (Schutzgut gemaf} § 2 UVPG)

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. Bodendenkmale sind im Plangebiet
derzeit nicht bekannt.

1.11.7 Schutzgut Mensch

Eine intakte Umwelt ist die Lebensgrundlage fir den Menschen. FUr die Betrachtung des
Menschen als Schutzgut sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in der Bauleitplanung
vorwiegend L&rm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte wie
Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitét von Bedeutung.

FOr das Schutzgut zu berUcksichtigende Wertelemente und Funktionen sind u,a.:
o Gesundheit und Wohlbefinden,
e  Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie
e die Erholungsfunktion.

Der Aspekt der Erholungsfunktion wird fUr das Schutzgut im Zusammenhang mit dem
Schutzgut Landschaftsbild bearbeitet.

1.11.8 Biologische Vielfalt

Die Geholzstrukturen mit Bdumen und Strduchern Im Geltungsbereich und in der
Umgebung sind als Strukturelemente von besonderem Wert. Der Uberwiegende
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Fldchenanteil im Geltungsbereich ist durch alte Wochenendhduser unter lockerem
Baumbestand mit einzelnem Strauchbestand gekennzeichnet. Gehdlzbewohnende
Tierarten kdbnnen auch Potenziale in den Fldchen und Gehdlzen finden. (siehe dazu auch
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan).

1.11.9 Schutzgut "Flache" (§ 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB)

Im § Ta Abs 2 BauGB regelt der Gesetzgeber den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden.

Mit der vorliegenden Planung werden bereits weitgehend verkehrstechnisch
erschlossene FIGdchen fur eine bauliche Nutzung vorbereitet. Durch die Vornutzung mit
Bungalowbebauung und auch teilweiser Fldchenversiegelung wird in Teilen einen Art
Fldchenrecycling mit der Planung begleitet.

Die wertvolleren Fldchen im suddstlichen Bereich im hochwasserbeeinflussten Bereich
werden von Bebauung ausgenommen. Die Fldchen entlang der Grabenniederung
bleiben langfristig von einer baulichen Nutzung verschont.

1.11.10 Belange nach §1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB (Menschen und Gesundheit,
Bevolkerung insgesamt)

Es handelt sich bei dem Standort um eine bereits verkehrstechnisch erschlossene FlGdche
am Rand bzw. innerhalb einer bebauten Siedlung. Mit der Einbindung durch die
umgebenden Siedlungsfldchen sind die siedlungstypischen Schall- und Lichtimmissionen
vorhanden. Das Plangebiet hat aufgrund seiner Ausprdgung eine besondere
Erholungsfunktion im Sinne einer Wochenendhausnutzung.

1.11.11 Wirkungsgefuge

Das Plangebiet ist Uberwiegend durch Wochenendhduser und GehdlzbestGnden
gepragt. Angrenzend befinden sich Siedlungsgebiet mit Bungalows sowie
gehodlzbestandene Fldchen. Mit der angrenzenden Niederung im Sudosten besteht eine
Verbindung zum Hohennauener See. Aufgrund der Strukturen und der speziellen
Habitatstruktur sind dauerhaft meist ubiquit@ren Arten zu finden. Aktuell gibt es in den
Fldchen bereits mit Bungalow und Fl&chenbefestigungen bauliche Vorpragung.

1.11.12 Natura 2000 — Gebiete

Durch die Planung werden keine Natura-2000-Gebiete berUhrt.

1.11.13 Wechselwirkungen (§1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die Auspragung des Vegetationsbestandes und der vorhandene Versiegelungsgrad hat
Einfluss auf den Grundwasserhaushalt, und dessen Neubildungsrate. Das natUrliche
Bodengefuge ist Voraussetzung fiUr die Entwicklung von standortgerechten
Pflanzengesellschaften. Diese wiederum sind Lebensraum von typischen Tierarten. Die
Bebauung und Versiegelung haben Einfluss auf die lokalklimatischen Verhdltnisse,
insbesondere auf die Lufthygiene.
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Die Ausprdgung des Lebensraumes hat Einfluss auf die Erholungsfunktion sowie das
Empfinden zur Wahrnehmung des Orts- und Landschaftsbildes.

1.12 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes

Die in diesem Kapitel dargestellten Prognosen werden in den nachfolgenden
Abschnitten schutzgutbezogen untersetzt. Allgemein gilt, bei der Prognose der
Entwicklung des Umweltzustandes sind nur die unvermeidbaren erheblichen
Auswirkungen zu ermitteln. Auswirkungen, die nicht entscheidungsrelevant sind, werden
nicht dargestellt. Dabei ist die Ermittlung unmitteloar mit den im Einzelfall zu
berGcksichtigenden Erheblichkeitsschwellen in Verbindung zu sefzen. Etwaige
Summationswirkungen mit anderen Vorhaben sind gleichfalls darzulegen.

Erheblich sind Beeintrdchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, des
Landschaftsbildes oder des Erholungswertes der Landschaft, wenn diese, sich deutlich
spUrbar negativ auf die einzelnen Faktoren des Naturhaushalts, des Landschaftsbildes
bzw. des Erholungswertes der Landschaft und deren Wechselbeziehungen auswirken
und deren Funktionsfahigkeit wesentlich stéren.

Lt. Kommentar der §§ 1 bis 19 f BNatSchG von Louss, S. 207 ist eine Beeintrdchtigung
erheblich, wenn:
..." sie erkennbar nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen Faktoren des
Naturhaushaltes hat und folglich deren Funktionstdhigkeit wesentlich stért..."

Unter "erkennbar" ist hier zu verstehen, dass die Auswirkungen ohne weiteres, d. h. ohne
aufwendige Untersuchungen feststelloar sein mussen.

Bei der Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes wird im Folgenden zwischen den
Entwicklungen bei der DurchfGhrung des Vorhabens und der NichtdurchfGhrung
unterschieden. Die Wirkungen bei der DurchfUhrung des Vorhabens erfolgen getrennt
nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen:

e Baubedingte Wirkungen sind stets tempordr und beschreiben die Wirkungen, die
sich i.d.R. durch den notwendigen Baustellenbetrieb ergeben.

¢ Anlagebedingte Wirkungen bezeichnen die Wirkungen, die sich durch das
Bauwerk ergeben. Wirkungen dieser Art sind dauerhaft und in ihrer Intensitét
gleichbleibend.

e Beftriebsbedingte Wirkungen ergeben sich durch die Nutzung, Betriebsbedingte
Wirkungen sind aufgrund ihres Charakters auch Schwankungen unterworfen.

Weiterhin sind bei der Prognose Uber die mdglichen Wirkungen auf den Umweltzustand
folgende Aspekte zu berUcksichtigen:

e Baubedingte Wirkungen

e Nutzung der naturlichen Ressourcen (FlGche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt)

e Arfund Menge an Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlung und Bel&stigungen)

e Artund Menge der erzeugten Abfdlle inklusive ihrer Beseitigung und Verwertung
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¢ Risiken fUr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B.
Unfélle oder Katastrophen)

o Kumulierung mit den Wirkungen benachbarter Planungen

e Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie Anfdlligkeit der
Vorhaben auf die Folgen des Klimawandels

e FEingesetzte Techniken und Stoffe

Im Folgenden werden zwei Szenarien im Bezug auf die jeweiligen SchutzgUter ndher
erl@utert:
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Tabelle 3: Prognose der zu erwartenden Auswirkungen

Schutzgut

Beeintrachtigungsfaktoren

Prognose

Szenarien
a) die DurchfUhrung der Planung und
b) die NichtdurchfUhrung der Planung

Flora / Fauna

e Fldcheninanspruchnahme

e Entfernen und Uberprégen
von Vegetation

o randliche Beeinflussung/
Zerschneidung von
Lebensrdumen

e |Immissionen sowie
Stérungspotenzial

Durch die BaumaBnahmen findet ein Verlust von
Vegetationsfldchen und Lebensraum statt. Durch die
Neubauvorhaben kédnnen bisher unbebaute Fldchen bebaut und
versiegelt werden. Der Vegetationsverlust umfasst GUberwiegend
krautige Vegetationsstruktur. Gehdlzbesténde bleiben weitgehend
erhalten. BGume sind nicht betroffen und bleiben erhalten. Die
dauerhaft Uberbauten und vollversiegelten Fli&ichen stehen als
Lebensraum nicht mehr zur Verfugung. Dabei ist auch zu
berGcksichtigen, dass es sich bei den Fldchen s&mtlich um bereits
Uberpragte Bereiche mit den entsprechenden Stérwirkungen durch
Licht, Larm und Bewegungsreize handelf. Durch die Adaption
kénnen nur einzelne Tierarten mit den Uberpragten Strukturen gut zu
Recht kommen.

Eine Inanspruchnahme von besonders wertvollen Lebensrdumen
findet durch das Planvorhaben bei Freihaltung der
Niederungsbereiche im Retentionsraum nicht statt.

q)

Baubedingt: Voribergehend sind Verldrmung, visuelle Stérungen,
sowie Erschitfterungen zu erwarten

Anlagenbedingt: Vegetationsbestdnde gehen verloren, betroffen ist
krautige Vegetation sowie einzelnen Strducher

Betfriebsbedingt: keine

b)

Es kommt zu keinen Verdnderungen. Die Flichen werden weiterhin
zum Teil als Wochenendhausgebiet genutzt. Die nicht bebauten
Fl&chen werden sich in Richtung Wald entwickeln oder werden
parkartig gestaltet.

Boden

o Erdarbeiten
e Versiegelung
e Schadstoffeintrag

Die Beeintr&chtigungen des Bodens durch die Bebauung sind
erheblich. Fl&chen werden dauerhaft versiegelt. Auf den
versiegelten und Uberbauten Fidchen gehen die Bodenfunktionen
dauerhaft verloren. Die Eingriffe in das Schutzgut Boden werden
durch den Neubau von befestigten Verkehrsfldéchen und dem
Neubau von Gebduden hervorgerufen.

a)

Baubedingt: Erdarbeiten fihren zum Teilverlust der Bodenfunktion, zu
Versieglungen und zu einem erhdhten Risiko des Schadstoffeintrags
Anlagenbedingt: Durch den Bau von Verkehrsfldchen und dem
Errichten von Gebduden kommt es zum vollstndigen Verlust der
Bodenfunktion. Verlegung von Abwasserleitungen und
Medienkabeln sowie Versickerungseinrichtungen werden die
Bodenverhdltnisse Gberpragt.

Betriebsbedingt: Der Fahrzeugverkehr fUhrt zu einem erhdhten Risiko
des Schadstoffeintrags (Olverluste etc.)

b)

Eine Nichtbebauung und Nutzungsintensivierung fUhrt zu keiner
Beeintrdchtigung des Bodens bei Einhaltung der geltenden
Vorschriften gemd&B § 17 Abs. 2 des Bundes — Bodenschutzgesetztes.

Oberfldchen
-gewasser

¢ Uberbauung
e Schadstoffeintrag

Im Geltungsbereich sind keine Wasserfldchen vorhanden.
Schadstoffeintrage im Bereich der potenziellen Uberflutungsfléichen
kénnen durch den Ausschluss von Bebauung ausgeschlossen
werden. Beeintr&chtigungen von weiter entfernt liegenden
Wasserfldchen (Hohennauener See) sind unwahrscheinlich.

Q)

Baubedingt: keine

Anlagenbedingt: keine

Betriebsbedingt: keine

b)
Es kommt zu keinen Verdnderungen.
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Schutzgut Beeintrachtigungsfaktoren | Prognose
Szenarien
a) die DurchfUhrung der Planung und
b) die NichtdurchfUhrung der Planung
Grundwasser | ¢ Versiegelung Die Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Grundwasser sind im
¢ Schadstoffeintrag direkten Zusammenhang mit den Beeintréchtigungen des
Schutzgutes Boden zu sehen. Durch die Versiegelung, kommt es zum
Verlust versickerungswirksamer Fidchen. Die Grundwasserspeisung
wird durch die geplante AbfUhrung des Niederschlagswassers nicht
wesentlich gemindert. Das anfallende Niederschlagswasser kann
auf dem Grundstick der Versickerung zugefUhrt werden.
Schadstoffeintrag findet durch das Vorhaben nicht statt, anfallende
Abwdsser werden in die geschlossene Kanalisation bzw. in
abflusslose Sammelgruben eingeleitet.
a)
Baubedingt: Beeintrachtigung von Versickerungsfldchen durch
Teilversiegelungen
Anlagenbedingt: vollstandiger Verlust von Versickerungsfldchen
durch Uberbauung und Versiegelungen
Betriebsbedingt: keine
b)
Es kommt zu keinen Verdnderungen.
Klima/ Luft e Verdnderung Der Vegetationsverlust im Bereich der Neubauvorhaben umfasst
lokalklimatischer Uberwiegend nur krautige Vegetation. Baumbestand ist nicht
Verhdltnisse Verlust der betroffen. Eine messbare Auswirkung auf die kleinklimatischen
Ausgleichsfunktionen Verhdltnisse ist nicht abzuleiten. Eingriffe in die SchutzgUter Klima
. Eﬁ;('}”dg‘fgj;gﬁg des und Luft finden durch die Vorhaben nicht statt. Die
T RUckstrahlungswerte werden sich lokal aber durch Uberbauung und
e Beeintfrdchtigung der . A .
Luftqualitet Fléichenbefestigung erhéhen.
¢ Schadstoffeintrag a) i B ; .
Baubedingt: erhdhte Ger&usche und Emission
Anlagenbedingt: Erhdhung RUckstrahlungswerte
Betriebsbedingt: keine
b)
Es kommt zu keinen Verdnderungen.
Orts- und e Zerschneidungseffekt, Die zukUnftige Bebauung des Gebietes ist ins Verhdaltnis zu der
Landschafts- bauliche Dominanz bestehenden Auspréigung des Gebietes und dessen Umgebung zu
bild / ¢ Visuelle und akustische setzen. Danach fUhrt die Neugestaltung des Gebietes zu einer
Erholungs- . ISrLOr;Lians%nsbelos‘rung durch Verdéinderung des Ortsbildes. Mit der Gesamtentwicklung wird die
wert Bau und Nutzung gl)lgememe Erholungseignung des Gebietes nicht verschlechtert.
Baubedingt: Tempordre visuelle und akustische Stérungen
Anlagenbedingt: Erhdhung der baulichen Dominanz
Betriebsbedingt: durch Erhdhung der Nutzungsintensitdt und des
Verkehrsaufkommens zusatzliche akustische Stérungen
b)
Es kommt zu keinen Verdnderungen
. . .. . a)
Biologische ¢ Flacheninanspruchnahme | g heqingt: Fidcheninanspruchnahme und fempordre
Vielfalt ¢ Entfernen und Uberpréigen | g getationsverluste, Gberwiegend nur krautige Vegetation.
von Yegefohqn Anlagenbedingt: Es kommt zum Vegetationsverlust durch
. rondhchg Beeinflussung/ Uberbauung.
Zerschngdung von Betriebsbedingt: keine
Lebeﬁqoumen ' b)
* Immissionen sowie Es kommt zu keinen Verdnderungen
Stérungspotenzial
e Schadstoffeintrag
Kultur- und Die Planungen fUhren zu keinen Beeintr&chtigungen von Kultur- und Sachgutern.
sonstige
Sachgiter
. . a
Belange ¢ Fdcheninanspruchnahme B)Jubedingf: Baulérm, tempordrer Fahrzeugverkehr, Staubbelastung
nach §1 Abs. | ¢ Enffermen und dberpragen | A pqgenpedingt: visuelle Verdnderungen
6 Nr. 7¢ von Vegetation Betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsaufkommens und den damit
BauGB ¢ Immissionen sowie verbundenen Belastungen (z.B. Staubbelastung auf Sandwegen).
Stérungspotenzial
(Menschen
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Schutzgut Beeintrachtigungsfaktoren | Prognose
Szenarien
a) die DurchfUhrung der Planung und
b) die NichtdurchfUhrung der Planung
und e Verdnderung b)
Gesundheit, lokalklimatischer Bei Beachtung der gesetzlichen Rahmenbedingungen und Normen
Bevélkerung Verhdltnisse, Verlust der sowie bei der BerUcksichtigung des Vermeidungsgebots, sind keine
insgesamt) Ausgleichsfunktionen, Beeintrdchtigungen zu erwarten.
e Beeintrdchtigung des Es ist nach Uberschl&giger Einsch&tzung zur beabsichtigten Nutzung
Luftaustausches mit keinen Uberschreitungen nach TA L&rm zu rechnen.
e Beeintrdchtigung der b)
Luftqualitat Es kommt zu keinen Verdnderungen
e Schadstoffeintrag
o Zerschneidungseffekt,
bauliche Dominanz
e Visuelle und akustische
Stérung
. .. . Q)
Wirkungs- ¢ Fdcheninanspruchnahme | o pedingt: Bei Beachtung der gesetzlichen Rahmbedingen und
gefige ¢ Immsyonen sowie Normen sowie bei der BerUcksichtigung des Vermeidungsgebotes,
STOW”Q?DOTG“Z'O' sind keine Beeintrdchtigungen zu erwarten.
* Beeintrachtigung des Anlagenbedingt: Vegetationsverlust durch Versieglung. Erhdhung
Luftaustausches

e Schadstoffeintrag

der RUckstrahlungswerte durch Uberbauung und Versiegelung.
Betriebsbedingt: Der direkte Abfluss des Niederschlagswassers wird
durch die Versieglung verstérkt.

b)

Es kommt zu keinen Verdnderungen

Natura 2000

Durch die Planung werden keine Natura-2000-Gebiete berdhrt.

- Gebiete

.. . a)
W.echsel- * Flo?henmonsprychnqhme Mit der Bebauung und ErschlieBung des Plangebietes erfolgen eine
wirkungen * Entfernen Un,d Uberpragen Neuversiegelung und der Verlust von Vegetationsbestdnden. Der
(§1 Abs. 6 Nr. von Vegetation Lebensraum wird Uberpragt und es werden lokalklimatische
7i BauGB) ¢ Immissionen sowie Verhdltnisse geringfugig veré&ndert. Das Ortsbild wird ver&ndert,

Stérungspotenzial

e Verdnderung
lokalklimatischer
Verhdltnisse

e Verlust der
Ausgleichsfunktionen

e Beeintréchtigung des
Luftaustausches

e Beeinfrachtigung der
Luftqualitat

e Schadstoffeinfrag

e Zerschneidungseffekt,
bauliche Dominanz

e Visuelle und akustische
Stérung

gewohnte Sichtbeziehungen gehen verloren, die bauliche
Dominanz wird erhdht.

o)

Keine Verdnderungen zum Istzustand. Die Wechselwirkungen
bleiben bestehen.

Es wurde festgestellt, dass die Auswirkungen der Planung im Wesentlichen aus der
Bebauung sowie der Anlage von Verkehrsfldchen als wesentliche Versiegelungsanteile
im Plangebiet resultieren. Mit einer Bebauung der Fldchen entsteht ein Teilverlust des
Lebensraumes. Versiegelungen und Lebensraumverluste sind innerhallb des Naturraums
ausgleich- und ersetzbar.
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2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplédnen sind diese einerseits einer
Umweltpriufung zu unterziehen und andererseits sind die naturschutzrechtlichen Belange
der Eingriffsregelung zu bewdaltigen.

Zur BerUcksichtigung der Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
bauleitplanerischen  Abwégung erfolgt  in  i.d.R. die Erarbeitung eines
Landschaftspflegerischen  Begleitplanes oder eines GrUnordnungsplanes. Die
Eingriffsregelung kann aber auch bei Uberschaubaren Vorhaben direkt in der
Begrindung zum Bebauungsplan bearbeitet und dargelegt werden.

Die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans, die Gegenstand
der Umweltpriufung sind, werden ebenfalls in dem Umweltbericht dargelegt.

Das geplante Vorhaben ist gem. § 14 BNatSchG ein Eingriff in Natur und Landschaft. Mit
dem vorliegenden landschaftspflegerischen Begleitplan werden gem. § 14 BNatSchG
die erforderlichen Angaben zur Beurteilung des Eingriffs gemacht, um die Rechtsfolgen
gem. den §§ 15 BNatSchG im Verfahren bestimmen zu kénnen.

Der § 18 BNatSchG regelt das Verhdlinis zum Baurecht. Sind aufgrund der Aufstellung,
Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fidchen fur bauliche Nutzungen die
Mobglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flédchen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen (§ 1a Abs. 1 BauGB).

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrédchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts [...] sind
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berUcksichtigen. (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Die Eingriffsbilanz wird in der Begrindung zum Bebauungsplan dargelegt.
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3 Zusammenfassung Prognose der zu erwartenden Auswirkungen

In der nachfolgend zusammenfassenden Prognose sind die Auswirkungen auf die
SchutzguUter dargestellt.

Tabelle 4: Prognose der Auswirkungen

Umweltbereiche
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= Hoch- und Tiefbau ] O O ) () Y o [ O @)
;E
§ Landschaftsbau 'e) @) 0) o) 0) Y o o 0O 0
Transport/ Verkehr o O O @) o [ O O
Baukérper [ ) o | [ 3 O O
[0}
o)}
% Wege, Verkehrsflachen [ ® ' ] ] o o e}
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Griin- und Freiflachen + + + + + + + + +
Transport- und
Verkehrsaktivitaten O O O O o O
o}
Qo Nutzung der baulichen
= Anlagen
()]
m
Griin- und Freiflachen

+ positive Auswirkungen zu erwarten

o keine bis geringe Beeintrdchtigung zu erwarten

o vorUbergehende Beeintrdchtigung zu erwarten

e miftlere bis hohe Beeintrdchtigungen zu erwarten
m erhebliche Beeintréchtigungen zu erwarten

3.1 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Zur Umsetzung der Planungsziele bestehen unter dkonomischen und territorialen
Gesichtspunkten keine Alternativen. Mit der Nutzung eines teilerschlossenen und teilweise
vorgepragten Standortes fOr die touristische Entwicklung kdénnen zusatzliche
aufwendigere ErschlieBungsaufwendungen an anderen Standorten vermieden werden.
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3.2 Uberwachung - § 4c BauGB

Gegenstand der Uberwachung ist die Durchflhrung von Darstellungen oder
Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von MaBnahmen nach § Ta Absatz 3 Satz
4 BauGB.

Gem. § 4c BauGB sind die Gemeinden in der Pflicht, ,die erheblichen
Umweltauswirkungen die auf Grund der Durchfuhrung der Bauleitpldne eintreten, (...)" zu
Uberwachen. Dazu bedienen sie sich der vorliegenden Umweltinformation der jeweiligen
Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB.

Unabhdngig von diesen Informationen kénnen zudem im Rahmen der Bauphase, der
Bauabnahme sowie nach Umsetzung des Bauvorhabens UberwachungsmaBnahmen
durchgefUhrt werden.

Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht der vorgesehenen UberwachungsmaBnahmen.

Tabelle 5: Ubersicht MaBnahmen zur UmweltUberwachung

Uberwachungs- Schutzgut Verantwortlichkeit | Mafinahme zur Uberwachung
zeitraum
Satzungsbeschluss Boden/ Flache/ Gemeinde, Gewahrleistung der vollstandigen Kompensation.
Wasser; Biotope/ | (Erschliefungstrager
Pflanzen/ Tiere; durch stadtebaulichen
Landschaftsbild Vertrag)
Vor der Baumalinahme | Biotope/ Pflanzen/ | Gemeinde; Gewahrleistung der ggf. notwendigen Flachen-, Objekt- und
Tiere (Erschlig_[&ungstréger Baumkontrolle durch einen Artenschutzgutachter.
durch stadiebauiichen Ggf. Durchfiihrung artenschutzrechtlicher vorgezogener
Vertrag) ;
Ausgleichsmalinahmen.
Boden/ Flache/ Gemeinde Gewahrleistung der Beachtung der Anforderungen des
Wasser Bodenschutzes.
Wéhrend der Biotope/ Pflanzen/ | Gemeinde Gewahrleistung der Beachtung der Anforderungen des
Baumafinahmen Tiere Artenschutzes.
Boden/ Flache/ Gemeinde Uberwachung der vorgesehenen SchutzmaRnahmen beim
Wasser Umgang mit Boden und Wasser und Lebensrdumen wahrend
der Baumafnahmen.
Bei unvorhergesehenen Beeintrachtigungen sind zusatzliche
MaRnahmen zu deren Kompensation vorzusehen.
Kultur- und Gemeinde Uberwachung der vorgesehenen SchutzmaRnahmen beim
Sachgiter Umgang mit Bodendenkmélem und Bodenfunden wahrend der
Baumafnahmen.
Bauabnahme Biotope/ Pflanzen/ | Genehmigungs- Uberwachung der Umsetzung der Mainahmen
Tiere; behdrde, Gemeinde
Landschaftsbild,
Dauerhaft nach Biotope/ Pflanzen/ | Genehmigungs- Uberpriifen der Funktionsfahigkeit der MaRnahmenflachen
Fertigstellung Tiere; behdrde, Gemeinde
Landschaftsbild,

Die

planaufstellende

Kommune

sichert

insbesondere  die  dargestellten

KompensationsmaBnahmen sowie die artenschutzrechtlich erforderlichen MaBnahmen
durch einen st@dtebaulichen Vertrag ab.
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4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der Planung sollen die baurechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden die
Fldchen eines bereits vorhandenen Wochenendhausstandortes neu zu gestalten.

Mit der Nutzung eines teilweise erschlossenen Standortes am Rand der bebauten
Siedlung in verkehrsgunstiger Lage ist grundsatzlich eine MaBnahme zur Vermeidung
umfangreicher Neuversiegelungen.

Trotz einer Vorpragung sind im Geltungsbereich Habitatstrukturen zu finden. Brutvégel der
Geholze finden hier ihre Reviere. Am sUdodstlichen Rand des Geltungsbereiches konnten
Teilhabitate des Bibers nachgewiesen werden.

Teilweise findet sich hier schitzenswerter Gehdlz- und Baumbestand im Geltungsbereich.

Mit  der ErschlieBung und Entwicklung als Wochenendhausstandort gehen
Neuversiegelungen und dauerhafte Lebensraumverluste einher. Es werden fur die
baulichen Entwicklung Uberwiegend krautige Vegetationsbestinde genutzt. Die
Uberflutungsfldchen im sUdéstlichen Geltungsbereich werden nicht baulich in Anspruch
genommen oder Uberprdgt.

Die erheblichen Beeintradchtigungen des Schutzgutes Bodens und der Lebensraumverlust
werden auBerhalb des Geltungsbereiches kompensiert.
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Anhang | Rechtsgrundlagen, Quellen

FUr das Planverfahren wurden die folgenden Rechtsgrundlagen und Quellen zum
angegebenen Stand zugrunde gelegt.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
184) gedndert worden ist

Bundes-Bodenschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenveré&nderungen
und zur Sanierung von Altlasten) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306) gedndert
worden ist

EG-Artenschutzverordnung (EG-ArtSchVO, (EG) Nr. 338/97)

EG-Richtlinie 92/43 Fauna - Flora - Habitat-Richtlinie (FFH-RL) vom 21.05. 1992, gedndert
durch Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27.10.1997 (ABI. EG Nr. L 305/42)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprofung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Md&rz 2021 (BGBI. | S. 540)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember
2022 gedndert worden ist

Gesetz zum Schutz vor sché&dlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche Erschitterungen und dhnliche Vorgédnge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz — BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 I S.
123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S.
4458) gedndert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August
2021 (BGBI. 1S. 3901) gedndert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
gedndert worden ist

Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
(Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258
(896)), geéndert durch Art. 2 G v. 12.12.2007 (BGBI. | 2873)
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1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

1.1 Bestand Schutzguter

Schutzgut Boden

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich als leichte Erhdhung im Niederungsbereich des
Hohennauener Sees. Der Geltungsbereich besteht Uberwiegend aus sandigen Lehmen
mit durchldssigen Sanduntergrinden. Das Schutzgut Boden weist eine Zweiteilung in
Ober- und Unterboden auf. Die Vorbelastung des Bodens im Untersuchungsgebiet ist
wegen Vornutzung als Wochenendhausgebiet als mittel zu bewerten.

Schutzgut Wasser

Die Grundwassersténde sind im gesamten Untersuchungsraum entsprechend der Boden-
und Hbhenverhdlinisse als relativ oberfldéchennah zu bezeichnen. Im Jahresverlauf sind
Grundwasserstdnde  zum Teil bis ca. 1,5 m wunter Flur anzunehmen. Die
GrundwasserflieBrichtung verlduft nach Nordwesten. Das Grundwasser ist gegenuber
fldchenhaft eindringenden Schadstoffen Uberwiegend nicht geschitzt, da der Antell
bindiger Bildungen in der Versickerungszone relativ gering ist.

Oberflachengewdsser in der weiteren Umgebung des Plangebietes, hier der
Hohennauener See und Meliorationsgraben werden durch die Planungen nicht berUhrt.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und Lebensrume

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um ein jungeres Siedlungsgebiet, das durch
Wochenendhduser gepragt wurde. Die Bebauung befindet sich locker angeordnete
unter Uberschirmenden Kiefern und einzelnen Eichen. Die unbebauten Fldchen sind
durch Waldboden mit Grasern, Krdutern und Strducher zu finden. Teilweise sind
Fldchenversiegelungen vorhanden und durch die Befahrung sind offene Bodenpartien
zu finden.

Schutzgut Klima / Luft

FOr das Bearbeitungsgebiet sind nach dem DEUTSCHEN WETTERDIENST POTSDAM 1992
(agrarmeteorologischer Dienst) die Messwerte der ndchstgelegenen Wetterstation
Brandenburg Goérden (ca. 15 km sudlich des Bearbeitungsgebietes) Ubertragbar.

Die Daten des agrarmeteorologischen Dienstes ermdglichen die vergleichende
Darstellung des 30-j@hrigen Mittels der Jahre 1951-80 von Temperatur, Niederschlag,
potentieller Evapotranspiration (Verdunstung durch Pflanzenbestand, unter Annahme
einer optimalen Wasserversorgung) und klimatischer Wasserbilanz (Differenz zwischen
Niederschlag und potentieller Evapotranspiration). Die mittleren Monatssummen der
Niederschldge betragen fir Gérden 560 mm/a. Der Monat der geringsten Niederschlage
ist der Februar (ca. 33 mm), die héchsten Niederschlage fallen im Juni (ca. 68 mm).

Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt bei 8,7° C, der kdlteste Monat ist der Januar
mit durchschnittlich -0,5° C, der warmste Monat ist der Juli mit 17,9° C.

Klimatische Besonderheiten sind fUr das Plangebiet die erhdhte Nebelhdufigkeit
aufgrund der Nahe zum Hohennauener See und der Niederungsfldchen.

Orts- und Landschaftsbild
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Das Gebiet befindet sich innerhalb eines mit Uberwiegend Bungalows geprdgten
Bereiches im Siedlungsteil am Rand des Hohennauener Sees. Der Siedlungsteil mit
diversen Bebauungen hat kein besonderes dsthetische Erscheinungsbild. Die Fldchen
sind insgesamt in der Umgebung bereits sehr stark visuell Gberpréagt. Das Gebiet ist
insgesamt nicht sehr gut in den Siedlungs- und Landschaftsraum eingebunden.

Erholung

Das Bundesnaturschutzgesetz beschreibt in § 1 die wertbildenden Kriterien fUr die
Erholungseignung einer Landschaft. Demnach sind Vielfalt, Eigenart und Schénheit von
der Natur und Landschaft, also das Landschaftsbild, eine wesentliche Voraussetzung for
eine landschaftsbildbezogene Erholung. (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Das Plangebiet hat traditionell eine besondere Bedeutung als Erholungsgebiet.

1.2 Eingriffsregelung

GemdB § Ta BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwdgung
nach § 1 Absatz 7 BauGB zu berUcksichtigen.

Das Verfahren wird gemdB der Standards der ,,HVE - Handlungsanleitung zum Vollzug der
Eingriffsregelung” (MLUL 2009) durchgefUhrt.

1.3 Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

VermeidungsmaBnahmen zielen darauf ab, die Entstehung von Beeintrdchtigungen
durch technische Optimierungen am Vorhaben, bzw. der Beeintrachtigungsquelle oder
durch die Optimierung der Standortwahl zu vermeiden. Die Anforderung
Beeintrichtigungen zu vermeiden ist sdmtlichen der betrachteten Regelungen
immanent.

Die Eingriffsregelung verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs, vermeidbare
Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (vgl. § 15 Abs. 1 BNatSchG).
Die Vermeidung von Beeintr&chtigungen ist striktes Recht. Entsprechend der Stufenfolge
der Eingriffsregelung sind zundchst sémtliche Vermeidungsmaoglichkeiten auszuschopfen,
bevor Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fUr nicht  vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen zu ergreifen sind.

Zielsetzung des Vermeidungsgebots ist es, ein Vorhaben planerisch und technisch so zu
optimieren, dass vorhabenbedingte erhebliche Beeintr&dchtigungen der Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes weitmdglichst minimiert
werden  (vgl.  bspw. LANA 1994). Dies beinhaltet sowohl kleinrGumige
Standortoptimierungen als auch technische MaBnahmen fUr eine umweltvertraglichere
Ausgestaltung des Vorhabens.

Den in der Eingriffsregelung vorzusehenden VermeidungsmaBnahmen bzw. MaBnahmen
zur Schadensbegrenzung sind gemeinsam, dass sie direkt am Vorhaben ansetzen und
eine Vermeidung von Beeinfréchtigungen durch technische Optfimierungen des
Vorhabens und dessen DurchfUhrung zum Ziel haben.

-5-
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Planungsalternativen

Am Standort standen keine Planungsalternativen aufgrund der gegebenen
topographischen und baustrukturellen Verhdaltnisse zur Diskussion.



Bearbeitung naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
zum Bebauungsplan Plan Nr. 079 "Wochenendhausanlage im Park am Eulenweg"; Stadt Rathenow OT Semlin, LK Havelland

1.4 Konfliktanalyse und Entwurfsoptimierung

1.4.1 Auswirkungsarten

Um die dkologischen Auswirkungen von BaumaBnahmen auf die einzelnen Schutzguter
zu ermitteln, wird unterschieden in baubedingte, anlagebedingte und betriebsbedingte
Auswirkungen. Im Folgenden werden die moéglichen Auswirkungen aufgefihrt.

Baubedingte Auswirkungen

- Bodenverdichtung durch Maschineneinsatz

- Fldcheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, Lagerfladchen,
Bauwege, Bodenentnahme

- Fl&chenfunktionszerschneidung

- L&rm- und Schadstoffbelastungen

Anlagebedingte Auswirkungen

- Fl&dchenverlust/ -inanspruchnahme

Trenn- und Barriereeffekt

geldndeklimatische Auswirkungen

Beeintrdchtigung des charakteristischen Landschaftsbildes
Verdnderung des Wasserhaushaltes

Betriebsbedingte Auswirkungen

- Schadstoffemissionen (Stdube, Abrieb,-Schmiermittel, MUll)
- Stérungen durch Larm, Bewegungs- und Lichtreflexe
- Verstarkung des Trenneffektes

1.5 Konfliktanalyse

Zur Ermittlung der bau-, anlage-, und beftriebsbedingten Beeintrdchtigungen wird die
Gesamtempfindlichkeit der schutzgutbezogenen Wert- und Funktionselemente des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes mit den auslésenden Faktoren des
Vorhabens Uberlagert.

Jede einzelne Beeintréchtigung wird nach folgenden Kriterien bewertet:

- Beeintrdchtigungsintensitat
- Erheblichkeit (Eingriffstatbestand)
- Eingriffsart und -umfang

Diese Beurteilung folgt dem Weg: Wirkfaktor — Empfindlichkeit des Betroffenen —
Betroffenheit.

Die fUr die einzelnen Funktionen auftretenden Beeintrachtigungen sind je nach ihrer Art
unterschiedlich zu gewichten und kénnen demnach auch unterschiedliche
KompensationsmaBnahmen erfordern.

Die Feststellung des Eingriffstatbestandes (,,Erheblichkeit) gemdaB § 14 BNatSchG erfolgt
ebenfalls fUr die einzelnen schutzgutbezogenen Wert- und Funktionselemente und wird
jeweils als ,gegeben" oder als ,,nicht gegeben” bezeichnet. GemdaB § 14 BNatSchG sind
zur Beurteilung des Eingriffs Art, Umfang und zeitlicher Ablauf der zu erwartenden
Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft darzustellen. Die Ermittlung der

unvermeidbaren erheblichen Beeintrdchtigungen der Leistungsfahigkeit des
-7-
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Naturhaushalts, des Landschaftsbildes oder des Erholungswertes der Landschaft ist
entscheidende Grundlage fUr die Erarbeitung der KompensationsmaBnahmen. Bei der
Feststellung der Beeintrdchtigungen sind hier nur die unvermeidbaren erheblichen
Auswirkungen zu ermitteln. Beeintrchtigungen, die nicht entscheidungsrelevant sind,
werden nicht dargestellt. Dabei ist die Ermittlung unmittelbar mit den im Einzelfall zu
berUcksichtigenden Erheblichkeitsschwellen in Verbindung zu sefzen. Etwaige
Summationswirkungen mit anderen Vorhaben wdéren gleichfalls darzulegen.

Die Beschreibung des Eingriffs und die Ermittlung des Umfangs werden fur alle Wert- und
Funktionselemente der SchutzgUter zusammengefasst und for die jeweiligen
Beeintrchtigungsarten getrennt durchgefGhrt.

Die daraus abzuleitenden MaBnahmen zur Vermeidung/ Minderung, Ausgleich und
Ersatz sind dem nachfolgenden Kapiteln zu enthnehmen. Sie werden fUr alle SchutzgUter
getrennt ermittelt, auch wenn die Schutzguter auf derselben Fldche liegen bzw. die
MaBnahmen auf derselben Fldche angelegt werden.

Methodische Grundlage fur die Konfliktanalyse ist:
e Ministerium fUr Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung des Landes
Brandenburg (2009): Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung
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1.5.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Auf das Schutzgut Boden einwirkende Beeintradchtigungsfaktoren sind:

- Erdarbeiten, Versiegelung und Schadstoffeintrag.

Tabelle 1: Konfliktanalyse - Boden

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintréchtigungsursachen
Beeintrachtigungen
Bau Anlage Betrieb
- Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, - Verkehr,
- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,
- Emissionen, - Da@mme, Einschnitte, - Entwasserung,
- Erdarbeiten, - Entwasserungsanlagen, - Unterhaltung
- Entwésserungen, - technische Einrichtungen
- Baubehelfe
Vollstandiger Kein Eingriff! Eingriff ist gegeben! Kein Eingriff!
Funktionsverlust /
Teilweiser
Funktionsverlust
Uberpragung / Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Veranderung der
urspriinglichen
Standortverhiltnisse /
Einschrankung der
Bodenfunktionen
Erlauterung: Die baubedingten Beeintrachtigungen Durch die Anlage von Bauwerken und Alle betriebsbedingten
liegen unterhalb der Verkehrsflachen werden bisher Beeintrachtigungen liegen unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle. unversiegelte Flachen dauerhaft Erheblichkeitsschwelle. Es sind keine
vollstandig versiegelt. erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Durch die baulichen Erweiterungen werden die Bodenfunkfionen erheblich
beeintrdchtigt. Beeintrdchtigungen des Bodens durch die Bauarbeiten selbst liegen
unterhalb der Erheblichkeitsschwelle.

Die Beeintrdchtigungen durch den Betrieb und die Nutzung von Bebauung liegen
unterhalb der Erheblichkeitsschwelle und stellen keinen Eingriff dar.

Aus den erheblichen Beeintrdchtigungen ergibt sich folgender Konflikt:

= KV Nevuversiegelung
(Umfang: ca. 440 m?)

Versiegelungsbestand und Herleitung des Neuversiegelungs- und
Uberbauungsumfangs

Aktuell sind im Plangebiet bereits Bebauungen, Versiegelungen und Teilversiegelung
vorhanden.

Neuversiegelung durch die Anlage von Bauten und Flachenbefestigungen

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl definiert die zukUnftige Bebauungsintensitat der
Flachen. GemdB § 19 BauNVO gibt die Grundfldchenzahl an, wieviel Quadratmeter
Grundflache je Quadratmeter GrundstUcksfl&che zuldssig sind. Die im B-Plan festgesetzte

-9-
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Grundfladchenzahl darf im vorliegenden Fall durch textliche Festsetzung um 35 % for
Nebenanlagen Uberschritten werden.

Auf insgesamt 6.217 m? des Geltungsbereiches (SO) ist eine Grundfladchenzahl von 0,2
festgesetzt. Die Uberbauungsmaéglichkeiten bei voller Ausnutzung  der
Grundfldchenzahlen mit  Uberschreitungen ergibt eine effektive rechtliche
Bebauungsmaoglichkeit von 27 %. Das Sondergebiet erstreckt sich Uber den gesamten
Geltungsbereich, deshalb ist auch diese Gesamtfldche in die Berechnung
einzubeziehen.

Es ergeben sich damit gesamt: 1.672 m? rechnerische Versiegelung.

Davon abzuziehen sind alle bereits im Geltungsbereich vorhandenen Versiegelungen
und Uberbauungen. Diese umfassen gemdB der Angaben des Vermessers insgesamt ca.
1.239 m?

Es sind damit ca. 440 m? Neuversieglung kompensationspflichtig.

-10 -
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1.5.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Auswirkungen auf Grundwasser
Auf das Schutzgut Grundwasser einwirkende Beeintrédchtigungsfaktoren sind:

- Versiegelung, Uberbauung, Verlust an Versickerungsfléche
- Schadstoffeintrag.

Tabelle 2: Konfliktanalyse - Grundwasser

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintrachtigungsursachen
Beeintrachtigungen
Bau Anlage Betrieb
- Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, - Verkehr,
- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,
- Emissionen, - Damme, Einschnitte, - Entwasserung,
- Erdarbeiten, - Entwésserungsanlagen, - Unterhaltung
- Entwasserungen, - technische Einrichtungen
- Baubehelfe
Reduzierung der Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Grundwasserneubildung
Storung der Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Grundwasserverhéltnisse
(Quantitat, Dynamik u.
Qualitat)
Verénderung Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
grundwasserqualitats-
relevanter Schutzwirkungen
Qualitétsbeeintrachtigung Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
durch Schadstoffeintrag
Erlduterunq: Aufgrund der angewendeten Die anlagebedingten Veranderungen | Alle betriebsbedingten
Bautechnologie und Baustoffe sind | der Infiltrationsflache (Versiegelung | Beeintrachtigungen liegen unterhalb der
keine erheblichen bzw. Teilversiegelung und Erheblichkeitsschwelle. Es sind keine
Beeintrachtigungen zu erwarten. Verdichtung von bisher erheblichen Beeintrachtigungen zu
unversiegelten Flachen) als nicht erwarten.
eingriffsrelevant zu bezeichnen.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser sind im direkten Zusammenhang
mit den Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu sehen. Durch die Uberbauung,
insbesondere die Versiegelung, kommt es zum Verlust versickerungswirksamer Fldchen.
Allerdings weist die Versickerung des Abflusses von Dach- und Verkehrsfldchen Uber
Bankette, Versickerungssch&chte und Mulden i. d. R. einen hohen Wirkungsgrad auf, so
dass die Grundwasserspeisung letztlich nicht wesentlich gemindert wird.

Die AbfUhrung der anfallenden Niederschldge in eine geschlossene Kanalisation oder
Oberfldchengewdasser  ist  nicht geplant. Die  BeeintrGchtigungen  durch
Verdunstungsverluste  liegen  unterhalo  der  Erheblichkeitsschwelle.  Weitere
Beeintrachtigungen des Grundwassers insbesondere Schadstoffeintrag finden durch das
Vorhaben nicht staftt.

Ein Eingriff in das Schutzgut Grundwasser findet durch das Bauvorhaben nicht statt.

-11 -
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Auswirkungen auf die Oberflachengewasser

Das Schutzgut Oberflachengewdsser einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:

- Verringerung potenzieller Retentionsflachen,

- Beeintrachtigung der Uferbereiche von Gewdssern durch Bautatigkeit und

- modglicher Schadstoffeintrag.

Tabelle 3: Konfliktanalyse - Oberflachengewasser

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintrachtigungsursachen
Beeintrachtigungen
Bau Anlage Betrieb

- Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, - Verkehr,

- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,

- Emissionen, - Damme, Einschnitte, - Entwésserung,

- Erdarbeiten, - Entwésserungsanlagen, - Unterhaltung

- Entwésserungen, - technische Einrichtungen

- Baubehelfe
Beseitigung von Kein Eingriff Kein Eingriff Kein Eingriff
Oberflaichengewassern / grie gnit grit
Beeintrachtigung der
Gewasserstruktur
Einschrankung der Kein Eingriff Kein Eingriff Kein Eingriff
Retentionsfunktion in € grie © grie € grite
Gewasserniederungen
Storung der Abfluss- und Kein Eingriff Kein Eingriff Kein Eingriff
Stromungsverhaltnisse
Qualitats- Kein Eingiff Kein Eingriff Kein Eingriff
beeintrachtigung durch grie grie grit
Schadstoffeintrag
Erlauterung: Baubedingt finden keine Anlagebedingte finden keine Betriebsbedingt finden keine

Beeintrachtigungen statt. Beeintrachtigungen von Beeintrachtigungen statt.

Oberflachengewdssern statt.

Durch das Bauvorhaben werden keine Oberfldéchengewdsser berUhrt. Stoffeintrage in
benachbarte Gewdsser werden durch das Bauvorhaben nicht hervorgerufen.
Beeintrdchtigungen von Oberflachengewdssern finden nicht statt. Die potenziellen
Retentionsfldchen werden nicht Uberbaut und verandert.

Ein Eingriff in das Schutzgut Oberflachengewadasser findet durch das Bauvorhaben nicht
statt.

-12 -



Bearbeitung naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
zum Bebauungsplan Plan Nr. 079 "Wochenendhausanlage im Park am Eulenweg"; Stadt Rathenow OT Semlin, LK Havelland

1.5.3 Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft

Die auf das Schutzgut Klima/ Luft einwirkenden Beeintrdchtigungen sind:

- Verdnderung lokalklimatischer Verhdlinisse, Verlust der Ausgleichsfunktionen,
- Beeintrdchtigung des Luftaustausches und,

- BeeintrGchtigung der Luftqualitdt und Schadstoffeintrag.

Tabelle 4: Konfliktanalyse — Klima und Luft

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintrachtigungsursachen
Beeintrachtigungen
Bau Anlage Betrieb

— Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, - Verkehr,

- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,

- Emissionen, - Damme, Einschnitte, - Entwésserung,

- Erdarbeiten, - Entwésserungsanlagen, - Unterhaltung

- Entwasserungen, - technische Einrichtungen

- Baubehelfe
Verlust / (grundlegende) Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Veranderung der
lokalklimatischen
Verhéltnisse, Verlust /
Einschrankung der
Ausgleichsfunktionen
Beeintrachtigung des Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Luftaustausches
Schadstoffeintrag Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Erlduteruna: Aufgrund der angewendeten Die Bebauung ist mit Alle betriebsbedingten

Bautechnologie sind keine

erheblichen Beeintrachtigungen zu

erwarten.

Vegetationsverlusten verbunden. Die
Verluste wirken sich aber nicht erheblich
auf die lokalklimatischen Verhéltnisse
aus..

Beeintrachtigungen liegen unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle. Es sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Die Beeintrachtigungen der Schutzguter Klima und Luft beziehen sich vor allem auf den
Verlust von Vegetationsfldchen und die Zunahme von Fldchenversiegelungen. Durch
Vegetationsverluste  und  FlGdchenversiegelungen  wird  die  Luftregeneration
beeintrchtigt und die RUckstrahlungswerte erndht. Bezogen auf die lokalklimatischen
Verhdltnisse liegen alle Beeinfrdchtigungen durch das Bauvorhaben unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle.

Eine erhebliche Beeintrdchtigung der kleinklimatischen Verhdltnisse ist aufgrund des
Vorhabens nicht abzuleiten.

Bezogen auf die Schutzguter Klima und Luft ergeben sich durch das Bauvorhaben keine
Konflikte.
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Bearbeitung naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
zum Bebauungsplan Plan Nr. 079 "Wochenendhausanlage im Park am Eulenweg"; Stadt Rathenow OT Semlin, LK Havelland

1.5.4 Auswirkungen auf die Schutzgiter Biotope / Pflanzen und Tiere

Auf die SchutzguUter Biotope / Pflanzen und Tiere einwirkende Beeintrdchtigungsfaktoren
sind:

FlGcheninanspruchnahme,

Entfernen und Uberprédgen von Vegetation,

randliche Beeinflussung/ Zerschneidung von Lebensrdumen und
Immissionen sowie Stérungspotenzial.

Tabelle 5: Konfliktanalyse — Biotope / Pflanzen und Tiere

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintrachtigungsursachen
Beeintréchtigungen
Bau Anlage Betrieb
— Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, - Verkehr,
- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,
- Emissionen, - Damme, Einschnitte, - Entwésserung,
- Erdarbeiten, - Entwésserungsanlagen, - Unterhaltung
- Entwésserungen, - technische Einrichtungen
- Baubehelfe
Lebensraumverlust / Kein Eingriff! Eingriff ist gegeben! Kein Eingriff!
Biotopzerstorung
Verlust von Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Einzelbdumen
Beeintréchtigung von Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Einzelbdumen
Beeintréchtigung von Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Populationen u.
Biotopen durch
Veranderung der
Standortverhaltnisse
Zerschneidung von Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Lebensraumen u.
funktionalen
Beziehungen
Unfalltod von Tieren Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Geféhrdung / Storung Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
von Tieren
(Verhaltensmuster etc.)
Erlduteruna: Baubedingte Beeintrachtigungen Anlagebedingte Inanspruchnahme von | Durch die Nutzung der Bebauung und
liegen unterhalb der Flachen und Entfernung/ Schadigung Verkehrsflachen finden keine
Erheblichkeitsschwelle. von Vegetationsflachen und -strukturen | erheblichen Begintréchtigungen statt.
durch Versiegelung und Uberbauung.

Der Verlust von Vegetationsfldchen wird durch die modglichen BaumaBnahmen
begrindet. Die dauerhaft Uberbauten und vollversiegelten Fldchen stehen als
Lebensraum nicht mehr oder nur eingeschrankt zur Verfugung. Die betriebsbedingten
Beeintrachtigungen liegen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Der Lebensraumverlust
korrespondiert mit den Beeinfradchtigungen des Schutzgutes Boden.

Aus den erheblichen Beeintrdchtigungen ergeben sich folgende Konflikte:
= K1 Verlust von Lebensraum
Umfang: ca. 440 m?
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Bearbeitung naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
zum Bebauungsplan Plan Nr. 079 "Wochenendhausanlage im Park am Eulenweg"; Stadt Rathenow OT Semlin, LK Havelland

1.5.5 Auswirkungen auf die Schutzgiter Landschaftsbild und Erholungswert der
Landschaft

Auf das Schutzgut Landschaftsbild und den Erholungswert der Landschaft einwirkende
Beeintrachtigungsfaktoren sind:

- Lerschneidungseffekt, bauliche Dominanz

- Visuelle und akustische Stérung, Immissionsbelastung durch Bau und Betrieb.

Tabelle 6: Konfliktanalyse — Landschaftsbild und Erholungswert der Landschaft

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintrachtigungsursachen
Beeintrachtigungen
Bau Anlage Betrieb
— Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, - Verkehr,
- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,
- Emissionen, - Damme, Einschnitte, - Entwésserung,
- Erdarbeiten, - Entwésserungsanlagen, - Unterhaltung
- Entwésserungen, - technische Einrichtungen
- Baubehelfe
Verlust Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
erlebniswirksamer
Landschaftselemente
Visuelle Stérung und Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Uberpragung des
Landschaftserlebens
Akustische und Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
sonstige
Beeintrachtigung des
Landschaftserlebens
Zerschneidung und Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Beeintrachtigung der
Zuganglichkeit
Erlauterung: Baubedingt finden keine Durch die Anlage der Bebauung erfolgt | Durch die Nutzung der Anlagen finden
Beeintrachtigungen des keine Beeintrachtigung des keine Beeintrachtigungen statt.
Landschaftsbildes statt. Landschaftsbildes.

Die Neubebauung und ErschlieBung fUhrt zu einer Verdnderung der baulichen Dominanz,
die im Sinne der Eingriffsregelung aber keine erhebliche Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes bedeutet.

Die Erholungseignung des Landschaftsraumes fUr die aktive Erholung wird generell durch
die NeubaumaBnahmen und die Nutzung der Fldchen nicht verschlechtert. Die
Wegebeziehungen bleiben bestehen.

1.5.6 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter (Schutzgut gemaf § 2
UVPG)

Baudenkmdler oder -objekte im Baubereich sind nicht bekannt oder dokumentiert.
Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkmale bekannt.

Grundsatzlich gilt: werden Bodenfunde bei den Erdarbeiten angetroffen sind
entsprechende Dokumentationsarbeiten einzuleiten. Sie gehen zu Lasten des
Veranlassers der BaumaBnahme. Die Regelungen entsprechen dem Gesetz Uber den
Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
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Bearbeitung naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
zum Bebauungsplan Plan Nr. 079 "Wochenendhausanlage im Park am Eulenweg"; Stadt Rathenow OT Semlin, LK Havelland

[Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG vom 22. Juli 1991 (GVBI./91 S.311)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.12.1997 (GVBI. 1/97 S.124, 140)] und sind
einzuhalten.

1.6 Angaben flur die Prifung nach § 34 BNatSchG

GemaB § 34 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung auf die Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines
Vogelschutzgebietes zu Uberprifen. Hierzu mUssen analog der Vorgaben der FFH-
Richtlinie (Richtlinie 92/43 EWG) und § 34 BNatSchG folgende Schritte vorgenommen
werden:
e Prufung ob FFH-Gebiet und / oder Vogelschutzgebiet betroffen ist,
e Prufung aller Lebensraumtypen am Vorhabenstandort gemdaB Anhang | der FFH-
RL (pricritGre Lebensraumtypen und LebensrGume von gemeinschaftichem
Interesse),
e PriUfung ob Tierarten der Anhédnge Il und IV der FFH-RL am Vorhabenstandort
Habitate haben,
e Prufung ob Vogelarten der Vogelschutz-Richtlinie (VRL) am Vorhabenstandort
Habitate haben,
e Bewertung aller fur die Habitat- und Verbundfunktionen relevanten
Standortfaktoren.

Es ist grundsétzlich unerheblich, ob das Vorhaben innerhalb eines Schutzgebietes wirkt
oder von auBen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Es findet durch das Planvorhaben effektiv kein Fldchenverlust innerhalb eines FFH oder
SPA Gebiet statt. Weitere Beeintrdchtigungen insbesondere der Eintrag von Nahrstoffen,
GerUchen oder L&rm in benachbarte Schutzgebiete finden nicht statt.

1.7 Methodik, Konzeption und Zielsetzung der Mallihahmenplanung

Nach der Darstellung der einzelnen Auswirkungen des Vorhabens auf die SchutzgUter
und der Ermittflung und Bewertung der Eingriffe wird im Folgenden das Konzept
beschrieben, durch das die vorhabenbedingten Eingriffe kompensiert werden sollen. Die
Bemessung der Vermeidungs- / MinderungsmaBnahmen, des Ausgleichs bzw. Ersatzes
des Eingriffs folgt den allgemeinen Zielen und Grundsatzen des BNatSchG. Als Ziel wird
die &kologische Vollkompensation (Naturalrestitution) angestrebt, d.h. die qualitativ-
funktionalen Eigenschaften eines jeden betroffenen Schutzgutes sollen gleichartig oder
gleichwertig sowie nachhaltig ausgeglichen bzw. wiederhergestellt werden.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs richtet sich im Zusammenhang mit
quantitativen Gesichtspunkten nach der &kologischen Bedeutung der betroffenen
Fldchen oder Strukturen. Allgemein gilt, dass reife, bestehende Lebensraumstrukturen
eine hohere dkologische Wertigkeit aufweisen als neu geschaffene. Deshalb hat die
Vermeidung von Beeintrdchtigung, also der Erhalt des vorhandenen Biotop- und
Arteninventars, absoluten Vorrang (vgl. § 15 BNatSchG). Nur wenn nach der Abwégung
aller Belange der Erhalt des Bestandes nicht mdglich ist, werden MaBnahmen zur
Kompensation der Beeintrdchtigungen notig.
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Ein grundsatzlicher Gedanke des Kompensationskonzeptes ist die Verbesserung bzw. die
Herstellung von Strukturen, die dem Biotopverbund dienen. Vegetationsstrukturen dienen
vor allem als Leitstrukturen fOr die Fauna z.B. fUr Migration und Emigration, aber auch for
Arten mit kleinen Aktionsradien.

1.8 Bilanz - Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

AusgleichsmaBnahmen haben im naturschutzrechtlichen Sinn eine rGdumlich-funktionale
und eine zeitiche Komponente. Sie erfolgen im unmitteloaren r&umlichen
Zusammenhang mit dem Eingriffsort und sollen die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts bzw. sein &kologisches Wirkungsgefige wieder herstellen. Die zeitliche
Komponente ergibt sich aus der Notwendigkeit, dass der Ausgleich so erfolgen muss,
dass fUr Befroffene (z. B. Organismengruppen) notwendige Lebensgrundlagen so
rechtzeitig geschaffen werden, dass sie dem Eingriff ausweichen kénnen.

Ausgleich im naturschutzrechtlichen Sinn bedeutet keinen Ausgleich im streng
naturwissenschaftlichen Sinn. Nicht der Eingriff selbst muss ausgeglichen werden, sondern
die damit zusammenhdngenden Beeintrdchtigungen (vgl. HABER et al. 1993).
ErsatzmaBnahmen weisen nicht den engen rdumlich-funktionalen Bezug wie
AusgleichsmaBnahmen auf. Der Gesetzgeber strebt aber auch hier eine, der
beeintrachtigten Funktion dhnliche Kompensation an.

Bilanz

Durch Anlage von Gebduden und dauerhaft befestigten Fldchen sowie technischer
Infrastruktur kdnnten im Geltungsbereich FiGdchen versiegelt und Uberbaut werden.

Es kann aufgrund der Festsetzungen bilanztechnisch eine Neuversiegelung von maximal
ca. 440 m? entstehen.

GemdB der Regelungen HVE muss zur Kompensation eine Entsiegelung von 440 m? im
Verhdltnis 1 : 1 erfolgen oder es mussen Extensivierung im Verhdltnis von 1 : 2 also 880 m?
vorgenommen werden.

Im relativ kleinen Geltungsbereich kann die erforderliche Kompensation nicht realisiert
werden.

Kompensationskonzept (extern)

Die mogliche Neuversiegelung und der Lebensraumverlust, die durch die Planung
hervorgerufen werden, kann innerhalb des Geltungsbereichs nicht kompensiert werden.

Es sollen deshalb auBerhalb des Geltungsbereiches dauerhafte Extensivierungen
vorgenommen werden.

Mit den dauerhaften Extensivierung von Intensivackerfldchen innerhallb der Gemarkung
Semlin ist gemdB der Regelungen HVE das Kompensationserfordernis fur die
Neuversiegelung und den allgemeinen Lebensraumverlust erbracht.

Der Vorhabentrager schlieBt einen Vertrag mit dem Flidchenanbieter Renaturis (Anlage?:

Die KompensationsmaBnahme wird Uber den stéddtebaulichen Vertrag geregelt und

gesichert.
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Anlage zu Punkt 7: Kompensationsfliche mit Bezug auf das Kompensationskonzept
im Bericht Eingriffsregelung

Im Flachenpool Streuobst Pritzerbe/Jerchel aus dem Poolangebot der Flichenagentur
Brandenburg GmbH im Landkreis Havelland wird die zu kompensierende Flache der
Neuversiegelung von 440 m? im Rahmen einer Streuobstwiesen mit extensiver
Grunlandnutzung und Heckenpflanzung ausgeglichen. (siehe Link
https://www.flaechenagentur.de/wp-content/uploads/HVL Pritzerbe-

Jerchel 2023.pdf bzw. folgender Anhang) Die Kompensationsflache befindet sich auf
der Gemarkung Jerchel, Flur 8, Flurstiicksnr. 59.

Ein entsprechender Vertrag mit der Flachenagentur Brandenburg GmbH wurde daftr
abgeschlossen und liegt vor.
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Flachenagentur Brandenburg GmbH

Poolangebot im Landkreis Havelland

Flachenpool Streuobst Pritzerbe/Jerchel

Naturraum Unteres Havelland

Grolle Pritzerbe — 1,2 ha Streuobstbestand mit Hecke
Jerchel — 2,5 ha Streuobstbestand mit Hecke und extensivem Grunland auf
Niedermoorstandorten

Ausgangszustand Acker in Ortsrandlage

Zielzustand Streuobstwiesen mit extensiver Griinlandnutzung, Heckenpflanzung

Naturschutzfachliche Auf-
wertungswirkung

Arten / Lebensraume

Entwicklung von unterreprasentierten Bio-
topstrukturen mit vielfaltiger Lebensraum-
funktion fiir gefahrdete Tier- und Pflanzenar-
ten der Kulturlandschaft;

Entwicklung von hochwertigen Lebensrau-
men insbesondere fiir Vogel und Wirbellose
durch die Kombination von Strukturelemen-
ten und Offenlandbiotope

Landschaftsbild

Wiederherstellung typischer traditioneller
Dorfrandstrukturen mit hohem asthetischen
Wert und besonderer Bedeutung im Uber-
gangsbereich vom Agrarraum zur Ortslage

Boden

Durchwurzelung durch Obstbaume, dauer-
hafte extensive Griinlandnutzung, Verzicht
auf chemische Diinge- und Pflanzenschutz-
mittel

Grundwasser

Malnahme wirkt sich positiv auf Qualitat der
Grundwasserneubildung aus

Die MalRnahmenflachen in Pritzerbe be-
finden sich in Ortsrandlage westlich der
B102 auf einem ehemaligen Acker um-
geben von Niederungslandschaften der
Havelaue.

Die MaBnahmenflachen in Jerchel be-
finden sich nahe dem Ort in 6stlicher
Richtung auf einem ehemaligen Acker
umgeben von Kiefernforsten.

Die Flachen liegen innerhalb des LSG
»Westhavelland” (Naturpark).
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Flachenagentur Brandenburg GmbH \ | J

Die Idee fir die Anlage der jeweiligen Streuobstbestdnde sowie der Hecke ist in enger Kooperation mit
den Eigentlimern entstanden.

In Pritzerbe stellt die MaBnahme einen Sichtschutz zwischen Ortslage und B102 sowie in westlicher
Richtung zur Bahntrasse, einen Erosionsschutz sowie eine bessere Landschaftsgestaltung in Ortsndhe
dar. Die Streuobstwiese sowie die Hecke wurde im Winter 2020/21 gepflanzt und tiber einen Grund-
bucheintrag dauerhaft gesichert. Es kamen vorwiegend alte und regional verwendete Apfel-, Birnen-
und Pflaumensorten zum Einsatz. Diese wurden aus einer Nauener Baumschule bezogen, sie sind an
den mageren Standort angepasst. Die Grinlandpflege erfolgt durch Schafe und Ziegen. Als eine beson-
dere Herausforderung gilt der der Schutz vor Wiihimausen, so dass mit Drahtkérben im Wurzelbereich

gearbeitet worden ist.

Streuobstwiese Pritzerbe Mai 2021 (Fotos A. Schéps)

Streuobstwiese Pritzerbe, Luft Mdrz 2022 (Foto T. Clausing)

Neustadtischer Markt 22, 14776 Brandenburg a. d. Havel, Tel.: 03381 / 211 02 10, Fax: 03381 / 211 02 11, mail@flaechenagentur.de
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Flachenagentur Brandenburg GmbH ‘.

In Jerchel soll die MaRnahme der Landschaftsgestaltung dienen. Die Streuobstwiese sowie die Hecke wurden im
Frihjahr 2022 gepflanzt und Uber einen Grundbucheintrag dauerhaft gesichert. Auch hier kommen vorwiegend
alte und regional verwendete Apfel-, Birnen- und Pflaumensorten zum Einsatz.

Streuobstwiese Jerchel, Oktober 2022 (Fotos T. Clausing)

Streuobstwiese Jerchel Mai 2022 (Foto A. Schéps)

Weiterfiihrende Informationen kénnen Sie bei Bedarf unter unten angegebener Adresse erhalten.

Die Daten und Angaben auf diesen Seiten sind urheberrechtlich geschiitzt. Die Beschreibungen, Grafiken und Fotos diirfen
ohne unser Einverstéindnis von Dritten weder sinngemdf8 verwendet noch kopiert werden.
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8. Landschaftspflegerisches Fachgutachten und

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag*

'Anlage Landschaftspflegerisches Fachgutachten/ Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu dem
Bebauungsplan Nr. 079 Wochenendhausanlage im Park am Eulenweg

Stand August 2023/ Ergdnzung Dezember 2023
Dipl.-Ing. (FH) Hagen RoBmann
Dorfstr. 30, 14 715 Seeblick OT Wassersuppe

rossmann@wassersuppe.de / www.wassersuppe.de
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Landschaftspflegerisches Fachgutachten
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Plan Nr. 079 "Wochenendhausanlage im Park am Eulenweg"
Stadt Rathenow OT Semlin, LK Havelland

1 Anlass und Erfordernis der Begutachtung

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes fur das bisher bereits mit Wochenendhdusern
genutzten Grundsticks innerhalb des Ortsteils Semlin sollen die planerischen Weichen
gestellt  werden, die Flachen mit einer attraktiven und  modernen
Wochenendhausbebauung neu zu gestalten und behutsam zu erweitern.

Esistim Vorfeld zu kldren, ob mit den Planungen aktuell Nist-, Brut- und Lebensstatten von
Arten gemaB § 44 BNatSchG betroffen sein kdnnten.

2 Vorschriften und Rechtliche Grundlagen

2.1 Rechtliche Grundlagen

Die rechtliche Grundlage bildet das Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit der EU-
Vogelschutzrichtlinie (RICHTLINIE 79/409/EWG DES RATES Uber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten) und der FFH-Richtlinie (RICHTLINIE 92/43/EWG DES RATES zur
Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen).

Artikel 5 der Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) verbietet zum Schutz der europdischen,
wildlebenden, heimischen Vogelarten nach Artikel 1 das absichtliche Toten (5a),
Zerstéren oder Beschadigen von Nestern und Eiern (5b) sowie Stéren wdhrend der Brut-
und Aufzuchtzeit (5d). Dabei wird der Verbotstatbestand des Stérens erfullt, wenn sich
die Stérung erheblich auf die Zielsetzung der Richtlinie auswirkt.

Mit den Artikeln 12 und 13 FFH-Richtlinie fordert die EU von ihren Mitgliedsstaaten die
Implementierung eines strengen Schutzsystems fUr die Tierarten des Anhangs IV
Buchstabe a) in deren natirlichem Verbreitungsgebiet und fUr die Pflanzenarten nach
Anhang IV Buchstabe b). Hierzu sind die Verbote nach Artikel 12 a) bis d) und 13 a) und
b) einzuhalten, wobei 13 b) als Besitz-, Transport- und Handelsverbot bei
StraBenbauvorhaben nicht zum Tragen kommt.

Das BNatSchG unterscheidet zwischen besonders geschUtzten Arten und streng
geschutzten Arten.

Besonders geschutzte Arten sind in § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG definiert. Es handelt sich
dabeium:

e Arten der Anhdnge A oder B der Verordnung (EG) 338/97 (Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels)

e Arten des Anhangs IV der RL 92/43/EWG (FFH-RICHTLINIE)
e Europdische Vogelarten: alle in Europa natirlich vorkommenden Vogelarten

e Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs.1 BNatSchG aufgefthrt sind
(d.h. Arten der Anlage 1 Spalte 2 und 3 zu § 1 Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchvQ)
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Die streng geschutzten Arten unterliegen einem strengeren Schutz nach § 44 BNatSchG
und bilden eine Teilmenge der besonders geschifzten Arten (vgl. BNatSchG § 7 (2),
Nr.14). Sie umfassen die:

Arten des Anhangs A der EG-VO 338/97
Arten des Anhangs IV der RL 92/43/EWG (FFH-RICHTLINIE)

Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs.2 BNatSchG aufgefihrt sind
(d.h. Arten der Anlage 1 Spalte 3zu § 1 BArtSchvO

Die ausschlieBlich national geschUtzten Arten werden im Rahmen der Eingriffsregelung
behandelt. Der § 44 BNatSchG ist um den fUr Eingriffsvorhaben relevanten Absatz 5
erganzt:

FOr nach § 15 zul@ssige Eingriffe in Naftur und Landschaft sowie nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssige Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2
Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaBgabe von
Satz 2 bis 5.

Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefUhrte Tierarten oder
Europdische Vogelarten betroffen, liegt ein VerstoB gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 2 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrdchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
Nr. 3 nicht vor, soweit die &kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im  rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfUllt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
festgesetzt werden.

FUr Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefUhrten Arten gelten Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
DurchfUuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein VerstoB gegen die Zugriffs-, Besitz-
und Vermarktungsverbote nicht vor.

Die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote gelten nicht fir Handlungen zur
Vorbereitung einer Umweltvertraglichkeitsprofung.

Entsprechend obigem Satz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15
zul@ssigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 nur fUr die in
Anhang IV der FFH-RL aufgefUhrte Tier- und Pflanzenarten sowie fUr die Europdischen
Vogelarten.
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2.2 Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande

FOr nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe gelten fUr Tierarten nach Anhang IV a) FFH-
Richtlinie sowie fUr Europdische Vogelarten nach Art.1 EU-Vogelschutzrichtlinie folgende
Ver-bote aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3i.V.m. Abs.5 (Zugriffsverbote):

Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Nachstellen, Fangen, Verletzen und Téten von Tieren oder Enthahme, Beschdadigung
oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen.

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Erhebliches Stéren von Tieren wdhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten. Abweichend liegt ein Verbot nicht vor, wenn die
Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes (EHZ) der lokalen Population
fOhrt.

Schédigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG)

Enthnehmen, Beschddigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdéumlichen
Zusammenhang gewahrt bleibt. BezUglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-
Richtlinie ergibt sich aus § 44 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beinach § 15 BNatSchG
zuldssigen Eingriffen folgendes Verbot:

Schdédigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Abs. 5 BNatSchG)

Beschddigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen oder damit im
Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschddigen oder Zerstéren von Exemplaren
wild lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein
Verbot nicht vor, wenn die dkologische Funkfion des von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Standorts im rGumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt.

Ausnahmen

Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezUglich der
gemeinschaftsrechtlich geschiUtzten Arten erfullt, mussen die Ausnahmevoraussetzungen
des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfullt sein.

Als einschldgige Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen werden, dass:

e zwingende Grinde des Uberwiegenden o&ffentlichen Interesses, einschlieBlich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen oder das Bauvorhaben im
Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlieBlich
der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevdlkerung, oder der
maBgeblich glnstigen Auswirkungen auf die Umwelt ist.

e zumutbare Alternativen (die zu keinen oder geringeren Beeintrdchtigungen der
relevanten Arten fUhren) nicht gegeben sind,

e sich der Erhaltungszustand (EHZ) der Populationen der betroffenen Arten nicht
verschlechtert und
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e bezUglich der Arten des Anhangs IV FFH-RL der gunstige Erhaltungszustand der
Populationen der Art gewahrt bleibt.

2.3 Methodisches Vorgehen

Eine ASP [asst sich in drei Stufen unterteilen:

Stufe I: VorprUfung / Relevanzprifung (Artenspekirum, Wirkfaktoren)

In dieser Stufe wird durch eine Uberschldgige Prognose geklart, ob und ggf. bei welchen
Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kdnnen. Um dies beurteilen zu kénnen,
sind verfugbare Informationen zum betroffenen Artenspekirum einzuholen. Vor dem
Hintergrund des Vorhabentyps und der Ortlichkeit sind alle relevanten Wirkfaktoren des
Vorhabens einzubeziehen. Nur wenn artenschutzrechtliche Konflikte méglich sind, ist fOr
die betreffenden Arten eine vertiefende Art-fir-Art-Betrachtung in Stufe Il erforderlich.

Stufe lI: Vertiefende PrUfung der Verbotstatbestdnde

Hier werden VermeidungsmaBnahmen inklusive vorgezogener AusgleichsmaBnahmen
und ggf. ein Risikommanagement konzipiert. AnschlieBend wird geprUft, bei welchen Arten
frotz dieser MaBnahmen gegen die artenschutzrechtlichen Verbote verstoBen wird.
Hierzu ist ggf. ein vertieftes spezielles Artenschutz-Gutachten einzuholen.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

In dieser Stufe wird gepruft, ob die drei Ausnahmevoraussetzungen (zwingende Grunde,
Alternativiosigkeit, Erhaltungszustand) vorliegen und insofern eine Ausnahme von den
Verboten zugelassen werden kann.

FUr die Arten des Anhangs IV der FFH-RL, fUr die die Erteilung artenschutzrechtlicher Aus-
nahmen notwendig werden, sind daher folgende Angaben im Hinblick auf die Wahrung
des Erhaltungszustandes der Arten erforderlich:

e FErhaltungszustand der betroffenen Arten auf lokaler Ebene. Die Bewertung erfolgt
gutachterlich anhand der Kriterien:
Erhaltungszustandesder Population; Habitatqualitdt; Beeintrdchtigung

e Erhaltungszustand der betroffenen Arten auf biogeographischer Ebene. Die
Angaben beziehen sich auf die fir Brandenburg relevante "Kontinentale
biogeographische Region.

e Darlegung, dass die Gewdhrung einer Ausnahme fur die DurchfUhrung des
Vorhabens zu keiner nachhaltigen Verschlechterung des gUnstigen
Erhaltungszustandes fUhrt bzw. dass sich der jetzige ungUnstige Erhaltungszustand
im Endergebnis nicht weiter verschlechtern wird.

e BeiVorliegen eines ungUnstigen Erhaltungszustandes ist auBerdem zu ermitteln, ob
spezifisch auf die jeweilige Art zugeschnittene fachliche Artenschutzkonzepte in
einem Ubergeordneten Rahmen bestehen und darzulegen, dass diese durch das
Vorhaben nicht behindert werden.

Auch fUr die europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie erfolgt
eben-falls eine Einstufung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, um die
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Einschlagigkeit der VerbotstatbestGnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sicherer
prognostizieren zu kdnnen. Je ungunstiger der Erhaltungszustand der betroffenen lokalen
Population ist, desto hdher ist i.d.R. die Empfindlichkeit gegenUber Beeintrdchtigungen.

3 Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

3.1 Wirkfaktoren

FUr das geplante Vorhaben sind Wirkfaktoren festzustellen, die nach ihrem Ursprung in
bau-, anlage- und beftriebsbedingte Auswirkungen unterschieden werden. Die fUr das
Schutzgut Tiere und Pflanzen relevanten Faktoren werden im Folgenden aufgefuhrt.

Die Klassifizierung der Wirkfaktorgruppen und Wirkfaktoren erfolgt nach LAMBRECHT et.al.
2004. Diese Wirkfaktoren sind in der folgenden Tabelle dargestellt.

Tabelle 1: Wirkfaktorgruppen und Wirkfaktoren (Lambrecht et al. 2004, S. 80)

Wirkfaktorgruppen  Wirkfaktoren

1 direkter Fldchenentzug | 1-1 Uberbauung / Versiegelung
2 Verdnderungen Habitatstruktur/ | 2-1 direkte Verdnderung von Vegetations- / Biotopstrukturen
Nutzung | 2-2 Verlust / Anderung charakteristischer Dynamik
2-3  Intensivierung der land-, forst- oder fischereiwirtschaftlichen Nutzung
2-4  kurzfristige Aufgabe habitatprdgender Nutzung / Pflege
3 Verdnderung abiotischer | 3-1 Verdnderung des Bodens bzw. Untergrundes
Standortfaktoren | 3-2 Verédnderung der morphologischen Verhéltnisse
3-3 Verédnderung der hydrologischen / hydrodynamischen Verhéltnisse
34 Verédnderung der hydrochemischen Verhdltnisse (Beschaffenheit)
3-5 Verdnderung der Temperaturverhdltnisse
3-6 Verdnderung anderer standort-, vor allem klimarelevanter Faktoren (z.B. Belichtung, Verschattung)
4 Barriere- und Fallenwirkung / | 4-1 baubedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Individuenverlust
Individuenverlust | 4-2 anlagebedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Individuenverlust
4-3 betriebsbedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Individuenverlust
5 nichtstoffliche Einwirkungen | 5-1 akustische Reize (Schall)
5-2  Bewegung / optische Reizausldser (Sichtbarkeit, ohne Licht)
5-3  Licht (auch Anlockung)
54 Erschiitterung / Vibrationen
5-5  Mechanische Einwirkungen (z.B. Tritt, Luftverwirbelung, Wellenschlag)
6 stoffliche Einwirkungen | 6-1 Stickstoff- und Phosphatverbindungen / Nahrstoffeintrag
6-2  organische Verbindungen
6-3  Schwermetalle
6-4  sonstige durch Verbrennungs- und Produktionsprozesse entstehende Schadstoffe
6-5 Salz
6-6  Depositionen mit strukturellen Auswirkungen (Staub / Schwebstoffe u. Sedimente)
6-7 olfaktorische Reize (Duftstoffe, auch Anlockung)
6-8 Arzneimittelriickstdnde u. endokrin wirkende Stoffe
6-9  sonstige Stoffe
7 Strahlung | 7-1 nichtionisierende Strahlung / Elektromagnetische Felder
7-2 ionisierende / radioaktive Strahlung
8 Management / Férderung / | 8-1 Management gebietsfremder Arten
Bekdmpfung von Organismen | 8-2  Férderung / Ausbreitung gebietsfremder Arten
8-3  Bekdmpfung von Organismen (Pestizide u.a.)
8-4 Freisetzung gentechnisch neuer bzw. verédnderter Organismen
9 Sonstiges  9-1  Sonstiges

Nicht alle der aufgefGhrten Wirkungen sind fur das Planvorhaben von Relevanz. Im
Folgenden werden die bau-, anlage- und beftriebsbedingten Wirkungen beschrieben,
welche durch das Bauvorhaben zu VerbotstatbestGnden nach § 44 BNatSchG fUhren
konnten.
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3.2Baubedingte Wirkungen

FUr das konkrete Bauvorhaben sind folgende baubedingten Konflikte zu erwarten:

Es werden Fldchen fUr die Lagerung von Baumaterialien, die Bereitstellung von Buro- und
Lagercontainern, die Errichtung von Abstellfldchen fur KFZ und Baufahrzeuge in Anspruch
genommen. Diese Fldcheninanspruchnahme kann sich durch temporéren Verlust von
Lebensraum bzw. von Landschaftsbestandteilen auf alle im Gebiet vorkommenden
besonders und streng geschutzten Arten auswirken. Es besteht die Gefahr des Unfalltodes
im Bereich der Baustellen. Im vorliegenden Fall kénnen Lagerfldchen nur im
Geltungsbereich bzw. auBerhalb der als naturschutzfachlichen Ausschlussfldchen
definierten  Bereiche  angeordnet werden, so dass keine  zusdtzliche
Fldcheninanspruchnahme Uber den Geltungsbereich hinaus notwendig wird.

Baubedingte Bewegungsunruhe

Der Baubetrieb bedingt die Bewegung von Maschinen und Menschen. Diese meist
ungerichteten Bewegungen stellen eine Unruhe dar, sind aber mit den Bewegungen
welche aktuell innerhalb des Siedlungsraumes, hier Wochenendhaussiedlung inkl. dem
Fahrzeug- und Personenverkehr auftreten, vergleichbar.

Baubedingte Larmimmission

Durch den Betrieb von Baumaschinen und Bautechnik ist mit einer tempordren, jedoch
ungleichmdaBigen Larmentwicklung zu rechnen. Intensiver L&rm kann sich auf
empfindliche im Gebiet vorkommende besonders und streng geschutzte Tierarten
auswirken.

Der Wirkraum dieses Konfliktes umfasst die von der Baustelle beanspruchten und
angrenzenden Flachen. Es ist zu erwarten, dass Art und Intensitdt des Bauldrms stark
schwanken. Eine genaue Abgrenzung von Larmbdandern ist nicht moglich, da detaillierte
Informationen des zu erwartenden Bauldrms aufgrund der Abstraktheit des B-Planes nicht
vorliegen.

Baubedingte Stoffemission

Der Einsatz, die Reinigung und Wartung von Baumaschinen und Baugerdten sowie der
Umgang mit Baustoffen kann, sofern Stoffe direkt oder indirekt in den Boden oder ein
Gewdasser gelangen, zu Auswirkungen auf Arten fGhren. Der Konflikt kann durch die
Anordnung der Lagerfléchen und das Abstellen von Materialien und Maschinen
auBerhalb sensibler Fldchen bei der zu erwartenden Art des Baubetriebes vollstdndig
vermieden werden.

3.3 Anlagebedingte Wirkungen

Anlagebedingte Wirkungen bezeichnen die Wirkungen, die sich durch die Uberbauung
von Fladchen mit Bungalows und Nebenanlagen ergeben. Wirkungen dieser Art sind
dauerhaft und in ihrer Intensitdt gleichbleibend. Unter die anlagebedingten
Auswirkungen fallen alle durch den Baukodrper dauerhaft verursachten Verédnderungen
in Natur und Landschaft.
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Zerschneidungs- und Barrierewirkungen kénnen Gber das bestehende MalB hinaus fir den
Standort ausgeschlossen werden.

Durch Flacheninanspruchnahme infolge von Uberbauung kénnten auch Lebensréume
von streng geschuitzten Arten verloren gehen.

3.4 Flacheninanspruchnahme

Baubedingte Fldcheninanspruchnahmen erfolgen durch die Baufeldfreimachung.
Anlagebedingte  Fldcheninanspruchnahmen  entstehen durch die geplanten
Verdnderungen. Diese bedeuten insbesondere eine Uberbauung und Versiegelung,
aber auch die Anlage von Griun-, Frei- und Pflanzfléchen, die eventuell andere
Habitatstrukturen aufweisen als die gegenwdartig vorhandenen. Bei Umsetzung des
Bebauungsplans ist somit von einer Entfernung von fUr die Fauna relevanten Strukturen
und einer fteilweisen Umgestaltung der Baufldchen innerhalb des Plangebietes
auszugehen.

Die Auswirkungen kénnen zu einem direkten Verlust oder zu einem Funktfionsverlust von
Habitaten geschutzter Arten fUhren.

Es kdnnen z.B. Reviere und Brutpldtze von Végeln oder Teile von Nahrungshabitaten
verloren gehen.

3.5Individuenverluste

Im Rahmen der Baufeldrdumung kann es bei einer Inanspruchnahme von Lebensstatten
zZu baubedingten Individuenverlusten kommen. Zum Beispiel ist bei einer Zerstérung
besetzter Nester mit einer Tétung von Jungvogeln bzw. einer Zerstdérung von Eiern zu
rechnen.

Individuenverluste wdhrend der Bauphase durch den Baustellenverkehr (Kollisionen,
Uberfahren) sind fUr das Untersuchungsgebiet aufgrund der bestehenden Nutzung und
der geplanten lockeren Bebauung artenschutzrechtlich nicht relevant. Ausnahme bildet
hier der Abbruch vorhandener Bausubstanz. Hier kann es zur Beeintrdchtigung nicht
entdeckter Lebensstatten von Vogeln oder Fledermdusen kommen.

Mit betriebsbedingten Individuenverlusten ist nicht zu rechnen.

3.6 Barrierewirkungen und Zerschneidung

Unter dem Wirkprozess Barrierewirkungen/Zerschneidungen werden die baubedingten
und anlagebedingten Trennungen von (Teil-)Lebensrdumen und Zerschneidung von
Verbundstrukturen zusammengefasst, aus denen Funktionsverluste durch Trenn- und
Verinselungseffekte resultieren kénnen.

Aufgrund der Ausdehnung und Lage des B-Plangebiets sind fUr die im B-Plangebiet zu
erwartenden artenschutzrechtlich relevanten Arten keine nachhaltigen
Beeintrdchtigungen etwa in Form einer genetischen Verarmung oder Verhinderung einer
Ausbreitung von Arten zu erwarten.
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3.7 Larmimmissionen und optische Storungen

Visuelle und akustische Stdrreize durch Bau und Betrieb kdnnen zu Stérungen,
Beunruhigungen und Vergrdmung empfindlicher Tierarten fGhren. Zusatzlich zu den durch
Larm ausgeldsten Stérungen Ubt die Anwesenheit von Menschen und Haustieren eine
starke Beeinfrachtigung auf scheue Tiere aus. Des Weiteren kann eine Scheuchwirkung
auf Tiere auch durch Baufahrzeuge und -maschinen ausgeldst werden.

Vogel reagieren auf Larm artspezifisch in Abhdngigkeit von der Funktion, die akustische
Kommunikation und Wahrnehmung besitzen. FOr stérungsempfindliche Arten ist eine
Meidung des Geldndes zu erwarten. Dadurch kann es zumindest zeitweise zu
Verschiebungen im faunistischen Arteninventar kommen; besonders
stérungsempfindliche Arten werden verdrangt.

Storreize entstehen durch die Nutzung und die allgemeine Bewirtschaftung im
Geltungsbereich mit der Verwirklichung der Wochenendhd&user und deren ErschlieBung.

Die Stérreize sind als orts- und anlagentypisch zu bewerten. Im Geltungsbereich und in
einem Teil der Umgebung bestehen diese anthropogenen Wirkungen bereits in groBerem
Umfang. Tierarten haben sich bereist angepasst.

3.8 Vorprufung (Artenspektrum, Wirkfaktoren)

Die Planungsgrundlage bildet im vorliegenden Fall der Bebauungsplan und der darin
festgesetzte zu erwarte Umfang der Bebauung und die allgemeine FliGchengestaltung.
In der Planzeichnung sind die geplanten Bebauung im Geltungsbereich aufgezeigt. Die
Baufelder orientieren sich hier im Wesenitlich an der bereits vorhandenen
Bestandsbebauung.

Alle von der Umgestaltung betroffenen Bereiche sind in Vorbereitung der Bebauung
artenschutzrechtlich zu bewerten, dies umfasst den gesamten Geltungsbereich.

Die Einschatzung des zu erwartenden Arteninventars basieren auf der Biotopausstattung
innerhalb des Untersuchungsraums. Die ortliche Ausprédgung und die Vorbelastungen im
Untersuchungsgebiet werden in die Bewertung einbezogen.

3.9 Eingrenzung prufungsrelevanter Arten

GemdB § 44 (5) BNatSchG sind alle vom Vorhaben betroffenen europdischen
Vogelarten sowie Arten des Anhangs IV der FFH-RL einer speziellen
artenschutzrechtlichen Profung zu unterziehen.

Ziel dieser PrUfung ist es, die zu untersuchenden Arten auf das relevante Spekirum
einzugrenzen. Néamlich die Arten, die

e im Untersuchungsraum (potenziell) vorkommen und
e vom Vorhaben tatséchlich betroffen sein kdnnen oder

e empfindlich darauf reagieren kédnnen (vgl. LANA 2009, 2006).
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Die Relevanzprifung erfolgt dabei in tabellarischer Form durch Eingrenzung
(Abschichtung) der méglicherweise vom Vorhaben betroffenen Arten. Die Abschichtung
basiert auf der Bestandserfassungen und Datengrundlagen.

FUr darGber hinaus gehende Artengruppen erfolgt eine Potenzialabsch&tzung anhand
des Vorhandenseins geeigneter Habitatstrukturen im Wirkraum des Vorhabens sowie der
verfUgbaren Daten von Fachbehodrden.

3.10Kontrollen und Untersuchungen

Nach allgemeiner Einschatzung und Kontrolle des Plangebietes wird fUr die jeweiligen
Artengruppen die Relevanz bewertet. Grundlage bildet vorwiegend die Lage und die
Ausstattung des Planungsraums.

Mit der Begehung und Fldchenkontrolle in der Saison 2023 von Mdarz bis Juni wurden der
gesamte Geltungsbereich und das direkte Umfeld auf das Vorkommen von Arten gemdani
§ 44 BNatSchG Uberpruft.
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4 Untersuchungsraum und Untersuchungsumfang

Der hier relevante Bezugsraum umfasst grundsatzlich den geplanten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes in der Ortslage Semlin. Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen
Belange wird auch das direkte Umfeld im Einflussbereich des Vorhabens kontrolliert und
bewertet, um Fldchenbeziehungen im Sinne von Teilhabitaten und Teilrevieren bewerten
zU kénnen.

y =

>
<
5 %

Semlin Ausbau *
: A\

IBY) BRANDENBURGVIEWER
@ GanBaa DEAGS. A daty T 0 Flir Disimatk weiaiss
Harnusgatiaciningen i das Masiraten 7u Saachiee,

[E:322997.00 N:5836066.00 I:-:—

-

Abbildung 1: Ubersichtslageplan Plangebiet innerhalb des Ortsteiles Semlin; Basis: Brandenburgviewer 10/2022
(ohne Maf3stab)
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Abbildung 2: Ubersichtslageplan Plangebiet innerhalb des Siedlungsteil Semlin Ausbau; Basis: Brandenburgviewer
10/2022 (ohne MaRstab)
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Abbildung 3: Katasterauszug Geltungsbereich in der Gemarkung Semlin; Basis: Brandenburgviewer 01/2022 (ohne
Mafstab)
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Abbildung 4: Luftbildlageplan Geltungsbereich in der Gemarkung Semlin; Basis: Brandenburgviewer 10/2022 (ohne
Mafstab)
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5 Auspragung des Plangebietes

5.1 Biotopstruktur

Es handelt sich bei den Vegetationsstrukturen Gberwiegend um ein bereits seit [ldingerem
genutztes Wochenendhausgebiet. Es sind hier Bungalows, Schuppen und befestigte
Terrassen vorhanden. Auf den Fldchen sind schmale betonierte Wege zu finden. Im
nordlichen Bereich befinden sich Sammelgruben mit Betonabdeckung. Auf Teilfldchen
sind Teilbefestigung fur die PKW-Abstellung vorgepragt. Das gesamte Geldnde ist von
raumprdgenden Kiefern und Eichen Uberschirmt. Ein Teil der BGume wurde durch
Sturmereignisse beeintréGchtigt. Teilweise ist Borkenkdaferbefall zu erkennen. Die
Strauchschicht ist vor allem im mittleren und &stlichen Teil in den Randbereichen zu
finden. Hier prégen vor allem Traubenkirschen die Bestdnde.

Im Umfeld der Gebdude sind zum Teil Zierpflanzungen zu finden. Bis auf den &stlichen Teil
ist das gesamte Geldnde eingez&unt. Die Bungalows sind insbesondere in der
Sommersaison infensiv genutzt. Einzelne Nutzer haben auch Hunde, die auf
eingezdunten Freifldchen laufen.

Die Umgebung des Plangebietes ist Uberwiegend durch diverse Bebauungen gepragt.
Es Uberwiegt zum Teil sehr dichte Wochenendhausbebauung mit gestalteten Freifldchen
und Gdarten. Im sUdwestlichen Umgebungsbereich prgen waldartige Fldchen den
Bestand. Der Hohennauener See mit seinen durch Schilf- und Réhricht geprégten Ufern
befindet sich 6stlich des Geltungsbereiches. Hier verlduft auch an der sudéstlichen Ecke
ein Teil des unbefestigten Uferwanderweges durch den Geltungsbereich. Im Suden
verlduft eine schmale Niederung mit einem zeitweise wasserfUnrenden Graben am Rand
des Geltungsbereiches auf dem NachbarflurstGck 54/1. Dieser Graben wird teilweise
gesdumt von Gehdlzen.

Durch die Fldchennutzung im Plangebiet und in der Umgebung sind Stérungen der
naturlichen Voraussetzungen zu verzeichnen. Diese wirken sich zum Teil negativ auf die
Habitatfunktion insbesondere von empfindlicheren Tierarten aus.

Tabelle: Biotoptypen im Geltungsbereich und deren Bedeutung

Natursc hutzfachliche Bedeutung Biotoptyp

Sufe | Wesentliche Code* |Bezeichnung Lokalisierung / Auspragung Schutz-
Merkmale status™*
- sehr arten- und
8 strukturreiche Biotope dieser Wertstufe kommen im Plangebiet nicht vor!
< Ausprdgungen;
> hohes faunistisches
w

Potenzial; sehr
hoher Reifegrad,
wichtige Funktion
im Biotopverbund,
sehr hohe
NatUrlichkeit, hoher
Gefdhrdungsgrad
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Natursc hutzfachliche Bedeutung Biotoptyp
Sufe | Wesentliche Code* |Bezeichnung Lokalisierung / Auspragung Schutz-
Merkmale status**
- strukturreiche BE Einzelbdume und Uberschirmender Baumbestand aus -
8 Ausprdgungen; Baumgruppen Eichen, Kiefern und Birken
< hohe Bedeutung als
Lebensraum for
Tiere; hoher
Reifegrad,
Bedeutung im
Biotopverbund,
hohe NatUrlichkeit,
hoher
Gefdhrdungsgrad _ _ — . .
BLM LaubgebUsche GebuUsche Uberwiegend Strauchschicht
frischer Standorte aus Traubenkirsche und anderen
Laubstr&uchern, geschnittene Hecke im
sUdlichen Teil (hier nur geringere
Naturndhe aber dichte Bepflanzung)
BLF LaubgebUsche nasser | Gebische aus Uberwiegend Cornus -
Standorte sanguinea, mit Uberschirmenden Eichen
enflang des Grabens
% Relativ arten- und PX Wochenendhaus- Fl&chen mit geringerer Bebauungsdichte
= strukturreiche bebauung und umfangreichen Gehdlzbestdnden im
1S Ausprdgungen; mittleren Teil des Geltungsbereiches
mittlere faunistische
Bedeutung; mittlere
Bedeutung im
Biotopverbund,
stérker
anthropogen
Uberpragt, geringer
Gefédhrdungsgrad
Strukturbereicherun
g. hohes
Entwicklungs-
potenzial
o stark anthropogen | PX Wochenendhaus- Intensiv genutzte
£ Uberpragt, geringe bebauung Wochenendhausbebauung mit teilweise
A Bedeutung als Uberschirmendem Baumbestand und
Lebensraum, diversen GrundstUcksgestaltungen im
geringe Bedeutung Umfeld der Gebdude
innerhalb des OSE Kleinsiedlungs- BungalowgrundstUcksteil mit einer Art —
Biotopverbundes bereich Dauernutzung, Garten, Gewdchshaus,
Kaninchenstdlle, KFZ-Stellplatz, Einfriedung
GZ Scherrasen RegelmdBig gemdahte Flaichen am Rand | -
von Wegen und Abstandsfl&échen
ovww Weg mit Teilbefestigte oder nur durch Tritt
wasserdurchldssiger entstandene Pfade teilweise mit
Befestigung Vegetation
~ o sehr stark -- Gebdude Bungalows, Schuppen, Uberdachte
o5 anthropogen Terrassen und Nebengelasse etc.
5 g gepragt, kaum OoVWW Weg mit Teil des Uferwanderweges mit leichter -
° 4 Bedeutung als Teilbefestigung Schotterbefestigung und regelméaBiger
S E Lebensraum und Nutzung
® o innerhalb des oVvWv Weg mit Betonfl&chen, Vollversiegelung —
Biofopverbundes Vollbefestigung

*) gemé&B Biotopkartierungsschlissel Brandenburg (LUA 2011)

**) Schutzstatus gemdaB § 30 BNatSchG
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Vorbelastend auf das Schutzgut ,Biotope / Pflanzen und Tiere* wirkt die menschliche
Uberprégung und die Nutzung der meisten Fldchen im Plangebiet sowie Nutzzungen zum
Freizeitwohnen in der Umgebung des Plangebietes.

10 20 30 40 50 6o 70 8o 90 1o0m

o}
A I L] I I |

Abbildung 5: Biotoptypen im Plangebiet; Grundlage Bestandsvermessung 09/2022; aktuelle Nutzung 08/2023 (ohne
MaRstab)
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Abbildung 6: Typische Auspragung im Geltungsbereich, Wochenendhausbebauung mit Gberschirmenden
GroRRbaumbestand; Aufnahme 10/2022

e

Abbildung 7: I Nutzung befindliche Bungalows mit gestalteten Kulturflachen und zusatzlicher Einzaunung;
Aufnahme 10/2022
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Abbildung 8: Mit Betonbefestigung iberpragte Flachen und durch Ziergehodlze gepragte Bereiche im Umfeld der
Bebauung; Aufnahme 10/2022

A X s L

Abbildung 9: Durch Baum- und Gehdlzbestand gepragte Flachen im mittleren Teil des Geltungsbereiches; Aufnahme
10/2022
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Abbllung 10: Zeitweise waserfuhrender Graben auf dem benachbarten Flurstiick 54/1 sudlich des
Geltungsbereiches; Aufnahme 04/2023

5.2 Schutzausweisungen, Aussagen der Landschaftsplanung und sonstige
raumwirksame Vorgaben

Naturpark Westhavelland

Das gesamte Vorhabengebiet befindet sich innerhalb, des am 25. Juni 1998, gemdaB § 26
BbgNatSchG bekannt gemachten Naturparkes ,,Westhavelland". Zweck der Ausweisung
des Naturparkes ist die Bewahrung des brandenburgischen Natur- und Kulturerbes. Hier
sollen beispielhaft umweltvertrgliche Nutzungsformen in Ubereinstimmung  mit
Naturschutzerfordernissen praktiziert werden. Zweck ist weiterhin die einheitliche Pflege
und Entwicklung des Gebietes fUr die Erhaltung und Férderung vielfdltiger Lebensrdume
und der naturvertrdglichen Erholung sowie die Bewahrung und Entwicklung einer
eiszeitlich gepragten und historisch gewachsenen Kulturlandschaft.

Landschaftsschutzgebiete

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb von
Landschaftsschutzgebieten.

Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete und Special Protection Area (SPA)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Naturschutzgebieten, FFH- und SPA-
Gebieten Diese Gebiete befinden sich auch nicht in der unmittelbaren Nachbarschaft
zum Plangebiet.
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Sonstige Schutzgebiete, geschutzte Objekte und Flachen

Innerhalb des Geltungsbereiches oder im direkten Umfeld sind keine Strukturen zu finden,
die den Schutzstatus gemaB § 30 BNatSchG (geschutzte Biotope) genielien.

Baumschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich Baum- und Gehdlzbestand. Ein Teil des
Bestandes unterliegt der Baumschutzverordnung des Landkreises Havelland. Der
Uberwiegende Teil wird von Kiefern und Eichen eingenommen. Es sind einzelne BGume
durch Sturm und Borkenkd&ferbefall vorgeschéadigt.

o
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Fitps:Mtubrandenburg de U Ll e twe o

L Der A ‘s 11 g o 120
Hartertitel des Nutzers: Datenmuszug eigeien, VBN 1 e 1Atz 0
1 750 FYicle Mok tigke I, Vo IETdiche 13 00 enarigke R wid ke hie
L - m Geug b iDe NOR T

X Ge 0K CAE G0 A0 1 UTH-S00MNE 1 Gk 1Z0ke 30 DeT0gen
Erstelt fir Magstab 413 000 A tdar Evropdfoks Te mstische
Pk e zepstem ETRSSD.

Erstallungsdatum 1©.10.2022 Barkdk o) GO0 E-DELS 1, Aety-20

01D A O 138R 02 41062 1)

Abbildung 11: Naturschutzrechtliche Schutzgebiete in der Umgebung des Geltungsbereiches, hier
Landschaftsschutzgebiet Westhavelland; Grundlage Kartendienst LfU Brandenburg 10/2022 (ohne
MaRstab)
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6 Inhalt der stadtebaulichen Planungen

Ziel der stddtebaulichen Planungen ist die komplette Neugestaltung des GrundstUcks.
Die bisherigen Bungalows, Wochenendhduser und Nebenanlagen sollen abgerissen und
durch eine moderne, angepasste Wochenendhausbebauung ersetzt werden. Die
Anordnung der neuen Bebauung und deren ErschlieBung soll landschaftsgerecht
angepasst werden und den Bestand an Bdumen und Gehdlzen berUcksichtigen. Die
Errichtung von  Nebenanlagen und der individuellen  EinzGunung und
GrundstUcksgestaltung sollen begrenzt werden. Es sind nur wenige zwingend
erforderliche FiGchenbefestigungen beabsichtigt.
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7 Kontrollen, Untersuchungen und Einschatzung

Nach allgemeiner Einschdtzung und einer ersten Kontrolle des Plangebietes in 2022 wird
fUr die jeweiligen Artengruppen die Relevanz bewertet. Grundlage bildet vorwiegend
die Lage und die Ausstattung des Planungsraums.

Mit sieben Begehungen und gezielten Objektkontrollen im Zeitraum Mdarz bis Juni 2023
wurde der gesamte geplante Geltungsbereich und das direkte Umfeld auf das
Vorkommen von Arten gemdaB § 44 BNatSchG Uberprift.

Es fanden eine Oo&rtliche Einschdtzung der Biotopausstattung und Bewertung der
FliGdchenauspréagung statt.

Tabelle 2: Ubersicht Prifungen und Untersuchungen sowie Datengrundlagen Flora und Fauna

Artengruppen Hora / Allgemeine Relevanz im Plangebiet | Methodik und
Fauna Lebensraum- u. Untersuchung
Habitatstrukturen (Zeitpunkt)
Hora
Farn und Bliitenpflanzen
Diverse artspezifische Vorkommen potentiell flichendeckende
Standortvoraussetzungen | méglich Biotoptypenerfassung;
Begehung und Kontrolle des
Plangebietes aufdas
Vorkommen von
geschutzten Pflanzenarten;
Kontrolle in der
Vegetationszeit 2023
Amphibien
Gewdsserstrukturen mittlere Habitateignung Begehung und Kontrolle des
jeglicher Art; durch das Vorkommen von Plangebietes;
Winterlebensrdume meist | potenziell geeigneten Mérz bis Juni 2023
naturnahe Walder Winterlebensrdumen und
dem tempordren
Feuchtgebiet im
Grabenverlauf mit
Verbindung zum
Hohennauener See
Reptilien
Zauneidechse (Lacerta Wegrdnder, geringe bis mittlere Begehung und Kontrolle des
agilis) Boschungen, Damme, Habitateignung, relativ starke | Plangebietes;
Bahntrassen, wenig Beschattung der Fi&ichen, April bis Juni 2023
genutzte Wiesen und wenige Trockenbereiche und
Weiden, Abgrob.gngs— Pradatorendruck durch
und Rohbodenfl&chen.
: ; Hundeauslauf
Heidegebieten, an
naturnahen
Waldrédndern, auf
Halbtrocken- und
Trockenrasen;
Rohbodenstandorte
Schlingnatter sandige Heidegebiete kein Potenzial; keine Potenzialeinsch&fzung
. sowie Randbereiche von i i
(Coronella austriaca) o o Kartierung erforderlich
Hochmoorkomplexe;
Bahnfl&chen
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Artengruppen Hora /
Fauna

Allgemeine
Lebensraum- u.
Habitatstrukturen

Relevanzim Plangebiet

Methodik und
Untersuchung
(Zeitpunkt)

Europdische
Sumpfschildkrote

(Emys orbicularis)

nur noch in wenigen
natUrlichen Vorkommen,
in Seen- und
Bruchlandschaften
Ostlich der Elbe

kein Potenzial; keine
Kartierung erforderlich

Potenzialeinsch&tzung

Ostliche
Smaragdeidechse

(Lacerta viridis)

An StraBen und
Wegbdschungen sowie
im Randbereich von
Kiefernforsten und -
Schonungen auf
n&hrstoffarmen
Sandbdden; Nachweise
nur im Osten
Brandenburgs

kein Potenzial; keine
Kartierung erforderlich

Potenzialeinsch&tzung

Sugetiere

Fischotter (Lutra lutra)
Biber (Castor fiber) (

Naturnahe und
natirliche Ufer von Seen
und mdaandrierende
FlUsse mit langen
Uferlinien; auch
permanent
wasserfGhrende
Meliorationsgraben
Biber kdnnen sowonhl
instehenden als auch in
flieBenden Gewdssern
leben.

Potenzial im Bereich des
Grabens; Kartierung
erforderlich,

der Grabenbereich hat
aufgrund der Ausprégung
nur geringe Eignung als
Wanderkorridor; Im direkten
Umfeld des
Gelfungsbereiches sind keine
Biberburgen oder
Fischotterbaue bekannt

Begehung und Kontrolle des
Plangebietes;
Marz bis Juni 2023

Fledermduse

Gebdudeteile,
Dachr&dume, Keller,
Héhlen, Spalten; alter
Baumbestand mit
H&hlungen

Habitateignung von
Teilfléchen insbesondere
Gebdudebestand mit
Bungalows- und
Wochenendhdusern;
Baumbestand

Begehung und Kontrolle des
Plangebietes;
Mérz bis Juni 2023

Fische und Rundmauler

Naturnahe und saubere

kein Potenzial; keine

Potenzialeinsch&tzung

Gewadsserstrukturen Kartierung erforderlich

Mollusken
Naturnahe und saubere | kein Potenzial; keine Potenzialeinsch&tzung
Gewadsserstrukturen Kartierung erforderlich

Insekten

Schmetterlinge

GroBer Feuerfalter (Lycaena
dispar)

Eiablage an
verschiedenen Ampfer-
Arten; zum Teil sind sie
sehr stark auf den Fluss-
Ampfer als
Raupennahrung
spezialisiert, in anderen
Regionen kénnen sie
aber auch andere
Ampfer-Arten nutzen.

Pflanzenart (Struktur) im
Plangebiet nicht
nachgewiesen

Potenzialeinsch&tzung

Heller Wiesen-
knopf-
Ameisenblduling
(Maculinea teleius)

frische bis
wechselfeuchte Wiesen
mit dem GroBen
Wiesenknopf
(Eiablagepflanze)

Pflanzenart (Struktur) im
Plangebiet nicht
nachgewiesen

Potenzialeinsché&tzung

Dunkler Wiesen-
knopf-
Ameisenblduling

Standorte mit
Vorkommen des GroBen
Wiesenknopfs

Pflanzenart (Struktur) im
Plangebiet nicht
nachgewiesen

Potenzialeinsch&tzung
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Artengruppen Hora /
Fauna

Allgemeine
Lebensraum- u.
Habitatstrukturen

Relevanzim Plangebiet

Methodik und
Untersuchung
(Zeitpunkt)

(Maculinea nausithous)

(Sanguisorba officinalis)
und der Roten
Knotenameise (Myrmica
rubra).

Quendel-Ameisenbldauling
(Maculinea arion)

Magerrasen,
Voraussetzungen fir
Vorkommen sind das
Vorhandensein seiner
Raupenfutterpflanzen
(Thymian oder Dost) und
seiner Wirtsameisen,
meist der Knotenameise;
kein Vorkommen im
Natfurraum bekannt

Pflanzenart (Struktur) im
Plangebiet nicht
nachgewiesen

Potenzialeinsch&tzung

Nachtkerzenschwdarmer
(Proserpinus proserpina)

Wirtspflanzen
(Nachtkerzen-/
Weidenrdéschenarten)
wachsen an feuchten
und frischen,
gelegentlich auch
frockenen Standorten
und muUssen zudem gut
besonnt sein

Pflanzenart (Struktur) im
Plangebiet nicht
nachgewiesen

Potenzialeinsch&tzung

Libellen Nafurnahe und saubere | kein Potenzial; keine Potenzialeinsch&fzung
Gewdsserstrukturen Kartierung erforderlich

Kafer

Goldstreifiger Prachtk&fer Baumwipfel Habitatstruktur im Plangebiet | Potenzialeinsch&tzung

(Buprestis splendens)

abgestorbener alter
Nadelbdume

nicht nachgewiesen

GroBer Eichenbock
(Cerambyx cerdo)

locker gegliederte, lichte
Walder mit hohem
Eichenanteil

Habitatstruktur im Plangebiet
nur mit geringem
Eichenanteil nachgewiesen

Potenzialeinsch&tzung

Breitrand (Dytiscus latissimus)

besiedelt gréBere,
maoglichst ndhrstoffarme
Stehgewdsser

kein Potenzial; keine
Kartierung erforderlich

Potenzialeinsch&fzung

Schmalbindiger Breitflugel-
Tauchké&fer (Graphodems
bilineatus)

schwach bis maBig
ndhrstofffGhrende, bis zu
einem Meter tiefe,
groBere Standgewdsser

kein Potenzial; keine
Kartierung erforderlich

Potenzialeinsch&fzung

Eremit
(Osmoderma eremita)

Wdarmegepragte Walder
mit altem
Laubbaumbestand

Habitatstruktur im Plangebiet
nicht nachgewiesen, der
Baumbestand weist keine
Eignung auf

Potenzialeinsch&tzung

Vogel

Alle Lebensraumtypen
werden von Végeln
besiedelt; die Arten sind
sehr spezifisch an
unterschiedliche
Habitatstrukturen
angepasst

Habitateignung fur Arten des
Siedlungsrandes;
Gartenvogel und
GebUschbewohner,
Baumbewohner
(Gebdaudebewohner nur
eingeschrdnkt)

Begehung und Kontrolle des
Plangebietes;
Marz bis Juni 2023

Auf der Grundlage der dargestellten Relevanzprofung wird for
Artgruppen die Profung des Vorliegens von Verbotstatbestdnden

1-3 durchgefuhrt.

e  Amphibien (Amphibia)

Reptilien (Reptilia)

folgende Arten bzw.
nach § 44, Abs. 1, Nr.
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e Fledermduse (Microchiroptera)
e Biber (Castor fiber) / Fischotter (Lutra lutra)

e Brutvogel (Aves)

7.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-RL

Europarechtlich geschitzte Vegetationsbestinde kommen im Geltungsbereich nicht
vor. Es handelt sich bei den Vegetationsstrukturen Uberwiegend um Gartenfldchen mit
Baum und Gehdlzbestand. Der Uberwiegende Teil der Fldchen ist in Nutzung oder
Teilnutzung.

Ein naturnaher Abschnitt sind die sudostlich an den Geltungsbereich angrenzenden
Fldchen der Niederung und des tempordr wasserfUhrenden Grabens.

Abbildung 12: Naturnah anmutende Flachen im Plangebiet und dem sudlich benachbarten Rand, europarechtlich
geschutzte Pflanzenarten konnten nicht nachgewiesen werden; Aufnahme 10/2022
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7.2 Tierarten Arten nach Anhang IV der FFH-RL

7.2.1 Amphibien (Amphibia)

Aufgrund der Ndhe des Geltungsbereiches zur Niederung des Hohenauener Sees und
vor allem durch die feuchte Niederung am sudéstlichen Rand des Geltungsbereiches in
Benachbarung mit potenziellen Winterquartieren ist ein grundsatzliches Potenzial fur
Amphibienlebensrdume gegeben. Im tempordr wasserfGhrenden Graben konnten zur
Laichzeit im April 2023 Erdkroten (Bufo bufo) beobachtet werden. Die Laichhabitate
sowie der potentiell Wanderungsbereich entlang der Grabenniederung in Richtung
Hohennauener See sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Die Flachen verbleiben im aktuellen Zustand und liegen auBerhalb des
Geltungsbereiches und auBerhalb der Einwirkungen des Vorhabens.

Eine weitere PrUofung auf Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG entfdllt.

Abbildung 13: Im Frihjahr wasserfihrender Grabenbereich mit Verbindung zum Hohennauener See als ideales
Teilhabitat fur Erdkrote. Die Flachen liegen auRerhalb des Geltunsgbereiches.; Aufnahme 04/2023
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7.2.2 Reptilien (Reptilia)

Alle Kriechtiere bendtigen zur Ansiedlung wenig gestdrte Sonnenplatze. Die
Launeidechse besiedelt trockene und warme sowie eine schittere Vegetation
aufweisende Fldchen, bevorzugt sonnenexponierte Saumstrukturen entlang von
Waldrdndern, Hecken u. &. Vor allem das Vorhandensein sandiger Rohbodenfladchen ist
ein wichtiger Bestandteil der Lebensraumanspriche dieser Art, da diese zur Eiablage und
somit zur Reproduktion bendtigt werden. Versiegelte oder mit Schotter bedeckte Fldchen
werden als Sonnenpldtze genutzt. Hohlrlbume im Boden, wie Mduselécher, HohlrGume
unter Gehdlzen und Wurzeln, in marodem Mauerwerk oder in geeigneten Ablagerungen,
wie Ablagerungen von Schofter u. 4. stellen wichtige Versteck- und ideale
Uberwinterungsplétze dar. In der Ndhe der Sonnenpldtze muUssen sich immer
Versteckmoglichkeiten befinden. Auf gréBeren, offenen Fldchen bzw. keine
Versteckmoglichkeiten bietenden Sand- oder Ackerfldchen ist die Art nicht bzw. nur
kurzzeitig anzutreffen.

Als dauerhaft besiedelbare Lebensrdume im und am Rand des Geltungsbereiches
erscheinen nur die frockenen Saumbereiche als potenziell geeignet. Die feuchteren
Niederungsfl&dchen kénnen fUr Zauneidechsen ausgeschlossen werden.

FUr Zauneidechse gibt es im Plangebiet grundsatzlich Potenziale. Die Freifldchen sind
aber meist intensiv genutzt fUr Gartenbereiche oder Stellpldtze. Es gibt Strukturelemente
die typisch fUr Zauneidechsenhabitate sind. Hierzu zdhlen z.B. einige Baumstubben,
halboffene FiGchen, wie auch Betonfldchen als potenzielle Sonnenplatze.

Durch die Nutzung und insbesondere durch Hundeauslauf findet auch stellenweise ein
Prédatorendruck auf den Fldchen statt.

Nachweise

Es erfolgte kein Nachweis der Art innerhalb des Untersuchungsgebietes in der Saison. Als
Grinde fUr das Fehlen der Art kommen in Betracht:

e Die mdéglicherweise isolierte Lage der Fldche und damit eine fehlende Vernetzung
zu umliegenden Vorkommen der Art fUr eine Besiedelung am Rand der Niederung.

e /U strake Beschattung durch Baum- und Gehdlzbestand.

e Die Nufzung als Wochenendhausgebiet, ggf. Prddatorendruck.

Eine weitere PrUfung auf Verbotstatbest&nde nach § 44 BNatSchG entfdillt.
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7.2.3 Fledermause (Microchiroptera)

Zur Einschatzung des Vorkommens von Fledermdusen und der Erfassung von ganzjdhrig
geschutzten Lebensstatten wurden die vorhandenen Baume im Geltungsbereich nach
Baumhdéhlen nach Fortpflanzungs- und Lebensstdtten bzw. Hinweise darauf, wie
Exkremente, Anflugspuren oder generell geeignete Strukturen abgesucht.

Nachweise

Im Geltungsbereich sind keine Quartiere vorhanden, in den ausreichend starken
Altbdume waren keine Nachweise von Baumhdhlen, Stammrissen oder Borkenschuppen
zu finden.

Der Gebdudebestand wurde in den relevanten Strukturen untersucht und auf Hinweise
konftrolliert. Es handelt sich vollstdndig um Bungalows. Im Gebdudebestand konnten
ebenfalls keine Hinweise auf Fledermdusen gefunden werden. Es muss allerdings
berUcksichtigt werden, dass es sich bei dem Gebdudebestand um dltere Bebauung
handelt, die durchaus unentdeckte Potenziale aufweisen kann.

Die Fli&chen am Hohennauener See mit Schilfbest&nden, Wiesen und den benachbarten
Gehdlzradndern bieten in jedem Fall Fledermdusen Nahrungshabitate.

Nachweise

Quartiere bzw. Wochenstuben konnten im Baum und Gebdudebestand nicht festgestellt
werden. Im Rahmen der Abendbegehungen konnten jagende Zwergfledermduse
(Pipistrellus pipistrellus) beobachtet werden.

Es konnten bei den Begehungen zwei dleichzeitig jagende Exemplare der
Iwergfledermaus festgestellt werden. Insgesamt war hier eine relativ hohe
Fledermausaktivitat zu verzeichnen.

Auch der GroBe Abendsegler (Nyctalus noctula) konnte mehrfach beobachtet werden.

Es wird davon ausgegangen, dass die Fledermduse ihre Quartiere auBerhalb des
Geltungsbereiches im Baumbestand haben.

Beim dem Plangebiet handelt es sich um Fldchen, wo aufgrund der Ndhe zur
Seeniederung Fledermduse gute Nahrungsgrinden zu finden sind. Die
Bestandbebauung mit dlteren Bungalows weisen Strukturen auf, die fUr Fledermduse
geeignet sein kdnnten. Dies Eignung besteht jetzt und auch spater. Dabei sind vor allem
Verbundplatten mit D&mmung oder auch Dachddmmungen fUr Fledermduse bei
ausreichenden Spalten interessant. Diese Potenziale gehen bei einem vollst&ndigen
Abriss verloren. Da auch aktuell der GroBbaumbestand in der Umgebung des
Plangebietes starker von Verlusten, z.B. Trockenschdden oder Borkenkdaferbefall stehen
diese naturlichen Potenziale weniger zur Verfugung.

Es wird deshalb eine Festsetzung zu vorgezogenen MaBnahmen zur Etablierung von
kUnstlichen Fledermausquartieren als erforderlich angesehen.
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7.2.4 Biber (Castor fiber) | Fischotter (Lutra lutra)

Am sUddstlichen Rand des Geltungsbereiches befindet sich ein teilweise mit Gehdlzen
bestandener Graben. Dieser Graben fUhrt nur tempordr Wasser. Offensichtlich wird der
Graben zeitweise als Wanderweg vom Biber genutzt. Am Wanderweg ist einen deutliche
»Biberschleppe zu erkennen. Hier wird regelmdaBig vom Biber Nahrung in Form von Zeigen
und Asten aus Richtung Wdaldchen zum See verbracht. Ein Biberbau ist nur am
Hohennauener See bekannt. In direkter Nachbarschaft zum Geltungsbereich ist keine
dauerhafte Lebensstatte als Erdbau oder Burg des Bibers vorhanden.

Der Graben ist tats@chlich nur bei hohem Wasserstand als Teillebensraum einzustufen.
Wdahrend der Sommermonate fallen die Fldchen vollsténdig trocken und sind fir den
Biber nicht von Bedeutung.

Wegen der Ausprégung und der fehlenden Vernetzungsfunktion ist nicht unbedingt mit
dem Fischotter zu rechnen, wobei nicht auszuschlieBen ist, dass auch dieser die Flachen
eventuell fOr Erkundungsgdnge nutzten kann.

Eine Gefdhrdung der beiden Arten ist durch das Planvorhaben nicht zu befUrchten. Der
Teillebensraum bleibt erhalten und wird durch die MaBnahmen nicht beeintréchtigt.

Eine weitere Prufung auf Verbotstatbestdinde nach § 44 BNaiSchG entfdllt.

g

e

Abbildung 14: Typische ,Biberschleppe” Giber den Wanderweg am See.; (Aufnahme 03/2023)
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7.2.5 Sonstige Tierarten nach § 44 BNatSchG

Sonstige Tierarten nach § 44 BNatSchG haben fUr Untersuchungen im Geltungsbereich
und dessen direkten Umgebung keine Bedeutung und kdnnen ausgeschlossen werden.

Eine weitere PrUfung auf Verbotstatbest&nde nach § 44 BNatSchG entfdillt.

7.3 Weitere Tierarten nach Bundesartenschutzverordnung

Im Geltungsbereich wurden keine HUgel von staatenbildenden Ameisen oder
Nachweise von Weinbergschnecken gefunden.

Eine weitere PrUfung auf Verbotstatbest&nde nach § 44 BNatSchG entfdillt.

7.4 Relevanzprufung Europaische Vogelarten (Brut- und Rastvogel)

In der nachfolgenden Tabelle wird die fUr die weiteren Betrachtungen relevante
Artenkulisse der Europdischen Vogelarten ermittelt.

Die Abschichtung der Brut- und Rastvogel wird entsprechend der Methodik in
Okologischen Gilden (bezogen auf inr Bruthabitat/Rasthabitat) untersucht.

Tabelle 3: Kulisse der zu prufenden Europdischen Brutvogelarten

Okologische Gilde Potenzielles oder Vorhabenbedingte
nachgewiesenes Vorkommen im | Betroffenheit/vertiefende
Wirkraum bzw.in funktional Betrachtung erforderlich?

vernetzter Ungebung?

GehodlzbrUter Gehdlzbriter kbnnen in den ja
Gehdlzstrukturen innerhalb und am Rand
des Geltungsbereiches vorkommen.

OffenlandbrUter Im Plangebiet fehlen die typischen nein
Freifldchen fOr Offenlandbewohner.

Gebdudebriter GebdudebrUter kbnnen potenzielle ja
Habitate im Gebdudebestand finden.

Rastvogel Das Plangebiet und dessen unmittelbare | nein
Umgebung besitzt wegen der Nutzung
nur eine geringe Eignung als Rastfl&che.

Die Fldchen haben grundsatzlich aufgrund der Ausprdgung ein Potenzial als
Nahrungshabitat fir Vogel.

In der direkten Umgebung des Plangebietes sind keine Horste bekannt und dokumentiert.
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7.4.1 Europaische Vogelarten nach Art. 1 der VSch-RL

Innerhalb der Bestandserfassungen erfolgte in der Saison von Mdarz bis Juni 2023 mit
sieben Geldndebegehungen eine Brutvogelerfassung.

Innerhallb des Artenschutzfachbeitrages erfolgt die PriGfung von VerbotstatbestGnden
innerhalb ihrer dkologischen Gilden.

Der Brutvogelnachweis im Geltungsbereich und den angrenzenden Fldchen ist in
nachfolgender Tabelle aufgefUhrt.

Tabelle 4: Schutzstatus und Geféhrdung der nachgewiesenen Brutvogelarten

Arten Status Nist- Schutz nach
dtsch. Name wiss. Name Okologie §7 BNatSchG §44
VRL Abs. 17

Amsel Turdus merula BV 1 Bu § 1 1
Bachstelze Motacilla alba Ng Ni § 2 5
Blaumeise Cyanistes caeruleus Rs Ho § 2 3
Bluthénfling Linaria cannabina Ng Ba/Bu § 1 1
Buchfink Fringilla coelebs Ng Ba/Bu § 1 1
Buntspecht Dendrocopos major Ng Ho § 2 3
Dorngrasmiicke Sylvia communis BV 1 Bu § 1 1
Gartenrotschwanz | Phoenicurus phoenicurus BV 1 HO/Ni § 1 1
Gelbspdtter Hippolais icterina Rs Bu § 1 1
Griinfink Carduelis chloris Ng Ba/Bu § 1 1
Klappergrasmiicke | Syivia curruca Rs Bu § 1 1
Kleiber Sitta europaea Rs Ho § 2 5
Kohimeise Parus major Rs Ho § 2 3
Ménchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla Rs Bu § 1 1
Nachtigall Luscinia megarhynchos Rs Bo § 1 1
Pirol Oriolus oriolus Ng Ba § 1
Ringeltaube Columba palumbus Ng Ba § 1 1
Rotkehlchen Erithacus rubecula BV 1 Bo § 1 1
Schwanzmeise Aegithalos caudatus Rs Ba/Bu § 1 1
Singdrossel Turdus philomelos Rs Ba/Bu § 1 1
Star Sturnus vulgaris Rs Ho § 2 3
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes BV 1 Bo § 1 1
Zilpzalp Phylloscopus collybita Rs Bo § 1 1

Zeichenerklarung

Status BV Brutvogel/Anzahl der Reviere

Rs  Randsiedler
Ng  Nahrungsgast
Nistokologie Ba  Baumbriiter

Bu Buschbriiter

Bo Bodenbriiter / Halbbodenbriiter

Ho Héhlenbriter

Ni Nischenbriter / Gebaudebriiter
Schutz § 7 BNatSchG

§ besonders geschiitzte Art /

8§ streng geschiitzte Art
Lebensstattenschutz § 44 Abs. 1

Wann geschiitzt? Als:
1 = Nest oder — insofern kein Nest gebaut wird = Nistplatz

2 = System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze; Beeintrachtigungen eines o. mehrerer Einzelnester auRerhalb der Brutzeit fiihrt nicht

zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

3 =i.d.R. Brutkolonien, Beschadigung oder Zerstorung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie (< 10 %) auBerhalb der Brutzeit fihrt i.d.R. zu keiner

Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

Wann erlischt Schutz?

1= nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode / 2= mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstétte / 3= mit der Aufgabe des Reviers
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Im Ergebnis der Kartierungen wurden 5 Arten als Brutvogel mit Revieren innerhalb des
Geltungsbereiches erfasst. Bei den Arten handelt es sich um typische Gehdlzbriter.

Die gehdlzbewohnenden Arten inkl. der HalbbodenbrUter Rotkehlchen und Zaunkdnig
sind typische Arten der Siedlungen und Siedlungsrander.

Auf den kleinen Freifléchen am Standort wurden keine typischen Feld- bzw. Wiesenvdgel,
beobachtet. Das ist begrundet mit der geringen FIGchengréBe und den angrenzenden
Randstrukturen und insbesondere der allgemeinen Nutzung der FiGdchen.

Hinweise zu GroBvégeln wie Eulen oder Greifvdgel konnten nicht gefunden werden. Es
waren weder Tiere selbst noch z.B. Kot- und Gewdllespuren zu finden, Horste sind nicht
bekannt.

Bebauungen sind im Plangebiet vorhanden, so dass gebdudebewohnende Arten hier
grundsatzlich Potentiale finden kédnnen. Die Bungalows und Nebenanlagen wurden auf
Hinweise von alten NiststGtten UberprUft. Es konnten keine alten Niststrukturen, z.B. alte
Schwalbennester oder Strukturen von Nischenbritern festgestellt werden.

Rast- und Zugvdgel kdbnnen wegen der unmittelbaren Siedlungsndhe im relativ kleinen
Plangebiet ausgeschlossen werden.

Die Umgebung des Plangebietes ist zum Teil als Siedungsgebiet mit den typischen
anthropogenen Stérungen wie Bewegung, Licht und Gerdusche einzustufen.

In der direkten Umgebung des Plangebietes sind keine Horste bekannt und dokumentiert.

Die unbebauten und nicht versiegelten Fldchen des Plangebietes kdnnen als
Nahrungebiet fUr Vogel eingestuft werden.

Die Flache des Geltungsbereichs wird aufgrund der Ausprdgung als Revier von
gehdlzbewohnenden Végeln eingestuft.

Die Kartierergebnisse sind in der Karte Nachweis Avifauna im Anhang dargestellt.
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8 Mallnahmen zum Artenschutz

8.1 Vermeidungs-/Minderungsmalinahmen

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrdchtigungen setzen am Projekt
an. Sie fGhren dazu, dass Projektwirkungen entweder vollstdndig unterbleiben oder
soweit abgemildert werden, dass keine erhebliche Einwirkung auf geschitzte Arten
erfolgt.

Folgende MaBnahmen sind durchzufGhren, um Gefdhrdungen von Europdischen
Vogelarten bei der Umsefzung des B-Plans zu vermeiden. Die Beurteilung
Verbotstatbestnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG erfolgte unter BerUcksichtigung
dieser MaBnahmen.

VM 1 Bauzeitenregelung bei der Baufeldfreimachung und Abbruch

Um Gelege- und Individuenverluste bei Brutvdgeln zu vermeiden, ist die Beseitigung von
Strukturen, in denen Végel briten kbnnen oder Fledermduse Zwischenquartiere haben
kdnnen, nur auBerhalb der Brutsaison bzw. Aufzuchtzeit durchzufUhren.

Das Fallen und Abschneiden von Gehdlzen ist nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29.
Februar zulassig (vgl. § 39 Abs. 5 BNatSchG).

Es ist zu beachten, dass anfallendes Schnittgut auch gleich nach der Fallung gehd&ckselt
oder abgefahren wird, damit nicht Reisighaufen zum Beginn der Brutsaison im FrOhjahr zu
Sekunddrhabitaten im Baufeld werden.

Die Abbrucharbeiten fur Hochbauten sind wegen potenziellen Brutplétzten von
gebdudebewohnenden Vogelarten und eventuellen Sommer- oder Zwischenquartieren
von Fledermdusen ebenfalls wihrend der Herbst- und Wintermonate durchzufUhren.

Wenn der Abbruch von Gebduden technologiebedingt nicht innerhalb der
Winterruhezeit durchgefUhrt werden kann, ist vor Abbruch zuvor eine Kontrolle auf Nist-
und Brutstatten durch einen Sachversténdigen erforderlich.

8.2 Zeitliche vorgezogene Ausgleichsmallinhahmen (CEF-Malinahmen)

Folgende MaBnahme zur Sicherung der konfinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF-MaBnahmen) ist durchzufUhren, um Gefahrdungen von Tierarten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie zu vermeiden.

8.2.1 Anbringen von Fledermauskasten ACEF 1

Im Gebdudebestand konnten in der Saison 2023 keine Nachweise von Fledermdusen
erbracht werde. Aufgrund der Art des Gebdudebestandes kdnnen aber unentdeckte
Sommer- und Zwischenquartiere vorhanden sein. Hier sind vor allem mehrschichtige
Dammplatten und unzugdngliche Dachrédume mit Ritzen und Spalten von Bedeutung.
Dies Potenziale wirden bei einem Abbruch der Gebdude vollstindig verloren gehen.
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FUr eventuell in der zum Abbruch vorgesehenen Gebdudesubstanz vorkommenden
potenziellen Fledermausquartiere sind je Abbruchgebdude ein geeigneter Kasten am
GroBbaumbestand im Geltungsbereich anzubringen. Es sind vorzugsweise Kdsten aus
Holzbeton zu verwenden, die ein einer Hbhe von ca. 4 m mit der Einflugdffnung zur
wetterabgewandten Seite aufzuhdngen sind.

Die Kasten kdnnen von Fledermdusen bereits vor einem maoglichen Abbruch als
Alternative zu potenziellen Nischen und Ritzen im Gebd&udebestand als Quartier genutzt
werden.

Nach Fertigstellung der Gebdude im Plangebiet sollten zur dauerhaften Sicherung von
Fortpflanzungsstatten je Gebdude ein Kasten an den Fassaden oder Dachraum
angebracht oder in die Gebdudehulle integriert werden.

Geeignet sind handelsUbliche Fassadenkésten, die an die Fassade oder in das
Mauerwerk oder die Holzstdnderkonstruktion der Fassade oder in die AuBenddmmung
hinter den AuBenputz oder Verkleidung eingebaut werden kénnen.

Beim Anbringen der Kdasten ist darauf zu achten, dass die Einflugschlitze vor direkter
Sonneneinstrahlung geschutzt und von der Wetterseite abgewandt ist; d. h. die
guUnstigste Ausrichtung ist SUdosten.

Die Anflugschneise soll mindestens 2 Meter frei sein. Die Nisthilfe wird einmal pro Jahr
auBerhalb der Fortpflanzungszeit auf inre Funktionsfahigkeit gepruoft.

8.3 Gestaltungsmalnahmen — Empfehlung fur die Festsetzung im
Bebauungsplan

8.3.1 Entwicklung von Gehdlzbestanden und Baumpflanzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches wird empfohlen auf Grinfléchen Nist-, Brut- und
Nahrungshabitate for gehdlz- und gehdlzrandbewohnende Vogelarten der Siedlungen
und des Waldrandes zu entwickeln.

Es sollfen zusammenhdngende dichte Gehdlzgruppen oder flachige Pflanzungen als
potentielle Bruthabitate und Ansitzwarten angelegt werden. Es wird bei den geplanten
Pflanzungen besonderer Schwerpunkt auf Dornen und Stacheln tragende Geholze
gelegt. Diese Gehdlze bieten einen gewissen Préadatorenschutz. Es sollen dichte
Gehdlzstrukturen mit vorgelagerten Staudensdumen angelegt werden. Es sollte je 1,5 m?
Pflanzfl&che ein Strauch gepflanzt. Es sollte die Mindestpflanzqualitat 2x verpflanzter
Strauch 60-100 cm verwendet werden.

Weiterhin  wird die weitere Begrinung des Gebietes mit standortheimischen
Laubbdumen empfohlen. Damit kbnnen sturmbedingte Verluste oder durch Kalamit&ten
geschadigte Badume im Sinne eines Generationswechsels ausgeglichen werden.

Eine dauerhafte Durchgrinung ist die Voraussetzung fur die generelle Habitateignung for
gehdlzbewohnende Arten der Siedlungen und Siedlungsrénder.
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8.3.2 Dachbegrinung

Mit Dachbegrinungen werden Nahrungshabitate und auch potenzielle Bruthabitate
neu geschaffen. Auf den Flachddchern sollte eine angepasste Pflanzengesellschaft aus
Sedum- und Grdasern sowie vereinzelten Krdutern entwickelt werden. Vereinzelt kénnen
diese halboffenen Bereiche ggf. auch fUr angepasste BodenbriUter ausreichende
Potentiale bieten.

Die Artenzusammensetzung bei einer Dachbegrinung ist im Wesentlichen von der
Machtigkeit des durchwurzelbaren Substrats und der Dachneigung abhdngig. Um eine
artenreichere Vegetation zu etablieren, wird eine Substratdicke von mindestens 15 cm
gewdhlt, extensive Begrinungen bendtigen ca. 8 cm Mindestsubstratauflage.

Es wird empfohlen im Plangebiet Flachd&cher dauerhaft zu begrinen.

Die begrunten Dachflachen sollten moglichst pradatorensicher angelegt werden. Durch
die gestalterische und bautechnische Losung sollte die Erreichbarkeit fur Katzen, Marder
und Ratften mdglichst erschwert werden.

Es wird empfohlen, die Eignung der Bebauung fUr eine Dachbegrinung zu prifen.

8.3.3 Nisthilfen fir Gebaudebewohner

Nach Fertigstellung der Gebdude im Plangebiet wird empfohlen an den Fassaden
Nisthilfen und Kdasten fir gebdudebewohnende Vogelarten anzubringen oder bereits
wdhrend des Baus zu integrieren. Die MaBnahmen dienen zur dauerhaften Sicherung von
Fortpflanzungsstatten innerhalb des Iandlichen Lebensraumes.

Viele neue Gebdude weisen durch ihre Gestaltung und Dichtheit nur noch wenig
Strukturvielfalt auf, so dass sie fur gebdudebewohnende Vogelarten kaum noch genutzt
werden kénnen. Es mussen spezielle gestalterische Vorkehrungen im Rahmen der
Objektgestaltung vorgenommen werden, damit diese Nisthilfen dauerhaft wirksam
bleiben.

Nisthilfen lassen sich im Rahmen der Objektgestaltung sehr gut in Fassadenbegrinungen
integrieren.
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9 Zusammenfassung der Prufung der Verbotstatbestande

9.1 Arten nach Anhang IV der FFH-RL

Im Anhang 2 zum ASB wurden gepruft inwieweit das Bauvorhaben zu
Verbotstatbest@nden nach § 44 Abs.1, Nr.1-3 fUr die Artengruppen Amphibien, Reptilien,
Biber, Fischotter und Fledermduse fuhrt.

Verbotstatbestdnde kdnnen fUr die Tierarten ausgeschlossen werden.

9.2 Arten nach Bundesartenschutzverordnung

Am Vorhabenstandort konnten keine Arten der Bundesartenschutzverordnung
insbesondere staatenbildende Ameisen oder Weinbergschnecken gefunden werden.

9.3 Europaische Vogelarten nach Art. 1 der VSch-RL

Es wurde geprUft inwieweit das Bauvorhaben zu Verbotstatbestinden nach § 44 Abs.1,
Nr.1-3 fUr im Wirkbereich des Vorhabens siedelnde Arten und fUr Arten der ékologischen
Gilden der "Brutvogel der Gehdlze" (Uberwiegend einmalig genutzte Brutstandorte) fGhrt.

Verbotstatbestdnde kdnnen bei DurchfGhrung der VermeidungsmaBnahmen
ausgeschlossen werden.

Tabelle 5: Ergebnisse des ASB (europdische Vogelarten)

Art VSchRL Verbotstatbestand Auswirkungen auf den
§ 44 Abs. 1i,V.m. Abs. 5 BNatSchG | Erhaltungszustand der Population
der Art
Okologische Gilde
Brutvogel der Gehdlze (liberwiegend besonders nein keine negativen Auswirkungen
einmalig genutzte Brutstandorte) geschitzt
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10 Zusammenfassung und gutachterliches Fazit

Mit der Umsetzung des Vorhabens kdnnten Betroffenheiten von nach § 7 Abs. 2 Nr. 13
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) streng geschUtzten Arten und europdischen
Vogelarten entstehen. Zur Profung, ob das Vorhaben artenschutzrechtliche
Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausldsen kann, wurde die vorliegende
Artenschutzrechtliche Begutachtung erarbeitet. Dazu wurden die relevanten
Vorhabenwirkungen mit nachgewiesenen oder potenziell mdglichen Vorkommen
artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten verschnitten. Um das Eintreten
von Verbotstatbestinden zu vermeiden, wurden geeignete VermeidungsmaBnahmen
sowie AusgleichmaBnahmen festgelegt.

Mit dem vorliegenden Gutachten legt der Vorhabenstrédger im Ergebnis der
Untersuchung dar, dass inr Vorhaben bei Umsetzung der dargestellten MaBnahmen der
Vermeidung/Minimierung nicht zur Auslésung von artenschutzrechtlichen Verboten nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG fuhrt.

Mit der aktuellen Einsché&tzung und Kontrolle des Geltungsbereiches und des direkten
Umfeldes in der Saison 2023 und den bereits vorliegenden Kartierergebnissen aus Herbst
2022 liegt ein guter Datenbestand vor, der es erlaubt die Folgen des geplanten
Vorhabens im Sinne des Artenschutzrechtes gemdaBn den Regelungen des § 44 BNatSchG
rechtssicher zu beurteilen.

FUr den geplanten Umbau der Wochenendhaussiedlung sowie dem geplanten Abriss
und Neubau von Wochenendhdusern wurde das Vorliegen von VerbotstatbestGnden
nach § 44 Abs.1 Nr.1-4 BNatSchG innerhalb des vorliegenden artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages geprift. Ausgehend von der Biotopausstattung des Gebietes wurden
dazu die Tiergruppen

e  Amphibien (Amphibia)
e Reptilien (Reptiia)
e Biber und Fischotter
e Fledermduse (Microchiroptera)
e Brutvdgel (Aves)
gepruft.

AuBerdem wurde auf das Vorhandensein weiterer besonders und streng geschutzte
Tierarten geachtet. Es konnten keine Arten, insbesondere staatenbildenden Ameisen
oder Weinbergschnecken gefunden werden.

Neben den baubedingten Wirkungen k&énnen anlage- und betriebsbedingte Faktoren,
wie Fldcheninanspruchnahme, Verbotstatbestinde auslésen.

Die genannten Wirkungen wurden unter BerUcksichtigung von MaBnahmen einer
artschutzrechtlichen PrGfung unterzogen. Im Einzelnen sind geplant:

e Bauzeitenregelung
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e Erhalt der Niederungsbereiche und Feuchtflachen, Freihaltung von Bebauung
und intensiver Fldchennutzung

e Erhalt und Entwicklung der Baum- und Gehdlzbestdnde im Geltungsbereich

FUr die Verbesserung der Habitatqualitdten in der Wochenendhaussiedlung wird als
Festsetzung empfohlen:

e Anbringen von kUnstlichen Quartieren fur Fledermdause.
e Anbringen von kunstlichen Nisthilfen fOr Hohlen und / oder NischenbrUter.

Im Ergebnis wird festgestellt werden, dass bei Umsetzung der VermeidungsmaBnahmen
durch das Bauvorhaben Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 ausgeschlossen
werden kénnen.

Die Zulassungsvoraussetzungen fUr das Vorhaben waren erfullt.
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11 Anhang Quellenverzeichnis

Gesetze, Verordnungen, Richtlinien, Normen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
184) gedndert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) 1) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]) zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 9. Februar
2021 (GVBLI/21, [Nr. 5])

Brandenburgisches AusfUhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches NaturschutzausfUhrungsgesetz- BbgNatSchAG) Vom 21.
Januar 2013 (GVBLI/13, [Nr. 03, ber. (GVBI.I/13 Nr. 21)])

EG-Artenschutzverordnung (EG-ArtSchVO, (EG) Nr. 338/97)

EG-Richtlinie 92/43 Fauna - Flora - Habitat-Richtlinie (FFH-RL) vom 21.05. 1992, gedndert
durch Richtlinie des 2006/105/EG Rates vom 20.11.2006

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24.
Mai 2004 (GVBI. BBI S. 215 ff.)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Mdarz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember
2022 gedndert worden ist

Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung; Ministerium for Landwirtschaft, Umweltschutz
und Raumordnung des Landes Brandenburg (MLUR) vom April 2009

LANDESUMWELTAMT BRANDENBURG LUA (HG.) 2011: Biotopkartierungsschlussel
Neufassung, Potsdam

RICHTLINIE 97/49/EG DER KOMMISSION VOM 29. JULI 1997 zur Anderung der Richtlinie
79/409/EWG des Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten. -
Amtsblatt Nr. L 223/9 vom 13.8.1997.

RICHTLINIE 97/62/EG DES RATES VOM 27. OKTOBER 1997 zur Anpassung der Richtlinie
92/43/EWG zur Erhaltung der natuUrlichen Lebensrdume sowie der wild lebenden
Tiere und Pflanzen an den technischen und wissenschaftlichen Fortschritt, -
Amtsblatt Nr. L 305/42 vom 08.11.1997.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
gedndert worden ist
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Verordnung Uber die Zustandigkeit der Naturschutzbehorden
(Naturschutzzustdndigkeitsverordnung - NatSchzZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. I
Nr. 43)

Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten

(Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258
(896)), geéndert durch Art. 2 G v. 12.12.2007 (BGBI. | 2873)

VOGELSCHUTZ-RICHTLINIE (VS- RL): Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2.4.1979 Gber die
Erhaltung der wild lebenden Vogelarten (ABl. EG Nr. L 103), zuletzt gedndert
durch Richtlinie 2008/102/EG vom 19. November 2008 (ABI. EG Nr. L 323 S. 31)
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12 Anhang Karte Flachennutzung und Biotoptypen
13 Anhang Karte Nachweis Avifauna

14 Anlage Begehungsprotokoll

Ab der nachfolgenden Seite.

Seite 44 von 49



Zeichenerklarung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches B-Plan
(§ 9 (7) BauGB)

Biotoptypen gemal Kartieranleitung Land Brandenburg

Biotopcodierung

PX Wochenendhausbebauung (in
intensiver Nutzung)

PX Wochenendhausbebauung (mit geringerer
Bebauung und Nutzungsintensitat im Bereich der
Nebenflachen)

- OSE Kleinsiedlungsgebiet mit

Garten
BLM Laubgebische frischer Standorte, inkl. Hecken

BLF Laubgebusche nasser Standorte

BE Einzelbdume und Baumgruppen
(Laubbaume)

BE Einzelbdume und Baumgruppen
(Nadelbaume)

- Gebaude, Uberdachungen und
Schuppen

OVWV Wege mit Vollversiegelung inkl.
Terrassen (Beton, Platten, Pflaster)

OVWW Wege mit Teilversiegelung
(Sand / Schotter)
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Zeichenerklarung

—— Geltungsbereich B-Plan Nr. 79

Nachgewiesene und beobachtete Vogelarten

Am Amsel Turdus merula

Dg Dorngrasmiicke Sylvia communis
Gr Gartenrotschwanz

Rk Rotkehlchen

Phoenicurus phoenicurus
Erithacus rubecula

Zk Zaunkonig Troglodytes troglodytes

Status der Nachweise

@ Brut- bzw. Reviernachweis
‘ Brut- bzw. Revierverdacht
Nahrungsgaste, Randsiedler und Durchzugler

Bachstelze Motacilla alba

Blaumeise Cyanistes caeruleus
Bluthanfling Linaria cannabina

Buchfink Fringilla coelebs

Buntspecht Dendrocopos major

Gelbspotter Hippolais icterina
Grinfink Carduelis chloris
Klappergrasmiicke

Kleiber

Sylvia curruca
Sitta europaea
Kohlmeise Parus major
Monchsgrasmicke Sylvia atricapilla

Nachtigall Luscinia megarhynchos

Pirol Oriolus oriolus

Ringeltaube Columba palumbus

Schwanzmeise Aegithalos caudatus

Singdrossel Turdus philomelos

Star Sturnus vulgaris

Zilpzalp Phylloscopus collybita

Grundlage Luftbild Geobasis Brandenburg 06/2023
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Erfassungsbogen Gelandekartierung

Artenerfassung Arten nach Anhang IV FFH-RL (Pflanzen,
Avifauna, Flederméduse und Zauneidechsen)

Projekt:

Bebauungsplan Plan Nr. 079 "Wochenendhausanlage
im Park am Eulenweg"

Datum
Erstellung:
22.12.2023

Art der Erfassung:

Gelandekartierung; Begehung des gesamten Geltungsbereiches und direktes Umfeld;
Beobachtung; Sichtkontrolle; Beobachtung von singenden Végeln, balzenden und
futtertragenden Vogeln

Methode:

Sichtbeobachtung und Verhérung singender Vogel, gezielte Kontrolle méglicher Habitate
Ansprache der Flachen nach ortlicher Auspragung, Ausstattung und Exposition

Gelande- / Objektbeschreibung:

typischen anthropogenen Einflisse sehr deutlich erkennbar

Uberwiegend bereits seit langerem genutztes Wochenendhausgebiet

Bungalows, Schuppen und befestigte Terrassen

schmale betonierte Wege

Sammelgruben mit Betonabdeckung

Teilbefestigung fiir die PKW-Abstellung

raumpragenden Kiefern und Eichen Gberschirmen das Gelande

Strauchschicht im mittleren und 6stlichen Teil in den Randbereichen

Umgebung des Plangebietes durch diverse Bebauungen gepragt

Hohennauener See mit durch Schilf- und Rohricht gepragten Ufern dstlich des
Geltungsbereiches.

Durch die Flachennutzung im Plangebiet und in der Umgebung sind Stérungen der natirlichen
Voraussetzungen zu verzeichnen. Diese wirken sich zum Teil negativ auf die Habitatfunktion
insbesondere von empfindlicheren Tierarten aus.

Fundnachweis:

Brutvogel, Durchziigler und Nahrungsgaste, Potenziale fir Flederméause, keine
Zauneidechsennachweise

Sonstiges:

e Das Plangebiet weist Strukturen auf, die fir V6gel als Dauerhabitat nur bedingt
geeignet sind. Besondere Bedeutung haben die artenreichen Freiflachen mit hoher
Insektendichte als Nahrungshabitat;

. Bodenbriiter konnten nicht nachgewiesen werden.

e Geholzbriter finden auf den Flachen des Baufeldes Habitate; Nistmdglichkeiten fiir
Gebaudebewohner

e  Strukturen fir Fledermause in Geb&udesubstanz

e  Zauneidechsen konnten nicht nachgewiesen werden.

e Im Umfeld auferhalb des Geltungsbereiches Amphibien und Biber im Garbenbereich
nachgewiesen.

Kartierer: Dipl. Ing. (FH) Hagen Ro3mann; Ingenieurbiiro Rofmann / Wassersuppe

Luftbildlageplan mit Kennzeichnung der Baugrundstiicke Gemarkung Semlin, Flur 2; Flurstiick 251; Basis:

Luftbild Brandenburgviewer 07/2023 (ohne Maf3stab)
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Landschaftspflegerisches Fachgutachten

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Plan Nr. 079 "Wochenendhausanlage im Park am Eulenweg"

Stadt Rathenow OT Semlin, LK Havelland

Erfassungsbogen Gelandekartierung

Artenerfassung Arten nach Anhang IV FFH-RL (Pflanzen,
Avifauna, Flederméduse und Zauneidechsen)

Projekt:

Bebauungsplan Plan Nr. 079 "Wochenendhausanlage

im Park am Eulenweg"

Datum
Erstellung:
22.12.2023

Kartierung " . Details zum Nachweis; Anzahl, Verhalten,

Lfd. Nr. Art gemaR Anhang IV FFH-RL Zeit / Datum Wetterlage Besonderheiten; Bemerkungen etc.

Geldndebegehungen im Herbst 2022

1 Allgemeine Potenzialanalyse mit erster értlicher | Sa. 15.10. ab 15:00 Uhr Herbst, bedeckt, trocken, Luft 10° Brutvdgel als Durchzugler und Nahrungsgaste
Kontrolle und Einschétzung ohne Revieransprache

2 Allgemeine Potenzialanalyse mit erster értlicher | Sa. 22.10. ab 15:00 Uhr Herbst, heiter, trocken, Luft 13° Brutvdgel als Durchzugler und Nahrungsgaste
Kontrolle und Einschétzung ohne Revieransprache

Geldandebegehungen in der Saison 2023

1 Zauneidechse (Lacerta agilis), Flederméuse, Sa. 10.03. ab 7:00 Uhr Fruhlingswetter, heiter, trocken, Luft 10° Brutvégel, Nahrungsgaste und Durchzlgler; keine
Brutvégel und Vegetationsstruktur Zauneidechsen

2 Zauneidechse (Lacerta agilis), Flederméuse, Sa. 10.03. ab 17:00 Uhr Fruhlingswetter, heiter, trocken, Luft 16° Brutvégel, Nahrungsgaste und Durchzlgler; keine
Brutvégel und Vegetationsstruktur Zauneidechsen

3 Zauneidechse (Lacerta agilis), Flederméuse, Sa. 25.03. ab 7:00 Uhr Frihlingswetter, heiter, trocken, Luft 12° Brutvogel, Nahrungsgéste und Durchziigler; keine
Brutvégel und Vegetationsstruktur Zauneidechsen

4 Zauneidechse (Lacerta agilis), Flederméuse, Sa. 25.03. ab 18:00 Uhr Frihlingswetter, heiter, trocken, Luft 18° Brutvogel, Nahrungsgéaste und Durchziigler; keine
Brutvégel und Vegetationsstruktur Zauneidechsen

5 Zauneidechse (Lacerta agilis), Flederméuse, Sa. 15.04. ab 14:00 Uhr Frihlingswetter, heiter, trocken, Luft 16° Brutvogel, Nahrungsgéaste und Durchziigler; keine
Brutvégel und Vegetationsstruktur Zauneidechsen

6 Zauneidechse (Lacerta agilis), Flederméuse, Sa. 29.04. ab 15:00 Uhr Fruhlingswetter, heiter, trocken, Luft 18° Brutvdgel, Nahrungsgaste und Durchzugler; keine
Brutvégel und Vegetationsstruktur Zauneidechsen

7 Zauneidechse (Lacerta agilis), Flederméuse, Sa. 13.05. ab 6:00 Uhr Sommerwetter, heiter, trocken, Luft 10° Brutvdgel, Nahrungsgaste und Durchzuigler; keine
Brutvégel und Vegetationsstruktur Zauneidechsen

8 Zauneidechse (Lacerta agilis), Flederméuse, Sa. 13.05. ab 15:00 Uhr Sommerwetter, heiter, trocken, Luft 18° Brutvégel, Nahrungsgaste und Durchzugler; keine
Brutvégel und Vegetationsstruktur Zauneidechsen

9 Zauneidechse (Lacerta agilis), Flederméuse, Sa. 10.06. ab 15:00 Uhr Sommerwetter, heiter, trocken, Luft 20° Brutvégel, Nahrungsgaste und Durchzugler; keine
Brutvégel und Vegetationsstruktur Zauneidechsen

10 Zauneidechse (Lacerta agilis), Flederméuse, Mi. 28.06. ab 15:00 Uhr Sommerwetter, heiter, trocken, Luft 21° Brutvdgel, Nahrungsgaste und Durchzugler; keine

Brutvégel und Vegetationsstruktur

Zauneidechsen
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B-Plan der Stadt Rathenow ,, Wochenendhausanlage im Park am Eulenweg” PI.Nr. 079

Fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanes “Wochenendhausanlage im Park am Eulenweg”
wurden folgende Rechtsgrundlagen zum angegebenen Stand zugrunde gelegt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 G. vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke / Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 5.132) zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI | S. 176) m.W.v. 07.07.2023.

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI I S.58)
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.1 S. 1802) .

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.
September 2023 (GVBI. 1/23 [Nr.18]).

e Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG) vom 24. Mai
2004 (GVBI.BBI S. 215 ff) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. Juni 2023 (GVBI.
I/23[Nr.16]).

e Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI.I S. 2542), das durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 08.12.2022 (BGBI.I S. 2240) geandert worden ist.

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.
Juli 2009 (BGBI I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember
2023 (BGBI. 15.2023 | Nr. 409) gedndert worden ist

e Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
02. Mérz 2012 (GVBI.I/12 [Nr. 20]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetztes
vom 4.Dezember 2017 (GVBI. 1/17, [Nr. 28])

e Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) vom 06. Juni 1997
(GVBI.I/97, [Nr. 05], S. 40) zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 7 des Gesetzes vom
25. Januar 2016 (GVBI.1/16, [Nr. 5])

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz) Artikel 1 des Gesetzes vom 17.03.1998 (BGBI |
S.502), zuletzt gedndert durch Art. 7 Gesetz vom 25. Februar 2021 (BGBI I S. 306)

Quellennachweis:

http://www.mluk.brandenburg.de/cms/detail.php/bb1.c.389439.de
http://maps.brandenburg.de/dokumente/hw_pdf_www_wo/hwgk/m/3339-SO_GK_mittel.pdf
https://geoportal.brandenburg.de

https://bravors.brandenburg.de

Bildnachweis:
Titelbild: google maps, Luftbild 2022
Fotos: Seite 11; DGA Deutsche Grundstlicksauktion AG, Kurfirstendamm 65, 10707 Berlin

Seite 11 — 13; PURE. Homes GmbH, Altmarkt 10c, 01067 Dresden
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