Bebauungsplan "Wochenendhausanlage im Park am Eulenweg™
Bebauungsplan Nr.079
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£ : ;i N = Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Rathenow hat die Aufstellung des
249 : L QQ | / (gem. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) § 9 Abs.1 BauGB Bebauungsplanes "Wochenendhausanlage im Park am Eulenweg” Pl. Nr. 079 gemaR
. ! Y 3 Sondergebiet Erholung 1.1. Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO). 34 Raukham ..3.Lg&.wzoeschlossen. Dor Seschluss wardesaisithch bekenntnamadt.
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f s X 1.1.1 In Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Sondergebiet, dass der Erholung dient gemal § Rathenow, den ..Z.3. 0({- y
P // 10 BauNVO festgesetzt.

’ Fay o R Art der baulichen Nutzung 1.1.2. In dem Wochenendhausgebiet SO sind gemaB § 10 BauNVO folgende

rl A § 9 (1) BauGB und § 4 BauNVO Arten von Nutzungen zuldssig.

» p
BN I Yy P LN N Grundflachenzahl Grundflache *  Wochenendhausgebaude AS, oL 28

N\ (Q ; 2 50 B i~ S § 17, § 19 BauNVO § 10 BauNVO + Nebenanlagen Fur die Raumordnung und der Landesplanung zusténdige Behérde wurde am 7757 el B racet ZZ
¢ 7 ‘ : : . _ 20 5 | S \e 1o Wochanondhaus +  Carports gemaR § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.
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Zie 0&, 2 09 A N schosse § 22 BauNVO = Anlagen erneuerbare Energien, Photovoltaikanlagen auf Dachflachen Rathenow, den %UQ&O&¢
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2 O 4 oV 2.1  Die zulassige Grundflache der Wochenendhauser im SO darf 50 m? nicht tiberschreiten. Bei der
- VAL MaB der baulichen Nutz ittl dfl Wochenendha leiben iib hte T [ i ) . —_
\ aB der baulichen Nutzung Ermittlung der Grundfldche von Wochenendhdusern bleiben iiberdachte Terrassen bis zu einer Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatastors und weist die

N . (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ' Grundflache von 10 m? unberiicksichtigt.

0,2 Grundflachenzahl 2.2 Je Wochenendhaus ist die Anordnung der Nebenanlagen auf dem Flurstiick wie folgt zulassig: ist hinsichlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch ein
der neu zu bildenten Grenzen in die Offentlichkeit ist einwnadfrei
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2, ] GR 50 m* max. Grundflache je Wochenendhaus *  Nebenanlagen die dem Nutzungszweck 5m?
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;1 99 2 1 Zahl der Vollgeschosse nicht wiedersprechen
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% | R (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO) *  nicht iberdachte Terrassen 10,0 m®
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~ : - NG Baugrenze Die Anordnung von Nebenanlagen ist innerhalb und auRerhalb der Baufelder zulassig.
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! 2 3 2 - Neud “ R —— Die Anordnung von Caports ist ausschlieRlich auf der ausgewiesenen Flachen der Stellplatzanlage zul&ssig. Der Bebauungsplan in der Fassung vom ... IZ/&%[‘OL? bestehend aus der Planzeichnung und
s 2.3 Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf in den Sondergebieten durch die Grundfldchen der in den textlichen Festsetzungen, wurde am /.. 2%: €£5fvon der Stadtverordnetenversammiung
$ A nur Einzelhauser zulassig § 19 Abs. 4 S.1 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen um 35 von Hundert Gberschritten werden. der Stadt Rathenow gemdf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung
des Bebauungsplanes wurde gebilligt.
o nur Flachdacher/ Satteldacher/ Pultdacher
| zul&ssig 2.4  Mit Bezug auf §23 BauNVO ist es zuldssig, in Ausnahme die Baugrenzen an 2 Seiten eines Baufeldes Rathenow, den ﬁ‘ﬂ‘éw&?
It b, . bis zu 2,00m zu Uberschreiten, um mit der Anordnung der Wochenendhauser auf den Schutz =
Grinflachen vorhandener B&ume und Straucher sowie Medienleitungen reagieren zu kénnen.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Die maximale Grundfiiche je Wochenendhaus bleibt mit 50m? davon unbertihrt.
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L T /«’/ 7 Verkehrsflachen 3.1 In dem Wochenendhausgebiet SO sind nur Einzelhduser in offener Bauweise zuldssig. Fanziletnetiy un;;er;)t:xthchen Ifestsetzungen, Vs Bistit gt
I N A (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BausGB) (O, .
\‘ ‘\ i Ve ¥ Py A b e 3.2 AuRerhalb der ausgewiesenen Baufelder sind die Errichtung von Nebenanlagen, Carports und nicht Ftienow:, dei ZOZ?L o
NN [ / : 2 StralRenverkehrsfldche besonderer Uberdachten Terrassen zuléssig. g
\. 2786 a % " . b/ v e // e e Zweckbestimmung- &ffentlich gewidmeter FulRweg |
3 ¥ o // / 3.3  Im Wochenendhausgebiet SO ist die Errichtung von Garagen und Schwimmbecken
N e e o i 4 7 = 7 o SR Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stell- unzulassig
38 ! '\\ s platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
EEE NN o S S A (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)
7 | ; N b it 2} '// o T 4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
L 256 | Wi T FTs § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
: ! P S A L A A A b A " i Die Satzung des Bebauungsplanes und die Begriindung sowie die Stelle, bei der der Plan auf
b I : ‘ Q 00~ ~ 7 Pl o ﬂ:)“cgl::ra'?uss:?s:g:;Iﬁzgegi:u!;:vgls::mgen:w:sfgeﬂ::ﬂusses 4.1  Im gesamten Geltungsbereich sind Stellpl4tze nur in wasserdurchlassiger Ausfithrung zulassig Dauer wahrend der Dienststunden von jedegmann eingesehen werden kann und iiber deren
; ] (o . YA AV . g s (Schotterrasen, GroRfugenpflaster, Rasengittersteine o. &). Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am /’EQQ.ZQZ% ortstiblich bekannt gemacht worden.
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50 & ‘t P ) 7S o P A 4 ’// Hochwasser-Risikogebiet der Havel 42  Beieiner Bebauung im HQ100 Gebiet gilt:
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7 - IS S 2/ 7~ ; Hochw. i inlichkei Es erfolgt eine aufgestanderte Bauweise. =~ | In der Bekanntmachung sind die Voraussetzungen fir die Geltendmachung von
e . - < asser mit hoher Wahrscheinlichkeit " i she d i J ge C 9
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8 ‘ Pl N 0 A / ! (Nachrichtliche Ubernahme) 27,90 NHN festzulegen : e sowie die Rechtsfolgen gemaR § 215 BauGB hingewiesen worden.
l‘ P /2709 A W / P A R o ' ’ ) Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
SO m./ (;27 ) P P / ' /{, ) /v g - I}I_'o{gh%aosser mit geringer Wahrscheinlichkeit Z 2. 04 70 7 y
S s N/ y .// // / / ( ) 5. Bauordnungsmchﬂiche Vorschriften Rathenow, den &2 YT LG
ie Wochenendhaug ===\ : : A 4 X & s A 2N (Vermerk) .
GRZ 0,2 GF 50m? \ \ Ly /’ 51 Im Wochenendhausgebiet sind fur Hauptgebaude, Carports und Nebengebéude wahlweise Flachdéacher
| 0 wewisomng” S N iae Pt ich oder Sattelddcher mit einer Neigung von max. 35° sowie Pultdacher zulassig. Es sind ebenfalls
294 A Sonstige Planzeichen asymmetrische Dachformen mit einem einseitigen Drempel und einer Dachneigung bis zu 45° zulassig. .
S 2 N Grenze des raumlichen Geltungsberelches Die maximale Gebaudehthe betrdgt 4,50m (ber der Oberkante des FertigfuRbodens. oo iF
; o2 5.2  Neue Einfriedungen sind als halboffene Zaune aus Holz oder Metall oder eine Heckenbepflanzung mit

% ¢ AR Grenze des raumlichen Geltungsbereiches P . ol \assi
VN z (8 9 (7) BauGB) einheimischen Strauchern in einer max. Hohe von 1,50m zulassig

j A Abgrenzung des Mafies und der Art
g _ ¢ der baulichen Nutzung (§ 16 (4) BauNVO) Rechtsgrundlage

/ i g ; Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten ) )
3 oo, . B sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert am 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).
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: J ] i Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
SR BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt
: s =N geandert durch das Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023. = n—
i ; = - Allgemeine Darstellung ohne Normcharakter _ 4 8 o
X } \ TR e o \e B . 9 g Verordnung tber die Ausarbeitung von Bauleitpldnen und die Darstellung des Planinhalts L i s
: ) : < : o (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991 | S. 58), zuletzt s Tepetanter o - Tegelnge Wi
o . : ) eandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802). uauuanset ¥50 i
=2 \ 2N e o g% Gebaudebestand . ( )
i 3 Brandenburgische Bauordnung (BbgBQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
| \ o e\ N 28.09.2023 (GVBI. 1/23 [Nr.18]).
) 2B Grundstucksgrenzen 7 /
S S B und Flurstucksbezeichnungen Y
amtlicher Lageplan 2022 Hinweise
* N\t N 7 m (Baume, Gebaudegrundrisse)
Hochwasserschutz

Regelung fir die Stadterhaltung

und fiir den Denkmalschutz Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten schwankende

(gem. § 9 Abs. 6 BauGB) oberflachennahe Grundwasserstande auf. Aufgrund der hydrologischen Verhaltnisse im

Plangebiet wird die Bauausfuhrung des Kellers in wasserundurchlassiger Bauweise s :
Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembless) ("weille Wanne") empfohlen. p .
- e gt Deriliscnu gy Gemal § 5 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz ist jede Person verpflichtet geeignefe ' B R
: Nachrichtliche Ubernahme . ) 5 i
( e ) Versorgemafnahmen zum Schulz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Auszug aus der topographischen Karte M 1 : 10.000
Schadensminderung zu treffen.
e A Verkehrsflachen
i Rt (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BausGB) Kampfmittel
25 S w
e =g - StraRenverkehrsflache privat Innerhalb des Plangebietes kénnen Kampfmittel vorkommen. Sollten bei Erdarbeiten tadt Ratheno
- Kampfrnittel gefunden werden, ist unverziglich die nachste drtliche Ordnungsbehérde Bebauungsplan Nr. 079
oder die Polizei zu verstandigen. Entdeckte Kampfmittel diirfen nicht beriihrt oder ihre " . "
L & StraRenb lini Lage verandert werden. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Wochenend hausanlage im Park am EUIenweg
e R s RbEstiegnEINgsic Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen.
L g |
a2 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten Denkmalschutz
s im Sinne des Naturschutzrechts _
ST R Im Planbereich sind keine denkmalschutzrechtlichen Belange bekannt. Etwaige Funde sind Datum: Zeichen
A (L) Landschaftsschutzgebiet (nachrichtliche Ubernahme) der Beharde zu melden und das weitere Vorgehen abzustimmen. Stadt Rathenow
Ty bearbeitet .
e Petzold Berliner Stralle
Baumschutz-Naturschutz 127 12 Ra thenovls
Der Baumschutz regelt sich gemaf’ der Baumschutzverordnung des Landkreises Havelland gezeichnet
Aus Griinden des Artenschutzes sind Baumfallungen und Gebuschbeseitigungen -
ausschlieRlich in Zeiten der Vegetationsruhe im Zeitraum vom 01.0kt. bis 28. Feb. zuléssig. Daturn: 25 DS Bearbelter.BS:s:rtnvte ryaRung eathency
o Berliner Strale 15, 14712 Rathenow
. . . . Tel.: 03385/596-563 Fax. 596-103563

Vor Baubeginn sind die Baubereiche auf das Vorkommen von Arten gem. Anhang IV MaRstab 1:500
FFH-Richtlinie zu kontrollieren, um Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden.




