FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 2
offentlicher Belange

Belang | Immissionsschutz

Bebauungsplan Nr. 070 "Albertinenhof" - Stadt Rathenow LK
Vorhaben HVL

Ansprechpartnertin: | Maik Gruber
Tel.: | 033201 442 550

E-Mail: | TOEB@LfU.Brandenburg.de
Aktenzeichen: | Stn. 202/21 T26

Bitte zutreffendes ankreuzen X1 und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | [

1. Einwendungen
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht tiberwunden werden konnen

(bitte alle drei Rubriken ausfiillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Maglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Fachliche Stellungnahme

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kdnnen, mit

= Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
X | Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

1. Sachverhalt
Antragsgegenstand ist der Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 60 ,Albertinenhof* der Stadt Rathenow. Der B-

Plan wird im Regelverfahren mit Umweltpriifung aufgestellt. Mit der Aufstellung des B-Plans sollen die
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planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung landwirtschaftlicher und touristischer
Infrastruktur geschaffen werden. Konkret sollen im Plangebiet ein Gartenbaubetrieb mit
angeschlossenem Hofladen, Gastronomie und Ferienwohnungen im landlichen Raum entwickelt
werden. Die bestehenden historischen Gebaude bilden den Kern fiir eine bauliche Restaurierung. In
diesem Zusammenhang wird ein sonstiges Sondergebiet ,Albertinenhof' gemal § 11 BauNVO
festgesetzt.

Der Bebauungsplan umfasst folgende Grundstiicke der Gemarkung Rathenow: Flur 14, Flurstiick 6/3,
Flur 13, Flurstiick 25. Die Flurstiicke umfassen eine Flache mit einer GréRe von etwa 3,8 ha.

2. Stellungnahme

Rechtsgrundlage

GemaR § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)! sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen so weit wie moglich vermieden werden. Auf Grund
der konkreten értlichen Situation wird das Plangebiet maRgeblich durch Larm beeinflusst. Hinsichtlich
des Larms sind die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 zu beachten.

Planumfeld

Das Plangebiet umfasst groRtenteils Griinflachen mit darauf bestehenden leerstehenden und z. T.
verfallen Gebauden. Im Norden grenzt an das Plangebiet Flachen fiir die Landwirtschaft, im Osten der
Verlauf der B102 (Rathenower Landstrale), daran anschlieBend ebenfalls Flachen fir die
Landwirtschaft sowie Griinflichen und gemischte Bauflachen. Im Stden wird das Vorhabengebiet
durch den Betriebssitz des Wasser- und Bodenverbandes begrenzt, im Westen durch den Verlauf der
Havel.

Schutzanspruch
Ein sonstiges Sondergebiet besitzt per se keinen konkreten Schutzstatus, dieser bestimmt sich viel

mehr anhand der konkret geplanten Nutzung. Im vorliegenden Sondergebiet sollen ein
Gartenbaubetrieb sowie Ferienwohnungen als Hauptnutzungen entwickelt werden. Entsprechend der
geplanten Nutzungen sowie der angrenzenden Bereiche halte ich die Orientierungswerte von 60 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts flir angemessen.

Immissionssituation

Auf das Plangebiet wirken maRgeblich die Verkehrslarmimmissionen durch die Nutzung der B102
sowie der bei der Nutzung des Truppeniibungsplatzes Klietz ein, welcher in ca. 3 km Entfernung zum
Plangebiet beginnt. Eine orientierende Berechnung der Verkehrslarmimmissionen ergab an der am
nachsten zur B102 gelegenen Baugrenze unter Beriicksichtigung der StraRenverkehrsprognose 20302
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1. Insbesondere die Uberschreitung der
Nachtwerte auf mehr als 50 dB(A) erfordern nahere Betrachtungen und ggf. entsprechenden baulichen
Schallschutz, auch hinsichtlich ggf. erforderlicher Beliftungsanlagen von Aufenthaltsraumen. Auf
Grund der relativ kurzen Entfernung zum Truppeniibungsplatz Klietz bedarf es auch hinsichtlich der
Larmimmissionen durch dessen Nutzung einer Vertiefung. Mdgliche Larmimmissionen durch den
Betriebssitz des Wasser- und Bodenverbandes bedlirfen ebenfalls einer Erlauterung.

1 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und
ahnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) vom 15.03.1974, Neugefasst durch Bek. v. 17.5.2013 |
1274; 2021, 123, zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.8.2021BGBI | Nr. 59, 8.3901

2 Einfiihrung technischer Regelwerke fiir das StraRenwesen im Land Brandenburg - StraBenverkehrsprognose 2030 vom 20.
April 2020, (ABI./20, [Nr. 19], S.447)
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3. Fazit

Ausgehend von Standortlage und Nutzungsbestand wird die vorgelegte Planung seitens des
vorbeugenden Immissionsschutzes vorbehaltlich der zu vertiefenden Aussagen zu Verkehrslarm, Larm
durch den Betriebssitz des Wasser- und Bodenverbandes sowie Larm durch die Nutzung des
Truppeniibungsplatzes Klietz als realisierbar eingeschatzt. Unldshare Immissionskonflikte sind nach
jetzigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre
Giiltigkeit. Das Ergebnis der Abwagung durch die Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
mitzuteilen. Weiterhin wird um eine Anzeige zum Inkrafttreten des Planes bzw. die Erteilung der
Genehmigung gebeten.

Hinweis:
Bei einer Berechnung der Verkehrslarmimmissionen der B102 ist entsprechend des Runderlass des
MIL? auf die RLS194 Bezug zu nehmen.

Dieses Dokument wurde am 4. Oktober 2021 durch Maik Gruber  schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift gliltig.

3 Einfiihrung technischer Regelwerke fiir das Straenwesen im Land Brandenburg - Richtlinien fiir den Larmschutz an
Straen - Ausgabe 2019 (RLS 19) vom 15. Februar 2021, (ABL/21, [Nr. 9], S.243)
4 Richtlinien fiir den Larmschutz an Straften, Ausgabe 2019 (RLS-19), VkBI*Nr. 20vom 31.10.2019 S. 698
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FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fiir die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2
offentlicher Belange

Belang | Wasserwirtschaft

Vorhaben | Bebauungsplan Nr. 70 "Albertinenhof" der Stadt Rathenow, LK HVL

Ansprechpartnerin: | Frau Kirsten Genselin
Tel.. | 033201 442-441
E-Mail: | Kirsten.Genselin@LfU.Bandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen X1 und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | [

1. Einwendungen
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zu-

stimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht (iberwunden werden kénnen (bitte
alle drei Rubriken ausfiillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

¢) Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzuflihnrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir UberwachungsmafRnahmen

a) Mdgliche UberwachungsmafRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkun-
gen
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b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4, Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und Manahmen, die den o. g. Plan berlihren kdnnen, mit

H Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandig-
X | keit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Anlage: Wasserkorpersteckbrief 2015 - Havel

Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU gemaR BbgWG § 126 Abs. 3, Satz 3 betreffend wer-
den folgende Hinweise gegeben:

1. Grundsétzliche Hinweise zu den wasserwirtschaftlichen Belangen

Im Westen grenzt das Plangebiet an die Havel, ein hochwassergeneigtes Bundesgewasser |. Ordnung
gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1 Bundeswasserstralengesetz (WaStrG) in Zustandigkeit des Wasserstralen-
und Schifffahrtsamtes Spree-Havel, welches beteiligt werden sollte.

Das Plangebiet schlieRt Gewasserrandstreifen eines nach EU-WRRL berichtspflichtigen Gewassers
ein (siehe Punkte 2.1 und 2.2).

Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem HQextrem Gebiet der Hochwasserrisikomanage-
mentplanung (siehe auch Punkte 3.1 /3.2 und 4).

2.1 Anforderungen der EU-WRRL - Planungsgrundlagen / EU-Berichterstattung
(Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG § 126 (3), Satz 3, Punkte 1, 2, 4)

Grundsitzliche Hinweise im Hinblick auf Anforderungen der EU-Wasserrahmenrichtlinie
(Richtlinie 2000/60/EG)

An das Plangebiet grenzt die Havel, ein nach EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichtspflichtiges
oberirdisches Gewasser, welchem eine (iberregionale Bedeutung (liberregionales Vorranggewasser)
zukommt.

Eine Relevanz der planerischen Festlegungen im Hinblick auf die Anforderungen der WRRL ist damit
grundsatzlich mdglich und sollte in dem Verfahren gepriift werden.

Rechtsgrundlagen und das Plangebiet betreffende EU-Berichterstattung

Die Umweltziele der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) wurden in das WHG als Bewirtschaftungszie-
le fir die Gewasser (ibernommen. Um diese Bewirtschaftungsziele zu erreichen, wurden - als Instru-
mente zur Umsetzung der WRRL - Manahmenprogramme nach § 82 WHG und Bewirtschaftungsplé-
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ne nach § 83 WHG aufgestellt. Im Internet kdnnen die das Plangebiet betreffenden aktuellen Unterla-
gen der EU-Berichterstattung (Zeitraum 2016-2021) fiir den deutschen Teil der Flussgebietsgemein-
schaft Elbe unter folgendem Link eingesehen werden:
https://mluk.brandenburg.de/mluk/de/start/umwelt/wasser/qewaesserschutz-und-
entwicklung/bewirtschaftungsplaene-und-massnahmenprogramme/

Uberarbeitung Bewirtschaftungsplan und MaBnahmenprogramm Flussgebietsgemeinschaft Elbe
GemaR § 84 Abs. 1 WHG werden derzeit durch die zustandigen Behérden der Bewirtschaftungsplan
und das MaRnahmenprogramm fiir den deutschen Teil der Flussgebietsgemeinschaft Elbe fiir den
dritten Bewirtschaftungszeitraum (2022 bis 2027) bis zum 22. Dezember 2021 iberpriift und aktuali-
siert.

Mit Bekanntmachung des aktualisierten Bewirtschaftungsplanes / MaRnahmenprogramms (Bewirt-
schaftungszeitraum 2022 — 2027) durch die Oberste Wasserbehdrde im Amtsblatt werden diese dann
fiir behordenverbindlich erklart.

Allgemein verfiighare Daten- und Planungsqrundlagen des LfU fiir das Plangebiet

Zur Untersetzung dieser MaRnahmenprogramme werden im Land Brandenburg fiir oberirdische Ge-
wasser Gewasserentwicklungskonzepte (GEK) erstellt. Das Plangebiet liegt in dem GEK-Gebiet ,Unte-
re Havel (Elbe-Havel-Kanal bis Elbe)* (HvU_Havel3). Dieses GEK liegt vor und der Endbericht kann
unter http://www.wasserblick.net/servlet/is/87936/ (Regionalbereich West) nachgelesen werden.
Wasserkorperspezifische Informationen kénnen dem Kartendienst des Landes enthommen werden
(https://maps.brandenburg.de/WebOffice/?project=WRRL www_CORE).

Beigefiigt ist in der Anlage der Steckbrief fiir den Wasserkorper Havel.

Anforderungen an planerische Festlequngen

Bei den planerischen Festlegungen, die Auswirkungen auf die Erreichung der Bewirtschaftungsziele
des genannten Wasserkorpers haben kénnen, sind das Verschlechterungsverbot und das Zielerrei-
chungsgebot nach WHG § 27 zu beachten. Aufgrund des Zielerreichungsgebotes diirfen die planeri-
schen Festlegungen auch der Umsetzung kiinftiger Manahmen zur Erreichung der Bewirtschaftungs-
ziele nicht entgegenstehen.

Beziiglich spezifischer Anforderungen, die sich aus dem Verschlechterungsverbot bzw. dem Zielerrei-
chungsgebot fiir die genannten oberirdischen Gewésser ergeben, wird auf die Hinweise unter Punkt
2.2 des LfU-Referates W26 (Gewésserentwicklung) verwiesen.

2.2 Hinweise / Forderungen zur Gewésserentwicklung /
Hydromorphologie Oberflichengewésser
(Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG § 126 (3), Satz 3, Punkte 2, 4)

Der Vorentwurf zur Begriindung B-Plan Nr. 70 ,Altbertinenhof* vom Juli 2021 geht nicht auf die recht-
lichen Belange der WRRL, die Belange des § 38 WHG Gewasserrandstreifen und auf den §61
BNatSchG ,Freihaltung von Gewassern und Uferzonen" ein. Diese sind in die Abwagungen der Bau-
leitplanung einzubeziehen.
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§ 61 BNatSchG ,Freihaltung von Gewassern und Uferzonen" besagt, dass im Auflenbereich an Bun-
deswasserstrafien und Gewassern |. Ordnung im Abstand von 50 Meter von der Uferlinie keine bau-
lichen Anlagen errichtet oder wesentlich geandert werden diirfen. Dieses sollte entsprechend durch
die Bauleitplanung berUcksichtigt werden.

GemaR § 38 WHG dienen Gewasserrandstreifen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen
Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicher, der Sicherung des Wasserabflusses sowie
der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen. Der Gewéasserrandstreifen ist im AuRen-
bereich 5 m breit. Die zustandige Behdrde kann jedoch davon abweichende Gewasserrandstreifen
festlegen.

Bei Gewassern mit einer Sohlbreite von > 60 m ist ein Gewasserrandstreifen von 5 m aus fachlicher
Sicht nicht ausreichend und zielfiihrend.

Wie ausgefiihrt, dienen Gewasserrandstreifen der Sicherung des Wasserabflusses. Deshalb konnen
bei der Ausgrenzung dieser auch die Uberschwemmungsfldchen HQ100 herangezogen werden.

Darliber hinaus werden im GEK Aussagen zum Gewasserrandstreifen gemacht und u.a. nachfolgen-
de MaRnahmen flir diesen Gewasserabschnitt benannt:

- Ausweisung von Gewasserrandstreifen (beidseitig) (Breite mind. 20 m, wenn Nutzungen
dichter als 20 m an das Gewasser reichen)
Beidseitig Pflanzung von standortheimischen Gehdlzen (mehrreihig mind. 10 m breit)

- Sonstige MaRnahmen zur Verbesserung von Habitaten (Ubersandung der zur Sicherung der
Uferbereiche notwendigen Deckwerke (Ausnahme entsiegelte Bereiche))

Der Bereich des Gewasserrandstreifens ist in der vorliegenden Unterlage als private Griinflache aus-
gewiesen. Geman den vorliegenden Unterlagen kann nicht nachvollzogen werden, ob damit die oko-
logische Funktion und die Belange des Gewasserschutzes ausreichend beachtet werden.

Der Kanuanlegestelle sowie dem Wasserwanderrastplatz, dem Zeltplatz, der Liegewiese kann zuge-
stimmt werden. Fr den restlichen ufernahen Bereich wird ein Gewasserrandstreifen von 20 m ab
Bdschungsoberkante vorgeschlagen. Dieser Bereich sollte durch die Bauleitplanung durch geeignete
MaRnahmen ausreichend geschiitzt werden (z.B. 6ffentliche Griinflache, bauliche Mafinahmen fiir
das Nichtbetreten z.B. Zaun). Eine private Griinflache scheint nicht geeignet.

Der Schutz der bestehenden Gehdlze durch Vorgaben der Bauleitung wird als positiv bewertet. Die-
ser Bereich sollte entsprechend der Breite des Gewasserrandstreifens angepasst werden. Gemaf
dem GEK befinden sich in diesem Bereich auch nicht einheimischer Bewuchs im Gewésserrandstrei-
fen. Es ist sicher zu stellen, dass Neupflanzungen einheimisch und standortgerecht sind.

3.1 Hinweise / Forderungen zur Gewésser- und Anlagenunterhaltung / zum Hochwasserschutz
(Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG § 126 (3), Satz 3, Punkte 3, 5)

Die unter 3.7. getroffenen Aussagen beziiglich festgesetzter Uberschwemmungsgebiete k&nnen
nach jetzigem fachlichen Kenntnisstand bestétigt werden (siehe auch unter 4.).

Weitere Hinweise:
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Wahrend des Hochwasserereignisses der Havel im Januar 2011 (ca. HW20) wurde am 28.01. /
29.01.2011 eine Bildbefliegung durchgefiihrt. Die Auswertung erfolgte klassifiziert nach dem Vernas-
sungsgrad der iiberschwemmten Flachen und ergab, dass das Untersuchungsgebiet komplett ver-
nasst war.

Eine weitere Befliegung fand beim Hochwasser am 15.06.2013 stand. Zu diesem Zeitpunkt wurden
keine vernassten Flachen ermittelt, allerdings konnte die Befliegung auch nicht wahrend der Pegel-
hochststande durchgefiihrt werden.

3.2 Hinweise / Forderungen zum Hochwasserschutz / BaumaBnahmen des LfU
(Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG § 126 (3), Satz 3, Punkt 3)

Aktuell werden keine investiven Hochwasserschutzmanahmen durchgefiihrt. Da aber das Bebau-
ungsplangebiet im Hochwasserrisikogebiet liegt, ist nicht auszuschlieBen, dass zukiinftig auch
Hochwasserschutzmanahmen notwendig werden. Insofern sind die Bereiche, die im Hochwasserri-
sikogebiet liegen, so zu planen, dass Hochwasser schadlos abfliefen kann und ggf. nachtraglich
Hochwasserschutzmafihahmen umgesetzt werden konnen.

4. Hinweise / Forderungen zum Hochwasserschutz / Hochwasserrisikomanagement
(Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG §126 (3), Satz 3, Punkt 8)

Bei Bauvorhaben in einem Hochwasserrisikogebiet (HQ100 u. HQextrem) nach § 73 und § 74 WHG
gelten die MaRgaben nach § 78b und § 78c WHG. Die im Plangebiet dargestellte Uberschwem-
mungsflache des HQ100 kann zur Orientierung fir ein zukiinftig festgesetztes Uberschwemmungs-
gebiet nach §76 WHG herangezogen werden.

Die konkrete Gefahrdung kann mithilfe der Auskunftsplattform Wasser (APW) (berprift werden
(https://apw.brandenburg.de/?permalink=2AI50WiP).

Geodaten zu den Hochwasserrisikogebieten finden Sie unter folgendem Link:
https://metaver.de/search/dls/#?serviceld=05EC61E6-C81E-4616-ACE6-2DC3D5EG7E24

Dieses Dokument wurde am- 4. Oktober 2021 durch Kirsten Genselin schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift giiltig.
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Wasserkérpersteckbrief Oberfldchenwasserkdrper 2. Bewirtschaftungsplan

Eigenschaften . T

Int. Kennung

Wasserkorper-
bezeichnung

Flussgebietskennzahl

Lange Wasserkorper
Flussgebietseinheit

Bearbeitungsgebiet /
Koordinierungsraum

Planungseinheit
Zustandiges Land
Beteiligtes Land

Anzahl Messstellen

Einstufung

Ausweisungsgriinde
(erheblich verandert)

Gewadssertyp

Trinkwassernutzung

l?sser
Llc

L, NUREAZIRES

s_ /

DE_RW_DEBB58_4

Havel

58

79,07km
Elbe T s I
Havel R L/)p) S (:/!-ric

._\.- ;
f‘tl‘mgfg;\ct@
% Lo

Rt A
/

i ')')

Untere Havel
Brandenburg pot s
Sachsen-Anhalt ( ‘j,% 1
2Uberblick )

20perativ =
4Investigativ iy

: ) e Ta_ngujrﬁﬂhda' ey
erheblich verandert § Lis—

intensive Freizeitnutzung, z.B. Freizeitschifffahrt mit Gewasserausbau, Schleusen

GroRe sand- und lehmgepragte Tieflandfllisse

Nein

Datum des Ausdrucks: 23.056.2017 17:10
Hinweis: Aufgrund der Vorgaben zur EU-Berichterstattung kénnen Angaben im Steckbrief von den Angaben in den Lénderportalen abweichen.
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Wasserkérpersteckbrief Oberflach korper 2. Bewirtschaftungsplan

Havel

Signifikante Belastungen

+  Punktquellen (Punktquellen)

- Diffuse Quellen (Diffuse Quellen)

« aufgrund landwirtschaftlicher Aktivitaten (durch Versickerung, Erosion,
Ableitung, Drainagen, Anderung in der Bewirtschaftung, Aufforstung) (Diffuse
Quellen)

+  Auswaschungen von Materialien und Bauwerken in Bereichen ohne
Kanalisation (Diffuse Quellen)

« andere diffuse Quellen (spezifizieren) (Diffuse Quellen)

»  Abflussregulierungen und morphologische Veranderungen (Abflussreg. /
morph. Verand.)

+  Wehre (Abflussreg. / morph. Verand.)

+  Gewasserausbau (Abflussreg. / morph. Verénd.)

»  durch kommunale Klaranlagen (And. Oberflachengewasserbel.)

»  durch Regenwasserentlastungen (Punktquellen)

Auswirkungen der Belastungen

+  Nahrstoffanreicherung (Eutrophierungsgeféhrdet)

«  Kontaminierung durch Prioritére Substanzen oder andere spezifische
Schadstoffe

+  Veranderte Lebensrdume aufgrund von hydromorphologischen Veradnderungen

Datum des Ausdrucks: 23.05.2017 17:10

lggsser
Llc

Verteilung der Belastungsgruppen in der FGE Elbe

EEODODEE

Abflussreg. / morph. Verénd.
And. Oberflichengewisserbel.
Diffuse Quellen

Punktquellen
Wasserentnahmen

keine Belastungen

Hinweis: Aufgrund der Vorgaben zur EU-Berichterstattung kénnen Angaben im Steckbrief von den Angaben in den Lénderportalen abweichen.
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Wasserkéry kbrief Oberflichenwasserkdrper 2. Bewirtsch 1splan
Havel
Zustand Okologisch Chemisch
Legende maRkig
unbefriedigend unklar
|
s | _
Okologisches Potential Chemischer Zustand
Statusmeldung s ; . 3
vorn: Biologische Unterstiitzende Prioritare Stoffe inklusive ubiquitaren

23.07.2015

Risiko-
abschatzung / -
Bewertung 2021
\usnahme
Regelung
Begriindung

'E@sser
Li¢

unklar

Qualititskomponenten|Qualitdtskomponenten®

Phytoplankton Morphologie
Makrophyten PRI
Phytobentos Durchgéngigkeit
Benthische

; Wasserhaushalt
wirbellose Fauna |

Allg. physiko-chem.
| Parameter

Fischfauna

Andere Arten

* Fir die untersttitzenden Qualitdtskomponenten gelten
Orientierungswerte.

Flussgebietsspez.

Schadstoffe BT

Zielerreichung unwahrscheinlich

Ja
Article4-4 (verlangerte Fristen)

«  Zwingende technische Abfolge von MalRnahmen
«  Zeitliche Wirkung schon eingeleiteter bzw.
geplanter MalRnahmen

Schadstoffen

Prioritare Stoffe ohne ubiquitdre Schadstoffe

Zielerreichung unwahrscheinlich

Ja
Article4-4 (verlangerte Fristen)

+  Zwingende technische Abfolge von
Maflnahmen

«  Zeitliche Wirkung schon eingeleiteter bzw.
geplanter Mafinahmen

Datum des Ausdrucks: 23.05.2017 17:10
Hinweis: Aufgrund der Vorgaben zur EU-Berichterstattung kénnen Angaben im Steckbrief von den Angaben in den Lénderportalen abweichen.
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Status nationale Berichterstattung 2016
Konzeptionelle Manahme; Untersuchungen zum Klimawandel
Ausbau kommunaler Klaranlagen zur Reduzierung der Phosphoreintrage
Optimierung der Betriebsweise kommunaler Kléranlagen
Férderung des nattirlichen Riickhalts (einschlieBlich Riickverlegung von Deichen und Démmen)
MaRnahmen zur Herstellung der liniearen Durchgéngigkeit an sonstigen wasserbaulichen Anlagen
Initiieren/ Zulassen einer eigendynamischen Gewasserentwicklung inkl. begleitender MalRnahmen
rabitatverbesserung im Gewésser durch Laufveranderung, Ufer- oder Sohlgestaltung
Verbesserung von Habitaten im Gewésserentwicklungskorridor einschlieBlich der Auenentwicklung
Anschluss von Seitengewassern, Altarmen (Quervernetzung)
Konzeptionelle MaRnahme; Erstellung von Konzeptionen / Studien / Gutachten
Konzeptionelle MaRnahme; Informations- und Fortbildungsmafinahmen
Konzeptionelle MaRnahme; Einrichtung bzw. Anpassung von Férderprogrammen

Konzeptionelle MaRnahme; Vertiefende Untersuchungen und Kontrollen

Datum des Ausdrucks: 23.05.2017 17:10
Hinweis: Aufgrund der Vorgaben zur EU-Berichterstattung kénnen Angaben im Steckbrief von den Angaben in den Lénderportalen abweichen.
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Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200 ¢ 53123 Bonn

Stadtverwaltung Rathenow
SG Stadtentwicklung
Berliner StraRRe 15

14712 Rathenow

Nur per E-Mail: Stadtentwicklung@stadt-rathenow.de

Datum
11,10.2021

E-Mail
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Telefon
0228 5504-4574

Aktenzeichen Ansprechperson
Infral345-60-00/ RAR‘in Dahms
VII-434-21-BBP

Bebauungsplan ,Albertinenhof* PLNr. 070; Beteiligung der Behdrden und Beteiligung der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR gemalk § 4 Abs. 1 BauGB

hier: Stellungnahme der Bundeswehr

Ihr Schreiben vom 07.09.2021 - Ihr Zeichen: ohne

Betreff:

Bezug:

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch das o.a. Vorhaben werden Belange der Bundeswehr beriihrt. Vorbe-
haltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage gibt die Bundeswehr
als Trager 6ffentlicher Belange folgende Stellungnahme ab:

Eine immissionsschutzrechtliche Betrachtung (hier: Lérm) fiir den Truppen-
tibungsplatz (TrUbPL) Klietz ist nach hiesiger Bewertung nicht ausreichend
erfolgt. Im Bebauungsplan Nr. 070 "Albertinenhof" wird angenommen, dass
aus den umgebenden Gebieten mit den typischen Gerduschen einer ldndli-
chen Lage zu rechnen sei. Dies ist aufgrund der Nahe zur Grenze des TrUbPL
Klietz (ca. 1000 m) bzw. zu den nichsten Ubungsanlagen auf dem TrUbPL
(ca. 2000 m) unter der MaRgabe, dass an jedem Ort (auch in der Ndhe der
Platzgrenze) auf dem TrUbPl Pyrotechnik / Manévermunition zum Einsatz
kommen kann, nicht nachvollziehbar.

Auf dem TrUbPL Klietz kommen auch Waffen / Waffensystem mit einem
Kaliber >20 mm zum Einsatz. Unter Berlcksichtigung der Jahreswindrose ist
von einer Hauptwindrichtung aus westlichen Richtungen auszugehen. Dies
begiinstigt die Schallausbreitung hin zum Planungsgebiet. Somit kann bei
einer geplanten touristischen Entwicklung die vom TrUbPL Klietz ausge-
hende Geriuschkulisse trotz Einhaltung der Richtwerte im Bereich "Alberti-
nenhof" zu einem erhéhten Beschwerdeaufkommen fiihren.

Des Weiteren sind daraus resultierende Nutzungseinschrankungen fiir den
TrUbPL Klietz nicht auszuschlieRen.
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Aufgrund der genannten Punkte ist festzustellen, dass der Bebauungsplan
Nr. 70 die Nhe und die Lirm-Emissionen, ausgehend vom TrUbP! Klietz,
nicht im ausreichendem MaRe berticksichtigt. Nutzungseinschrankungen
des Ausbildungs- und Ubungsbetriebs des TrUbPl Klietz, aufgrund von Be-
schwerden sind nicht hinnehmbar und stehen im Widerspruch zum Zweck
der militarischen Liegenschaft. Dem Bebauungsplan Nr. 070 ,Albertinen-
hof“ wird daher aus den o.g. Griinden nicht zugestimmt.

Ich bitte Sie, mich Uber den weiteren Ausgang des Verfahrens unter Angabe
meines Zeichens VII-434-21-BBP zu informieren und das Abwdgungser-
gebnis ebenfalls unter Angabe meines Zeichens VII-434-21-BBP vorzule-
gen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

(Im Original gezeichnet)

Dietz

Anlage(n): - ohne -

WWW.BUNDESWEHR.DE

INFRASTRUKTUR
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LS Brandenburg Dezernat Planung West Potsdam,
Telefon:
441a.16 Bearb.:

Benedikt.Luedtke@LS.Brandenburg
L:\441a\TOEB\441a.8\Vorhaben T6B 2021\63_2021_BPL_Albertinenhof_Rathenow

Vermerk

Schreiben an

Stadt Rathenow

SG Stadtentwicklung
Berliner Stralle 15
14712 Rathenow

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger offentlicher
Belange gemé&R § 4 Absatz 1 BauGB zum Bebauungsplans Nr. 70
4Albertinenhof* in OT Albertsheim der Stadt Rathenow

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Klaus,

mit Inrem Schreiben vom 07. September 2021 haben Sie die Unterlagen fiir die
0.g. Planung mit der Bitte um Stellungnahme eingereicht. Die Planunterlagen
habe ich unter dem Aktenzeichen 63/2021 registriert und geprlft. Das
Aktenzeichen ist beim kiinftigen Schriftwechsel stets anzugeben.

Der Geltungsbereich der Planung befindet sich in der Ortslage Albertsheim, im
Norden von Rathenow. Uber eine gewidmete Gemeindestrale wird das
Planungsgebiet an die Bundesstrafte (B) 102 angeschlossen. Zusétzlich stehen 2
direkte Zufahrten zur B 102 zur Verfligung. Ziel des Bebauungsplanes ist die
Umnutzung der teilweise bestehenden landwirtschaftlichen Struktur hin zu
touristisch geprégten Angeboten: Gartenbaubetrieb mit angeschlossenem
Hofladen, Gastronomie und Ferienwohnungen. Zudem sind Veranstaltungen,
Seminare sowie Zelt- und Wohnmobilnutzung geplant. Der Landesbetrieb
StraRenwesen Brandenburg, Dienststatte Potsdam (LS) ist im betreffenden
Abschnitt fiir die B 102 zusténdig und nimmt wie folgt Stellung:

Die ErschlieBung des Planungsgebietes darf ausschlielich Gber den
kommunalen Weg (Anbindung an die B 102 im Abschnitt 520, km ca. 5,09)
erfolgen. Die direkten Zufahrten zur B 102 (Abschnitt 520, km ca. 5,20 und 5,25)
sind gemaR den getroffenen Absprachen zwischen der Stadt Rathenow und dem
LS zuriickzubauen. ‘

Der LS plant die Sanierung der Fahrbahn der B 102 zwischen Rathenow und
Hohenanauen. Im Zuge der Bauma@nahme ist die Herstellung eines
Linksabbiegestreifens auf der B 102 in Albertsheim vorgesehen.

%,09.2021
0 3342 249-1400

Benedikt Liidtke
.de
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Die B 102 ist im betreffenden Abschnitt eine anbaufreie Stralle auBerhalb ‘

bebauter Gebiete, die dazu bestimmt ist dem (iberregionalen Verkehr zu dienen.
Hier gelten die stralenrechtiichen Vorschriften zum Anbauverbot und
Anbaubeschrankung gemal § 9 - Bauliche Anlagen an Bundesfernstrafien -
Absatz 1 Punkt 1 und Absatz 2 Punkt 1 des Bundesfernstraliengesetzes (FStrG).
Die l&ngs der B 102 geltende 20 m Anbauverbotszone (§ 9 Absatz 1 Punkt 1
FStrG) und die 40 m Anbaubeschrankungszone (§ 9 Absatz 2 Punkt 1 FStrG) sind
im Bebauungsplan darzustellen und textlich zu erlautern.

In der 20 m Anbauverbotszone ist die Errichtung von Hochbauten jeder Art im
Bebauungsplan textlich und zeichnerisch auszuschlieen. Zu den Hochbauten
zahlen auch Aufschiittungen und Abgrabungen grofieren Umfangs.

In der 40 m Anbaubeschrankungszone ist die Zustimmungsbediirftigkeit der
StraRenbaubehorde festzuschreiben, wenn bauliche Anlagen errichtet, erheblich
geandert oder anders genutzt werden sollen (§ 9 Absatz 2 Punkt 1 FStrG).

Mit der Ausweisung eines ,Sondergebiets mit der Zweckbestimmung
Albertinenhof (inklusive Ferien- und Betriebswohnungen) in unmittelbarer Nahe
einer Bundesstrafle, sind auch die Belange des Immissionsschutzes zu beachten.
Das Plangebiet ist daher ausreichend vor Verkehrslarm, der vom Kfz-Verkehr der
Bundesstrale ausgeht, zu schiitzen. GemaR der StraBenverkehrsprognose 2030
des Landes Brandenburg, wird fiir den betreffenden Abschnitt der Bundesstralie
eine Verkehrsstarke von 4000 Kfz / 24h mit einem SV-Anteil von 5%
prognostiziert. In den textlichen Festsetzungen und der Begriindung des
Bebauungsplanes sind keine erforderlichen  LarmschutzmaBnahmen  flir
schutzwiirdige Nutzungen angegeben. Eventuelle Larmschutzmafinahmen sind
durch den Vorhabentrager umzusetzen und durch diesen entsprechend zu
finanzieren. Der Tréger der Stralenbaulast der Bundesstrafle ist hierflir nicht

zustandig.

Der LS ist bei der weiteren Planung zu beteiligen. Fir Rickfragen steht lhnen
Herr Liidtke unter der 0.g. Telefonnummer zur Verfigung.

Mit freundlichen Gri{}
Im Auftrag

In Kopie an: stadtentwicklung@stadt-rathenow.de & an Frau Frenz (Sz.: 441a.14)

z.d.A. bei Herrn Liidtke

o

" ~ _é%
Wla 0920, £V KT~

Frank Schmidt 44123.16 W /



Landkreis Havelland
DER LANDRAT

Landkreis Havelland, Platz der Freiheit 1, 14712 Rathenow i s
Postanschrift: Landkreis Havelland, Postfach 1352, 14703 Rathenow Dlenstatalle: Nayer, Weldamardann3
Dezernat/Amt:
V.: 1. Dezernat IV
Stadt Rathenow untere Bauaufsichtsbehérde
SG Stadtentwicklung, Frau Klaus Bauleitplanung

Auskunft erteilt:

Berliner StralRe Herr Buttner

14712 Rathenow

E-Mail***

Martin.Buettner@havelland.de

Telefon: Telefax: Zimmer:
03321/403-6162 | 03321/403-6139 E 30
lhr Zeichen: Aktenzeichen: 63.3-03909-21 Datum: 27.10.2021

Grundstick:  Rathenow, Rathenow, Rhinower Landstrale

Gemarkung: ~ Rathenow
Flur: 13 14

Flurstiick: 25 6/3

Vorhaben: B-Plan Nr. 70 "Albertinenhof" (Vorentwurf, Stand: Juli 2021)

Stellungnahme im Rahmen der frithzeitigen Behordenbeteiligung geméaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Klaus,

folgende Fachamter wurden mit den Planunterlagen beteiligt und zur Stellungnahme aufgefordert:

e Bauordnungsamt, Bereich Bauleitplanung
e Umweltamt
Untere Naturschutzbehérde
Untere Wasserbehérde
Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdérde
e Untere Denkmalschutzbehorde
e Ordnungs- und Verkehrsamt, SG Brandschutz

Die Planunterlagen sind noch erheblich liberarbeitungs- bzw. ergdnzungsbediirftig, hierbei
sollten die im Folgenden aufgefiihrten Anregungen und Hinweise Beriicksichtigung finden.

Bauordnungsamt, Bereich Bauleitplanung

Textliche Festsetzung Nr. 1.4: Grundsatzlich sind bauliche Anlagen auf einer Landwirtschaftsflache
Gebaude nur dann zuldssig, wenn sie einem Landwirtschaftsbetrieb im Sinne des § 201 BauGB
dienen; dieses bedarf einer konkreten Thematisierung in der Begriindung. Rein gewerblich betrie-
bene Anlagen bedurfen der Festsetzung eines entsprechenden Baugebiets.

Es wird empfohlen, zum Schutz des Landschaftsbilds des angrenzenden Landschaftsschutzgebiets
innerhalb der Landwirtschaftsflache Uberbaubare Flachen konkret festzulegen, in denen gréRere

*xK*
Die genannte E-Mail Adresse dient nur fir den Empfang einfacher Mitteilungen ohne Signatur und/oder Verschlsselung.

Sprechzeiten: Dienstag 09.00 - 12.00 Uhr Konto der Kreiskasse
15.00 - 18.00 Uhr Mittelbrandenburgische Sparkasse in Potsdam
Donnerstag  09.00 - 12.00 Uhr IBAN: DE33 1605 0000 3861 0148 30

BIC: WELADED1PMB
Glaubiger ID: DE70ZZZ00000089889
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bauliche landwirtschaftliche Anlagen (hier: Gewachshaus) errichtet werden durfen, und ggf. auch
eine maximal zulédssige Grundflache festzusetzen.

Alternativ kénnte die fur die bauliche Nutzung fir das Gewachshaus vorgesehene Flache auch (mit
entsprechender Zweckbestimmung) in das Sondergebiet fur gartenbauliche Nutzung und Touristik
einbezogen werden.

Klarzustellen ist, ob mehrere Gewachshauser mit einer jeweiligen Grundflache von bis zu 6.000 m?
zulassig sein sollen, oder diese Grundflache das Hochstmalf fur sémtliche Gewachshauser im Plan-

gebiet darstellen soll.

Textliche Festsetzung Nr. 1.1: In der Aufzahlung der zuldssigen Nutzungen sollte die in der Begrin-
dung erwahnte Nutzungsart ,Eventscheune” als kulturelle Einrichtung ergénzt werden.

Der explizite Ausschluss weiterer Nutzungen widerspricht der textlichen Festsetzung Nr. 1.4, nach
der im Sondergebiet auch Gewachshauser zuldssig sein sollen. Diese waren in der Aufzahlung zu
erganzen.

Die Regelung der ortlichen Bauvorschrift Nr. 4 ist nicht als értliche Bauvorschrift, sondern nur als
planungsrechtliche Festsetzung zuldssig. Dies trifft auch auf Begriinungsvorschriften in den Num-
mern 1 und 3 zu.

Der FNP ist im Parallelverfahren zu andern.

Hinweise zur Begrindung:
Punkt 5.3: In diesem Textbaustein sind nichtzutreffende Aussagen enthalten, auf die bereits mehr-

fach hingewiesen wurde, und die zu korrigieren sind.

Punkt 7: Klarzustellen ist, dass sich die Regelungen des § 8 BbgBO nicht auf im B-Plan festgesetzte
Grunflachen bezieht, wie die Uberschrift vermuten lasst.

Punkt 8: Bei dem Hinweis auf aktive bzw. passive SchallschutzmaRnahmen gemaf der DIN 4109
handelt e sich offenbar um eine Standardfloskel, die aus einer anderen Begriindung tbernommen
wurde, und die hier nicht zutrifft; entsprechende Festsetzung sind bisher nicht erfolgt.

Der nahegelegene Truppentbungsplatz Klietz wird nur erwahnt, ohne auf mdégliche schéadliche Aus-

wirkungen auf das Plangebiet ndher einzugehen.

Mégliche Auswirkungen des geplanten Landwirtschafts- und Tourismusbetriebs auf die zum Teil
unmittelbar an das Plangebiet angrenzende Wohnbebauung sind zu thematisieren.

Punkt 9: Zum im Plangebiet vorhandenen Bodendenkmal wird auf die Stellungnahme der unteren
Denkmalschutzbehdérde (s.u.) verwiesen.

In der Begriindung ist klarzustellen, ob es sich trotz der fehlenden Festsetzung einer Verkehrsflache
um einen qualifizierten oder um einen einfachen B-Plan handeln soll. Diese Zuordnung kann Aus-
wirkungen auf die innerhalb der Landwirtschaftsflache zuldssigen Nutzungen haben.

Die Rechtsgrundlagen sind in ihrer aktuell gultigen Fassung aufzufihren.

Untere Naturschutzbehérde

Gemal § 1 Abs. 1 der Naturschutzzusténdigkeitsverordnung (NatSchZustV) &ufert sich die untere
Naturschutzbehérde zu den Belangen des Naturschutzes im Bauleitplanverfahren, mit Ausnahme
der unter § 1 Abs. 3 NatSchZustV festgelegten Falle, und nimmt im Rahmen der friihzeitigen Betei-
ligung wie folgt Stellung:

Naturschutzgebiet/Natura 2000 Gebiete
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Wie in der Begriindung erwéhnt, grenzt das Plangebiet unmittelbar an das Naturschutzgebiet ,Un-
tere Havel Nord" bzw. das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Niederung der Unteren Ha-
vel/Gllper See“ an. Die Grenze sollte daher in der Planzeichnung mit dargestellt werden. Zudem
fehlt die Darstellung der Grenze des Europaischen Vogelschutzgebietes ,Niederung der Unteren
Havel“, die weitgehend der des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung entspricht.

Das FFH-Gebiet “Niederung der Unteren Havel/Gllper See" wird in drei neue FFH-Gebiete aufge-
teilt: “Gulper See“, “Untere Havel Nord“ und “Untere Havel Std"“ (deckungsgleich mit den gleichna-
migen Naturschutzgebieten). Das Altgebiet wird geldscht.

Die FFH-Gebietsgrenze und die flir das jeweilige Gebiet maRRgeblichen Lebensraumtypen und Arten
der Anhénge | und Il der FFH-Richtlinie sind in der zugehdérigen Naturschutzgebiets- beziehungs-
weise Erhaltungszielverordnung veréffentlicht. Der Standarddatenbogen befindet sich laut der Liste
der Fauna-Flora-Habitat-Gebiete auf der Interseite des LfU in Uberarbeitung und sollte beim LfU
nachgefragt werden. Fir das Gebiet liegt ein Managementplan vor.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Erhal-
tungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des BNatSchG, zu berlicksich-
tigen.

Nach § 16 Abs. 2 BbgNatSchAG ist bei der Aufstellung von Planen der Planungstrager fur die Ent-
scheidungen und MaRnahmen des § 34 BNatSchG zustandig.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wird allgemein auf die Verwaltungsvorschrift zur Anwen-
dung der Paragraphen 32 bis 36 des Bundesnaturschutzgesetzes in Brandenburg vom 17. Septem-
ber 2019 (Amtsblatt fir Brandenburg, 2019, Nummer 43, Seite 1149) hingewiesen.

GemaR § 34 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertréglichkeit
mit den Erhaltungszielen eines Natura-2000-Gebiets zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im Zu-
sammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beein-
trachtigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebiets dienen. Ob diese Voraussetzungen
vorliegen, sollte im Rahmen einer Vorprufung (Screening) festgestellt werden. Die Vorprifung sollte
folgende Punkte beinhalten:

° Kurzdarstellung der Planung

o Kurzbeschreibung der Natura 2000 Gebiete

o Kartographische Darstellung mit Grenzverlauf

0 Abgrenzung des Wirkraumes der Planung unter Angabe zu erwartender Auswirkungen

o Beurteilung der Mdglichkeit von vorhabenbedingten direkten oder indirekten Beeintrachtigun-

gen des Schutzgebiets in seinen flr die Erhaltungsziele oder dem Schutzzweck maRgeblichen Be-
standteilen.

Mit dem Ergebnis des Screenings mussen sich alle Zweifel an der Unbedenklichkeit des Vorhabens
nachvollziehbar ausrdumen lassen. Andernfalls bedarf es einer Vertraglichkeitsprifung nach § 34
Abs.1 bis 5 BNatSchG.

Das Havel-Ufer liegt innerhalb des Naturschutzgebietes und der Natura 2000 Gebiete, aber aul’er-
halb des Plangebietes. Die Schaffung einer Einsatzstelle fir Kanus fallt unter Verbotsbestimmungen
in § 4 der NSG-VO. Demnach kann im Bebauungsplan die Festsetzung nicht getroffen werden.

Landschaftsschutzgebiet

Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes sollte nachrichtlich im Plan vermerkt werden.

Besonderer Artenschutz
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Soweit im B-Plan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des § 44 BNatSchG
der Realisierung der Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser Konflikt bereits auf der Planungs-
ebene zu I6sen, um die Vollzugsfahigkeit des B-Plans zu gewahrleisten und damit im Weiteren eine
Teil-/Nichtigkeit auszuschlieBen. Diese Anforderung ist auch unter Punkt 14 der Begriindung be-
nannt.

Die Stadt muss also vorausschauend priifen, ob im Hinblick auf den besonderen Artenschutz eine
Ausnahmelage vorliegt. Voraussetzung fur die RechtmaRigkeit des Planes ist nicht die Ausnahme
selbst, sondern das Vorliegen einer Ausnahmelage. Die Satzungsunterlagen bedurfen daher eines
Kapitels, in dem sich die Stadt mit der Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande aus-
einandersetzt.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wurde unter Punkt 14 die Angabe gemacht, dass in der
Saison untersucht werden soll. Grundlage fur die vorgesehene Abstimmung dieses Punktes mit der
unteren Naturschutzbehérde sollte eine Vorlage zum vorgesehenen Untersuchungsumfang sein.

Es werden zudem folgende allgemeine Hinweise gegeben:

Entsprechend der gesetzlichen Regelungen sind zunachst Vermeidungsmafinahmen auszuschép-
fen, so in § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG, der ausdriicklich betont, dass die dort folgenden Freistel-
lungen nur fur unvermeidbare Beeintrachtigungen gelten.

Die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG greifen artspezifisch gegebenenfalls nicht, wenn geeignete
VermeidungsmafRnahmen (z.B. Bauzeitenregelung (BZR)) bestimmt werden.

Bei Vogelarten, die ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatte regelmafig wechseln und nicht erneut nut-
zen, ist die Beschadigung einer Lebensstatte aulerhalb der Nutzungszeiten kein Verstoflt gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote. Eine BZR fir Vogelarten ist aus den Angaben im Niststéttenerlass
abzuleiten.

In Bezug auf den Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass
dieser fir alle europaischen Vogelarten auch dann greift, wenn unvermeidbar ganze, regelmafig
genutzte Reviere verloren gehen und keine CEF-MaRnhahmen méglich sind. Dies gilt auch fur dieje-
nigen Arten, fur die nicht explizit eine i.d.R. erneute Nutzung der Fortpflanzungsstéatte ausgewiesen
ist. Eine vollstandige Beseitigung ist dabei sowohl bei einer vollstéandigen Uberpragung des Habitats
als auch bei einer Nutzungsaufgabe aufgrund von anderen Beeintrachtigungen (z.B. hervorgerufen
durch betriebsbedingte Beeintrachtigungen) gegeben. In Bezug auf das Verbot in § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG ist zu beachten, dass es zur Vermeidung dieses Verbotstatbestandes nicht ausreicht,
dass auf potenziell geeignete Ersatzlebensraume aufierhalb des Vorhabengebietes verwiesen wird
(s. MLUR 2009: Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung).

Die Prufung der Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG muss fur jede Art bearbeitet
werden.

Soweit das Eintreten von Verbotstatbestéanden gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG begriindet nicht ver-
mieden werden kann, sind in Hinblick auf eine Ausnahmeprtfung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG in der
Begriindung zum Bebauungsplan folgende Angaben erforderlich:

1. Ausfihrungen zu Alternativen,
2. Ausfuhrungen zu den zwingenden Grinden des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses,

3. Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der Population,
4. Ausfuhrungen zu kompensatorischen Ausgleichsmafinahmen (sofern vorgesehen/notwendig).

Zur Beurteilung des Vorliegens der Verbotstatbestédnde bedarf es neben den Aussagen zur Erfas-
sung generell Angaben zu:

1. Vorkommen im Untersuchungsgebiet / wo exakt nachgewiesen? (Text und Karte, MafRstab
1:5000)
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2. Welche geplante Handlung I6st welchen Verbotstatbestand aus?
— Beschreibung der Handlung
— Benennung des Verbotstatbestandes
3. In welchem Umfang ist die Art betroffen?
— Umfang der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
— Bei dem Stérungsverbot; Grofie der gestérten Population
4. Moglichkeit / Umsetzung vorgezogener Ausgleichsmaflnahmen (CEF-MaRnahmen)
— Artbezogene Ableitung und Begriindung der Eignung vorgeschlagener Ausgleichsmalinah-
men
— Verortung in einer Karte
— Beschreibung der vorgezogenen Maflnahmen nach Art und Umfang
— Angaben zum zeitlichen Ablauf ihrer Umsetzung; Prognose der Dauer bis zum Eintreten der
Funktionsfahigkeit
— Angaben zum Risikomanagement

Die Makhahmen missen folgende artenschutzfachliche Bedingungen erfillen:
e Sie missen unmittelbar dem betroffenen Bestand dienen und mit ihm raumlich-funktional verbun-

den sein.

e Sie mussen dazu beitragen, die Funktionen der betroffenen Lebensstéatte/n in qualitativer und
quantitativer Hinsicht zu erhalten.

e Sie sind zeitlich so durchzufihren, dass ihre Funktionsfahigkeit vor dem vorgesehenen Eingriff
sichergestellt oder mit grof3er Sicherheit zu erwarten ist.

Eine abschlieRende AuRerung der unteren Naturschutzbehérde zu den zu vertretenden Belangen
des besonderen Artenschutzes kann erst nach Bearbeitung des Punktes erfolgen.

Baumschutz

In der Begriindung ist unter Punkt 2.5 angesprochen, dass sich im Geltungsbereich Baum- und Ge-
holzbestande befinden und ein Teil der Baumschutzverordnung des Landkreises Havelland (Baum-
SchV-HVL) unterliegt. Es wird angeregt, entsprechende Baume mit einem Erhaltungsgebot festzu-
setzen. Auf die Regelungen in § 5 BaumSchV-HVL wird hingewiesen.

Den Unterlagen muss konkret zu entnehmen sein, inwieweit Einzelbdume unter den Anwendungs-
bereich des § 1 BaumSchV-HVL fallen und ob sie durch mégliche Vorhaben beseitigt, beschadigt,
in ihrem Aufbau wesentlich verandert oder durch andere MalRnahmen nachhaltig beeintrachtigt wer-

den.

Eine abschlieRende Aulerung der unteren Naturschutzbehérde kann erst auf Grundlage entspre-
chend weiter bearbeiteter Unterlagen erfolgen.

Bauverbot an Gewadassern

Nach § 61 Abs. 1 BNatSchG dirfen im Aufenbereich an Bundeswasserstrallen und Gewdassern
erster Ordnung sowie an stehenden Gewassern mit einer GrofRe von mehr als 1 Hektar in einem
Abstand bis zu flnfzig Metern von der Uferlinie keine bauliche Anlagen errichtet oder wesentlich
verandert werden.

Die ,Arbeitshilfe Bebauungsplanung“ (Stand: Januar 2020) des Ministeriums fur Infrastruktur und
Landesplanung enthalt beztiglich des Bauverbotes an Gewassern die folgende Aussage: ,Die Er-
richtung baulicher Anlagen innerhalb des 50-Meter-Uferstreifens ist nur dann zuldssig, wenn die
Voraussetzungen fUr eine Ausnahme gemaR § 61 Abs. 3 BNatSchG objektiv vorliegen. Die Fest-
stellung einer Ausnahmelage erfolgt durch die Gemeinde als Planungstrégerin unter Berticksichti-
gung der Stellungnahme der zustandigen Naturschutzbehérde®.
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Nach § 61 Abs. 3 BNatSchG kann eine Ausnahmegenehmigung furr ein Vorhaben erteilt werden,
wenn die durch die bauliche Anlage entstehenden Beeintrachtigungen des Naturhaushalts oder des
Landschaftsbildes, insbesondere im Hinblick auf die Funktion der Gewasser und ihrer Uferzonen,
geringflgig sind, oder dies durch entsprechende MafRnahmen sichergestellt werden kann, oder dies
aus Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschlieRlich solcher sozialer oder wirt-
schaftlicher Art, notwendig ist.

Es wird angeregt innerhalb des fiinfzig-Meter-Bereiches keine baulichen Anlagen zuzulassen und
auch keinen Zeltplatz darzustellen.

Eingriffsregelung

Bestandteil der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung sollte eine Biotoptypenkarte entsprechend der Kar-
tieranleitung des Landesamtes fur Umwelt sein.

Landschaftsplan der Stadt Rathenow

Unter Punkt 2.4 wird nicht auf die Aussagen des Landschaftsplanes eingegangen.
Auf § 11 Abs. 3 BNatSchG wird hingewiesen.

Untere Wasserbehdrde
Gegen das Planvorhaben bestehen keine Einwande, wenn nachfolgende Hinweise beachtet wer-

den:

1. Gewdsserbenutzung

Eine Benutzung der Gewasser bedarf geman § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der behérdlichen

Erlaubnis oder Bewilligung und ist gesondert bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Ha-

velland zu beantragen. Benutzungen gemafR § 9 WHG sind insbesondere:

¢ das Entnehmen und Ableiten von Wasser aus oberirdischen Gewassern,

e das Aufstauen und Absenken von oberirdischen Gewéssern,

¢ das Einbringen und Einleiten von Stoffen, insbesondere Niederschlagswasser und Abwasser, ins
Grundwasser und in oberirdische Gewasser,

e das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten und Ableiten von Grundwasser,

e das Aufbrechen von Gesteinen unter hydraulischem Druck zur Aufsuchung oder Gewinnung von
Erdwarme, einschliellich der zugehérigen Tiefbohrungen

2. Anzeige Léschwasserbrunnen

GemaR § 49 Abs. 1 WHG sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar
oder mittelbar auf die Bewegung, die Héhe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken
kénnen, der zustandigen Behérde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Die Anzeige
hat bei der unteren Wasserbehérde Landkreis Havelland und beim Landesamt fur Bergbau, Geolo-
gie und Rohstoffe Brandenburg (Inselstralle 26, 03046 Cottbus) zu erfolgen. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass Léschwasserbrunnen in Anlehnung an die DIN 14220 Léschwasserbrunnen fir Saug-
betrieb (S) oder Léschwasserbrunnen mit Tiefoumpe (T) zu errichten sind. Gemal § 8 Abs. 2 und 3
WHG ist die Verwendung des Wassers als Léschwasser erlaubnisfrei.

3. Uberschwemmungsgebiet HQ10 und Hochwasserrisikogebiet HQ100

3.1 Uberschwemmungsgebiet
Die o.g. Flurstiicke grenzen an ein Uberschwemmungsgebiet HQ10 (siehe Anhang).

3.2 Hochwasserrisikogebiet HQ100



Az.: 63.3-03909-21 27.10.2021

FristgemaR wurden bis Ende 2013 nach den Vorgaben der EU-Richtlinie 2007/60/EG (HWRM-RL)
fur alle Gewasser- und Gewasserabschnitte, die bei der vorlaufigen Bewertung als hochwasserge-
fahrdet eingestuft wurden, Gefahren- und Risikogebiete fir drei Szenarien haufiges (HQ10), mittle-
res (HQ100) und seltenes (HQ200) Hochwasserereignisse ermittelt. Diese Karten sind im Internet
veroéffentlicht.

https://mluk.brandenburg.de/mluk/de/start/umwelt/wasser/hochwasserschutz/hochwasserrisikoma-
nagementrichtlinie/gefahren-und-risikokarten/

https://maps.brandenburg.de/\WebOffice/synserver?pro-
ject=HW PDF www CORE&query=HWRM PG&keyname=HWRM PG&keyvalue=Ha-

vel&mode=zoom to

Diese Risikoflachen sind als weitere Information zur Einschatzung der aktuellen Betroffenheit durch
Hochwasser zu verstehen.

Die 0.g. Flurstiicke befinden sich teilweise im HQ100-Risikogebiet.

Der HW100-Wert (Wasserstand mit einem statistischen Wiederkehrintervall von 100 Jahren) betragt
ca. 27.60 m Uiber NHN. Bis zu diesem Wasserstand steigt ca. ein 100-jahriges Hochwasserereignis.

Nach § 78 b WHG sind Geb&ude nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bau-
weise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu errichten. Auf eine Unterkellerung
sowie die Errichtung von Tiefgaragen ist zu verzichten. Die Oberkante des Fundamentes (OKF) ist
mindestens auf einer Héhe von + 0,50 m tber dem HW100-Wert (27,60 m NHN + 0,50 m entspricht
somit 28,10 m NHN) zu errichten.

Die Ausdehnung der Uberschwemmungsgebietsflache HQ100 ist flachenhaft und schraffiert (&qui-
valent zur beigefligten Karte) im B-Plan darzustellen.

Hinweise

GemaR § 77 WHG sind Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 in ihrer Funktion als Rick-
halteflachen zu erhalten. Diese Funktion der Riickhalteflachen ist von grofRer Bedeutung, da der
Fluss im Hochwasserfall das Flussbett verldsst, sich somit in seinem Auenbereich natirlich ausbrei-
tet, und dadurch Hochwasserschaden minimiert werden kénnen. GemafR § 5 Abs. 2 WHG ist jede
Person verpflichtet, geeignete VorsorgemaRnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfol-
gen und zur Schadensminimierung zu treffen. Insbesondere ist die Nutzung von Grundstlicken den
mdglichen nachteiligen Folgen fur Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

4. Anlagen in und an Gewassern

GemaR § 87 Abs. 1 BbgWG i.V.m. § 126 Abs. 1 BbgWG bedarf die Errichtung oder wesentliche
Anderung von Anlagen geman § 36 WHG der Genehmigung der unteren Wasserbehdérde. Anlagen
in Gewassern sind Anlagen, die sich ganz oder teilweise in, unter oder tiber dem Gewésser befinden.
Anlagen an Gewassern sind Anlagen, die sich bei Gewassern |. Ordnung, hier die Havel, in einem
Abstand bis zu zehn Metern von der Béschungsoberkante oder, sofern eine solche nicht vorhanden
ist, von der Uferlinie landeinwarts befinden.

Neben der wasserrechtlichen Genehmigung der unteren Wasserbehérde bedarf es an der Bun-
deswasserstraBe ,Untere Havel-WasserstraRe“ gemal § 31 Bundeswasserstrallengesetz der
strom- und schifffahrtspolizeilichen Genehmigung des Wasserstralen- und Schifffahrtsamtes
Spree-Havel.

5. Niederschlagswasserableitung allgemein
Unbelastetes Niederschlagswasser ist gemaR § 54 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)
grundsatzlich zur Versickerung zu bringen. Die Vorortversickerung hat tiber Mulden- oder Rigolen-,
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Rohr-, Flachenversickerung unter Ausnutzung der belebten Bodenschicht zu erfolgen. Sicker-
schachte sind nach Méglichkeit zu vermeiden. Zu befestigende Flachen sind méglichst durchlassig
zu gestalten.

Fur den Bau und die Bemessung von dezentralen Versickerungsanlagen fir die Versickerung von
nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ist das Arbeitsblatt A-138 der DWA Regel-
werke zu beriicksichtigen. Konkrete Festlegungen zur ordnungsgeméfRen Niederschlagswasserbe-
seitigung sind mit der gemaR § 66 BbgWG fiir die Abwasserbeseitigung verantwortlichen Gemeinde
bzw. dem zustandigen Abwasserzweckverband zu treffen. Die fur die Abwasserbeseitigung verant-
wortlichen Gemeinden sind geméaR § 54 BbgWG erméachtigt, durch Satzung zu regeln, dass Nieder-
schlagswasser auf den Grundsticken, auf denen es anféllt, versickert werden muss.
Die Einleitung unbelasteten Niederschlagswassers der Verkehrsflachen — z. B. Uber Mulden, Rigo-
len - in das Grundwasser bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis. Wird das Niederschlagswasser
der StraRe ungesammelt, frei ablaufend Uber die Bankette in Mulden versickert, bedarf es keiner
wasserrechtlichen Erlaubnis. Ausfihrliche Informationen zur behérdlichen Erlaubnis/Bewilligung fr
die Benutzung der Gewasser kénnen bei unteren Wasserbehérde des Landkreises Havelland (Frau
Rottstock — Tel.: 03321/4035426) eingeholt werden.

6. Anzeige/Genehmigung von Kanalnetzen

Die Errichtung, die wesentliche Anderung und der Betrieb von Kanalnetzen flr die 6ffentliche Ab-
wasserbeseitigung (auch Regenentwésserungsnetze) erfordern eine separate Anzeige nach § 71
Abs. 1 BbgWG. Hierfir sind die Formblatter der Verwaltungsvorschrift zur Kanalnetzanzeige (Kanal-
netzAnzeigeVV) zu verwenden.

7. Kleinklaranlagen

GemaR § 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das Einleiten von gereinigtem Abwasser aus einer
Kleinklaranlage in ein Gewésser eine Benutzung. Gewésserbenutzungen bedurfen laut § 8 WHG
einer Erlaubnis oder Bewilligung durch die zustandige Wasserbehérde. Abwasser ist nach § 55
WHG so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird. Dem Wohl der
Allgemeinheit kann auch die Beseitigung von hauslichem Abwasser durch dezentrale Anlagen wie
Kleinklaranlagen entsprechen. Das hausliche Schmutzwasser ist geméaR § 57 WHG nach dem Stand
der Technik in einer Kleinklaranlage zu reinigen, die Uber eine mechanische und mindestens eine
biologische Stufe verfiigt. Die Kleinklaranlage muss die Anforderungen an die Abwasserbeseitigung
gemak § 55 WHG erfilllen und nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik im Sinne des
§ 60 WHG errichtet, betrieben und unterhalten werden. Nach der neunten Verordnung zur Anderung
der Abwasserverordnung (AbwV) vom 06. Méarz 2020 (BGBI. Teil 1 S. 485) dirfen keine allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassungen mehr durch das Deutsche Institut fir Bautechnik (DIBt) vergeben
werden. Die Eignung der Anlage muss nunmehr durch das CE-Priifzeichen und der gepriften Her-
stellererklarung nachgewiesen werden.

GemaR § 3 und 4 der Verordnung Uber Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewasser
(AbwV) diirfen folgende Uberwachungs-/Konzentrationswerte im Abwasser vor Einleitung in das Ge-
waésser nicht Uberschritten werden:

Parameter | Uberwachungswert |
Chemischer Sauerstoffbedarf | 150 mg/I

CSB

Biologischer Sauerstoffoedarf in 5 Tagen BSBs | 40 mgl/ \

Die genannten Uberwachungswerte beziehen sich auf das Abwasser im Ablauf der Kleinklaranlage.
Sie durfen nicht durch Verdiinnung oder Vermischung erreicht werden. Der Wert fir CSB gilt auch
als eingehalten, wenn der vierfache Wert des gesamten organisch gebundenen Kohlenstoffs (TOC),
bestimmt in mg/l, diesen Wert nicht Uberschreitet.
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Die Kleinkldranlage muss mindestens 25 m vom nédchsten Trinkwasserbrunnen (auch auf den Nach-
bargrundstiicken) entfernt sein. Im Falle der Versickerung ins Grundwasser muss der Abstand von
der Sohle der Versickerungsanlage zum héchsten Grundwasserstand mindestens 1,50 m betragen.
Kann dieser Abstand nicht eingehalten werden, so dirfen im Ablauf der Kleinklaranlage folgende
Uberwachungs-/Konzentrationswerte nicht tberschritten werden:

Parameter - | Uberwachungswert |
Chemischer Sauerstoffbedarf | 90 mg/I

CsSB

Biologischer Sauerstoffbedarf in 5 Tagen BSBs | 20 mg/l ]
Ammoniumstickstoff NHs- | 10 mg/I

N

Der Abstand von der Versickerungsanlage zu Grundstiicksgrenzen ist unter Beruicksichtigung der
Art der Versickerungsanlage und der 6rtlichen Gegebenheiten, insbesondere der Hydrogeologie und
der Topografie so zu wahlen, dass eine Beeintrachtigung von Nachbargrundstiicken einschlieflich
benachbarter baulicher Anlagen oder auch Pflanzungen ausgeschlossen wird.

Die Versickerungsanlage muss mindestens 50 m vom néchsten Trinkwasserbrunnen (auch auf den
Nachbargrundstiicken) entfernt sein. Die Einleitung des Abwassers ist zu berwachen (§ 61 WHG i.
V. m. § 73 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)). Dafiir ist im von der unteren Wasserbe-
hérde festgelegten Uberwachungsintervall (mindestens einmal pro Jahr) die Beprobung der festge-
legten Parameter durchftihren zu lassen. Die Probenahme und Untersuchung dlrfen nur durch ein
nach der Untersuchungsstellen-zulassungsverordnung (§ 1 UStZulV) zugelassenes Labor erfolgen.
Die Zulassung entsprechender Labore wird durch den Eintrag im Recherchesystem Messstellen und
Sachverstandige (ReSyMeSa) im Modul Wasser im Internet bekannt gegeben. (http://www.resy-
mesa.de)

8. Abwassersammelgrube

Die abflusslose Abwassersammelgrube ist inkl. aller Zu- und Ableitungen (Verrohrung) vor Inbetrieb-
nahme, spatestens bis zur Anzeige der Nutzungsaufnahme, entsprechend den Technischen Regeln
zur Selbstiiberwachung von Abwasseranlagen (TRSUw) einer Dichtheitspriifung durch einen unab-
hangigen Sachkundigen eines qualifizierten Fachbetriebes zu unterziehen und der unteren Wasser-
behoérde unaufgefordert vorzulegen. (§ 60 Abs. 1 WHG und § 61 Abs. 2 WHG i.V.m. § 75 BbgWG

und DIN 1986-30)

Zertifizierte Wartungsfirmen des Landesverbandes Nord-Ost der Deutschen Vereinigung fur Was-
serwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. (DWA) sind unter folgendem Link einsehbar:
https://www.dwa-no.de/de/zertifizierte-wartungsfirmen.html

Die Listen zertifizierter Wartungsfirmen anderer Landesverbande der DWA kénnen Uber die Home-
page https://de.dwa.de/de eingesehen werden.

Die abflusslose Abwassersammelgrube ist inkl. aller Zu- und Ableitungen (Verrohrung) bei geringen
Grundwasserflurabstanden gegen Auftrieb zu sichern.

Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde
Im weiteren Verlauf des Planverfahrens sind folgende Hinweise zu berticksichtigen:

Das Plangebiet ist im Altlastenkataster unter der Nr. 0341630701 als Verdachtsflache registriert. Der
Altlastenverdacht begriindet sich durch die friihere intensive landwirtschaftliche Nutzung sowie der
Lagerung und dem Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen. Auf dem Gelénde befand sich u.a.
auch eine landwirtschaftliche Tankstelle. Nahere Untersuchungen oder Informationen zum Umfang
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von eingetretenen Kontaminationen des Bodens und des Grundwassers sowie zu getatigten Ruck-
bau- und Sanierungsarbeiten liegen uns bisher nicht vor.

Gemal § 9 (5) Nr. 3 BauGB sollen Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet werden. Konkrete Angaben hin-
sichtlich einer durchgefiihrten Priifung und Abwéagung beztglich der Altlastenproblematik fehlen je-
doch in den eingereichten Unterlagen. GemaR dem Vorsorgeprinzip und des Abwégungsgebotes
sind diese Angaben erforderlich. Sie sind nachzuholen und in die weitere Planung einzubeziehen.
Es muss hierbei ersichtlich sein, ob und in welchem Umfang eine bauliche Nutzung erfolgen darf.
Zudem sollen Nutzungseinschrankungen beschrieben werden.

Da mit der geplanten Entwicklung des Gebietes als Ferien- und Freizeithofes eine sensible Nutzung
des Gelandes erfolgt, sind entsprechende Gefahrdungsabschatzungen und gutachterliche Untersu-
chungen durchzufiihren. Eine entsprechende Abstimmung hierzu fand bereits im Juli 2020 zwischen
den Vorhabentrager, der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde (UABB) und einem In-
genieurbiiro statt. Der UABB ist jedoch nicht bekannt, ob die abgestimmten Untersuchungen durch-
gefuihrt wurden. Sofern Untersuchungsergebnisse vorliegen, ist die UABB dartber in Kenntnis zu
setzen und die Ergebnisse in die weitere Planung mit einzubeziehen.

Untere Denkmalschutzbehdrde

1.) Einwendungen und Rechtsgrundlage

Im Bereich des o. g. Vorhabens befindet sich ein Bodendenkmal im Status der Bearbeitung, es
handelt sich um die Nr. 51278, "Fundament eines Ringofens aus dem 19. Jahrhundert zur Herstel-

lung von Ziegeln".

Das Fundament liegt nur wenige Dezimeter unter der GOK innerhalb einer Brachflache. Es wurde
bereits im Frihsommer 2021 freigelegt und soll in Kirze vollstandig vermessen und dokumentiert
werden. Danach ist zu seinem Schutz eine konservatorische Abdeckung vorgesehen, die das Bo-
dendenkmal dauerhaft erhalten soll. Die abschlieRende Eintragung in die Denkmalliste wird unmit-
telbar nach Vorlage der Vermessungen und Dokumentationen vorgenommen werden. Die derzeitige
Abgrenzung des Bodendenkmals ist auf dem Plan in der Anlage dargestellt. Die Préazisierung der
tatsachlichen Ausdehnung des Bodendenkmals erfolgt im Zuge der Eintragung in die Denkmalliste
und wird vom Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologisches Landesmu-
seum (BLDAM) vorgenommen. Dies wird voraussichtlich zu einer Reduzierung der Flache des Bo-
dendenkmals fiihren.

Da durch die geplanten MalRnahmen Veranderungen und Teilzerstérungen an dem Bodendenkmal
herbeigefihrt werden, stehen dem Vorhaben Belange des Denkmalschutzes (§ 2 Abs.1, § 3 Abs. 1,
§ 16 Abs. 1; § 7 Abs.1 und 2 BbgDSchG) entgegen.

2.) Méglichkeiten der Uberwindung
Das 0.g. Bodendenkmal ist nachrichtlich in den Bebauungsplan zu Gbernehmen.
Veranderungen und Teilzerstérungen an Bodendenkmalen bedirfen gem. § 9 Abs. 1 BbgDSchG
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Der Antrag auf Erteilung einer solchen Erlaubnis ist durch den
Vorhabentrager gem. § 19 Abs. 1 BbgDSchG schriftlich mit den zur Beurteilung der MaRnahme
erforderlichen Unterlagen bei der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises zu stellen. Im
Falle eines Baugenehmigungsverfahrens ist der Antrag an die untere Bauaufsichtsbehérde zu rich-
ten.
Einer Erlaubnis zur Verdnderung bzw. Teilzerstérung des Bodendenkmals wird zugestimmt, insofern
sichergestellt ist, dass:

a. der Vorhabentrager im Hinblick auf § 7 Abs.1 und 2 BbgDSchG die denkmalzerstérenden

Erdeingriffe/Baumalnahmen auf ein unbedingt erforderliches Mal reduziert;
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b. der Vorhabentrager in den Bereichen, in denen erhebliche denkmalzerstérende Erdarbeiten
unumganglich sind, die Durchflihrung von baubegleitenden bzw. bauvorbereitenden archéo-
logischen Dokumentationen (Ausgrabungen) zu seinen Lasten gem. § 7 Abs. 3 BbgDSchG
gewabhrleistet.

Einzelheiten werden im Rahmen des denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens geregelt.

3.) Hinweise
Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen ist, wird auf fol-
gende Festlegungen im Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz aufmerksam gemacht:

1. Sollten bei den erforderlichen Erdarbeiten Bodendenkmalstrukturen oder Funde (Steinset-
zungen, Fundamente, Verfarbungen, Scherben, Knochen, Metallgegenstande etc.) freige-
legt werden, ist dies unverziglich dem Brandenburgisches Landesamt fur Denkmalpflege
und Archéologisches Landesmuseum, Dezernat Bodendenkmalpflege, Winsdorfer Platz 4-
5, 15806 Zossen, OT Winsdorf (Tel. 033702 2111407, Fax. 033702 2111601) oder der Un-
teren Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzeigen.

2. Der Fund und die Fundstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche in unverandertem Zustand
zu erhalten (§11 Abs. 3 BbgDSchG). Innerhalb dieser Zeitspanne erfolgt so schnell als még-
lich eine Begutachtung durch Fachpersonal der Denkmalbehérden. Die entdeckten Funde
sind ablieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

3. Falls fachwissenschaftliche Untersuchungen / Dokumentationen und Bergungen notwendig
werden, hat der Veranlasser des Vorhabens - zu seinen Lasten — nach MalRgabe der §§ 7
Abs. 3 -4 und 9 Abs. 3 - 4 BbgDSchG die Dokumentation durch Beauftragung von geeigne-
tem archéologischen Fachpersonal sicherzustellen.

4. Die Denkmalfachbehérde fir Bodendenkmale wird in diesem konkreten Fall - aufgrund
der Bedeutung des Bodendenkmals - das erforderliche Benehmen zu einer Teilzerst6-
rung des 0.g. Bodendenkmals aller Voraussicht nach nicht herstellen.

Ordnungs- und Verkehrsamt, SG Brandschutz

Gegen den Vorentwurf bestehen aus der Sicht des Brandschutzes keine Bedenken, wenn zur Ge-

wahrleistung des erforderlichen Brandschutzes und der 6ffentlichen Sicherheit insbesondere nach-

folgende Hinweise in den Planunterlagen bzw. in den spateren Ausfihrungsplanungen beachtet
werden:

1. Auf Grund der geplanten besonderen Nutzung des B-Plangebietes ist zur Gewéhrleistung einer
ausreichenden Léschwasserversorgung (LWV) eine Léschwassermenge von mindestens 800
I/min (48 m3h) fur die Dauer von 2 Stunden sicher zu stellen und nachzuweisen. Die Entfernung
zwischen den Léschwasserentnahmestellen und den entferntesten Gebauden / Gebaudeteilen
im B-Plangebiet darf 300 m nicht Gberschreiten (§ 14 BbgBO; Arbeitsblatt W 405 des DVGW).

2. Bei Nichterreichung der geforderten Léschwassermenge in Hohe von 1600 I/min (96 m3h) ist
der fehlende Léschwasserbedarf aus anderen Léschwasserentnahmestellen durch den Trager
des drtlichen Brandschutzes (hier: Stadt Rathenow) bereit zu stellen, welche nicht weiter als 300
m von den baulichen Anlagen entfernt sein dirfen. Léschwasserentnahmestellen kénnen sein:
- offene Léschwasserentnahmestelle mit Saugschacht 0.a. mit entsprechenden Vorrichtungen

mit der Méglichkeit zur ganzjahrigen Léschwasserentnahme
- Loschwasserteiche nach DIN 14210 (ganzjahrige Entnahmemaglichkeit)
- Léschwasserbrunnen nach DIN 14220 oder
- unterirdische Léschwasserbehalter nach DIN 14230 (z.B. Zisternen)

(§ 14 BbgBO; Arb.-Blatt W 405 des DVGW).

3. Erforderliche Abstimmungen zur Sicherstellung einer ausreichenden LWV, zu méglichen Stand-
orten und/oder zur Ausfihrung neu zu errichtender Léschwasserentnahmestellen im B-Plange-
biet sind zwischen dem Aufgabentrager fur den értlichen Brandschutz, der Stadt Rathenow, als
Vorhabentrager, unter Einbeziehung der Brandschutzdienststelle des Landkreises Havelland
und den Freiwilligen Feuerwehren Rathenow durchzufiihren (BbgBKG §§ 3 (1); 14 (1) i.V.m.
DVGW-Arb.-Blatt W 405, DIN 14210 u. 14230).
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11.

Bei der Bereitstellung des Léschwassers aus Léschwasserbrunnen nach DIN 14220 (z. B. Flach-
spiegelbrunnen) muss die Ergiebigkeit fur mindestens 3 Stunden gewahrleistet sein. Léschwas-
serbrunnen missen einen Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 erhalten und Uber eine
mindestens 3,50 m breite Zufahrt fir Fahrzeuge mit einem zuldassigen Gesamtgewicht von bis
zu 16 t erreichbar sein (§ 14 BbgBO).

Auf die Lage der Léschwasserentnahmestellen im B-Plangebiet ,Albertinenhof* ist durch Hin-
weisschilder nach DIN 4066 — Hinweisschilder fur den Brandschutz — gut sichtbar und dauerhaft
hinzuweisen (§ 14 BbgBO).

Uber die Notwendigkeit eines héheren Léschwasserbedarfes fir geplante neue bauliche Anla-
gen, welcher Uber die zu erbringenden 48 m*h hinausgeht, wird im Rahmen kinftiger Bauge-
nehmigungsverfahren entschieden. (DVGW-Arb.-Blatt W 405).

Zu bestehenden Bestandsgebauden bzw. zu geplanten neuen baulichen Anlagen innerhalb des
B-Plangebietes Nr. 70, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che entfernt liegen, sind Zufahrten bzw. Flachen (Aufstell- u. Bewegungsflachen) vorzusehen
bzw. herzustellen, wenn diese aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Entspre-
chende Wendemdéglichkeiten fur die Feuerwehr sind zu errichten (§§ 5 (1) u. 14 BbgBO, Muster-
Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr).

Zu- und Durchfahrten (innere Fahrwege, z.B. Schotterstralen) zu baulichen Anlagen, innerhalb
des B-Plangebietes, die von der 6ffentlichen Strae ausgehen, mussen mindestens 3,00 m breit
sein und eine lichte Durchfahrtshéhe (Lichtraumprofil) von mindestens 3,50 m aufweisen. Zu-
und Durchfahrten bzw. Flachen fur die Feuerwehr (Aufstell- und Bewegungsflachen, Wende-
hammer) sind so zu befestigen, dass diese von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu
10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht von bis zu 16 t befahren werden kénnen (§ 5 (2)
BbgBO i.V.m. der Muster-Richtlinie tber Flachen fur die Feuerwehr).

Zur Lage der Flachen fur die Feuerwehr innerhalb des B-Plangebietes sind mit der 6rtlich zu-
standigen Freiwilligen Feuerwehr der Stadt Rathenow entsprechende Abstimmungen vorzuneh-
men. Die Lage der Aufstellflachen ist durch Hinweisschilder zu kennzeichnen. Die Hinweisschil-
der mussen der DIN 4066 Blatt 2 entsprechen. Die Zufahrten und Bewegungsflachen fir die
Feuerwehr sind standig freizuhalten (§ 14 BbgBO; DIN 4066).

Weitere Hinweise:

Diese Stellungnahme der Brandschutzdienststelle betrachtet ausschlielich die Belange zur Si-
cherstellung des Einsatzes der Feuerwehr. Der bautechnische Brandschutz, der Sachschutz und
das Baunebenrecht (z.B. Arbeitsstéattenrecht) sind nicht Bestandteil der Prifung durch die Brand-
schutzdienststelle.

Bei grundsatzlichen planerischen Anderungen im Zuge der Realisierung des vorliegenden B-
Planvorentwurfs ist die Brandschutzdienststelle und das Sachgebiet Feuerléschwesen bzw. der
Stadtwehrfihrer der Freiwilligen Feuerwehren der Stadt Rathenow in die weiterfuhrenden Pla-
nungen mit einzubeziehen.

Bei Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Grlif3en
Im Auftrag

Bittner

Anlage (Karte mit Bodendenkmalflache)

V:

2. SGL RN z.K. per Mail
3.z.d A
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hier: Stellungnahme zum Schutzgut Bodendenkmale

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologische Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege, nimmt in
seiner Eigenschaft als Denkmalfachbehorde fiir Bodendenkmale (im Folgenden: Denkmalfachbehdrde fiir Bodendenkmale) und als Trager
offentlicher Belange (§ 17Abs. 4 BbgDSchG) zum Schutzgut Bodendenkmale unter Hinweis auf § 1 im "Gesetz ber den Schutz und die
Pflege der Denkmale im Land Brandenburg" vom 24.Mai 2004 (Gesetz- und Verordnungsblatt Land Brandenburg - Teil I, Nr. 9 vom 24.Mai
2004, S. 215ff.) zu o.g. Planung wie folgt Stellung:

1. Bodendenkmal, Einwendungen und Rechtsgrundlage

Im Geltungsbereich des 0.g. Vorhabens befindet ein Bodendenkmal im Sinne von § 2 Abs 1 und Abs. 2, Satz 4 BbgDSchG.

Bei dem Bodendenkmal handelt es sich um das vollstandig erhaltene Fundament eines Ringofens aus dem 19. Jahrhundert zur Herstel-
lung von Ziegeln. Das massive Fundament liegt nur wenige Dezimeter unter der GOK innerhalb einer Brachflache. Es wurde bereits im
Friihsommer des Jahres freigelegt. Es wird in Kiirze vollsténdig vermessen und dokumentiert werden. Danach soll zu seinem Schutz eine
konservatorische Abdeckung erfolgen. Das Bodendenkmal hat die Nummer 51278. Es befindet sich im Stadium der Bearbeitung. Die
abschlieRende Eintragung in die Denkmalliste wird unmittelbar nach Vorlage der Vermessungen und Dokumentationen vorgenommen
werden, Die derzeitige Abgrenzung des Bodendenkmals ist auf dem Plan in der Anlage dargestellt. Die Prazisierung der tatsachlichen
Ausdehnung des Bodendenkmals erfolgt im Zuge der Eintragung in die Denkmalliste. Dies wird voraussichtlich zu einer Reduzierung der
Flache des Bodendenkmals fiihren.

Wenn in Folge des Bebauungsplans Teilzerstérungen an dem Bodendenkmal herbeifiihren wiirden, stehen dem Plan Belange des Denk-
malschutzes entgegen, weil Bodendenkmale grundsatzlich zu schiitzen und zu erhalten sind (§§ 1 und 7 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

2. Mdglichkeiten der Uberwindung und Perspektiven

Das 0.g. Bodendenkmal ist nachrichtlich in den Bebauungsplan zu ibernehmen.

Veranderungen und Teilzerstérungen an Bodendenkmalen bedirfen gem. §§ 9, 19/ § 20 Abs.1 einer denkmalrechtlichen Erlaub-
nis/Baugenehmigung. Der Antrag auf Erteilung einer solchen Erlaubnis ist durch den Vorhabentrager gem. § 19 Abs. 1 BbgDSchG schrift-

lich mit den zur Beurteilung der MaRnahme erforderlichen Unterlagen bei der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises HVL zu
stellen. Im Falle eines Baugenehmigungsverfahrens ist der Antrag an die untere Bauaufsichtsbehorde zu richten.



Die Denkmalfachbehorde fiir Bodendenkmale wird in diesem konkreten Fall aufgrund der Bedeutung des Bodendenkmals das erforderli-
che Benehmen zu einer Teilzerstorung aller Voraussicht nach nicht herstellen.

Teilprasentationen des Bodendenkmals im Sinne von kleindimensionierten ,Schaufenstern” wiirden jedoch fachlich unterstiitzt werden,
wenn dabei die Erhaltung des Befundes sichergestellt ist.

Einzelheiten hierzu werden im Rahmen des denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens geregelt.

Bitte beachten: Da bei dem Vorhaben auch Belange der Baudenkmalpflege berlihrt sein kénnen, erhalten Sie aus unserem Hause ggf.
eine weitere Stellungnahme.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

¥4

Jens May
Gebietsbodendenkmalpflege Prignitz/Havelland

Anlage: Abgrenzung des Bodendenkmals 51278 (in Bearbeitung)



Bodendenkmal (in Bearbeitung) 51.278
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