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1 Grundlage

1.1 Anlass der Planung

Das im B-Plan Nr. 10 ,Lange Pannen" festgesetzte Mischgebiet ist im Hinblick auf die aktuelle
stédtebaulichen Entwicklung nicht mehr zeitgemaf. Es sollen deshalb zu Gunsten einer stédtebaulich
vertraglichen Entwicklung der geltende B-Plan geéndert und die Weichen fir den behutsamen
Lickenschluss fir eine Wohnbauentwicklung gestellt werden.

Fur die erfolgreiche und rechtssichere Planung wird die Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Rathenow erforderlich.

1.2 Rechtsgrundlagen und Verfahren

Der Fléchennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung gibt die Entwicklungsrichtung fir die
nachgeordnete Bebauungsplanung vor. Er legt Grundséitze fur die stédtebauliche Ordnung dar. Der
normalerweise folgende und aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungsplan ist die
verbindliche Stufe der von den Kommunen in eigener Verantwortung erstellten Bauleitplanung. Diese
soll eine geordnete stédtebauliche Entwicklung und eine, dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende, sozial gerechte Bodennutzung gewdhrleisten und dozu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln. Aufgabe ist damit nicht nur die Planung und Ordnung der baulichen Entwicklung. Es ist
die Gesamtheit der auf den jeweiligen Raum bezogenen Nutzungsanspriiche zu erfassen und ein am
Ziel geordneter réumlicher Entwicklung orientierter Ausgleich zwischen den verschiedenen
Nutzungsansprichen zu schaffen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuches in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) geéndert worden ist, sowie der 4. Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) gedndert worden ist.
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2 Ausgangssituation im Anderungsbereich

Der Anderungsbereich befindet sich nérdlich des Stadizentrums von Rathenow.

Die bebauten Flachen werden durch Einfamilienhduser gepragt. Die unbebauten Fléchen auBerhalb
der Waldfléchen sind durch Odland oder Rasen gekennzeichnet. Von der Semliner Chaussee fuhrt
eine neu gebaute ErschlieBungsstrae in das Plangebiet und verzweigt sich am westlichen Ende.
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Abbildung 1:  Lage des Plangebietes in der Stadt Rathenow; Grundlage Brandenburgviewer 05/2017
2.1 Ziele der Landes- und Regionalplanung

2.1.1 Regionalplanung

Die Regionalplanung ist die Ubergeordnete und zusammenfassende Landesplanung einer Region
gemdB § 1 BbglLPIG. Sie vertieft die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung und
bildet die Grundlage fir die Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung.

Die Regionalversammlung Havelland-Fléming hat am 16.12.2014 den Regionalplan Havelland-
Fléming in einer zum zweiten Entwurf im Wesentlichen unverdnderten Fassung als Satzung
beschlossen. Die gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat mit Bescheid vom
18.06.2015 die beschlossenen Satzung des Regionalplans Havelland-Flaming 2020 im
Einvernehmen mit den fachlich berthrten Ministerien geméaB § 2 Abs. 4 des Gesetzes der
Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBKPIG) genehmigt und &ffentlich
bekannt gegeben. Der Regionalplan Havelland-Fléming 2020 wurde am 30.10.2015 in Kraft
gesetzt.
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Die Ziele und Grundsétze der Regionalplanung sind als sonstige Erfordernisse bei der Aufstellung von
Bauleitplanen bzw. als éffentliche Belange bei der Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben in der
Abwdagung bzw. bei der Ermessensausibung zu bericksichtigen (§ 4 Abs. 2 ROG).

Das Plangebiet liegt nicht im Vorzugsraum Siedlung (G 2.1.1) im geringeren Umfang kénnen auch
Wohnbauflachen auflerhalb gelegen sein, soweit sie die Entwicklung von Grinziigen nicht behindert,
wovon vorliegend ausgegangen werden kann, da die Fléchen bereits erschlossen sind und auch
schon mit der Bebauung begonnen wurde.

Die Ziele und Grundsétze der Regionalplanung sind als sonstige Erfordernisse bei der Aufstellung von
Bauleitplanen bzw. als dffentliche Belange bei der Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben in der
Abwdagung bzw. bei der Ermessensausibung zu bericksichtigen (§ 4 Abs. 2 ROG).

2.1.2 Raumordnung und Landesplanung

GemdB § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB wurde bei der Gemeinsame Landesplanungsabteilung
des Ministeriums fir Infrastruktur und Raumordnung nach den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung angefragt.

2.2 Schutzausweisungen, Aussagen der Landschaftsplanung und sonstige
raumwirksame Vorgaben

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb, des am 25. Juni 1998, gemal § 26 BbgNatSchG
bekannt gemachten Naturparkes ,Westhavelland". Zweck der Ausweisung des Naturparkes ist die
Bewahrung des brandenburgischen Natur-  und  Kulturerbes. Hier sollen  beispielhaft
umweltvertrigliche Nutzungsformen in Ubereinstimmung mit Naturschutzerfordernissen praktiziert
werden. Zweck ist weiterhin die einheitliche Pflege und Entwicklung des Gebietes fir die Erhaltung
und Férderung vielféltiger Lebensrdume und der naturvertréglichen Erholung sowie die Bewahrung
und Entwicklung einer eiszeitlich gepragten und historisch gewachsenen Kulturlandschaft.

Der Geltungsbereich befindet sich auflerhalb von Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebieten und
FFH-Gebieten.

2.3 Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet ist derzeit nur mit Einfamilienhdusern bebaut und hat den Charakter eines
Wohngebietes. Ein Teil des Geltungsbereichs ist bewaldet, die unbebauten Flachen werden von
rasenartigen Flachen mit randlichen Gehélzbestdnden eingenommen. Der Anderungsbereich ist
derzeit unbebaut,

2.4 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird von der Semliner Chaussee im Westen begrenzt und von dort erschlossen. In das
Gebiet fihrt eine neu gebaute StraBBe. Die BinnenerschlieBung erfolgt durch eine sackgassenartige
Verzweigung.

2.5 Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch den Wasser- und Abwasserverband
Rathenow.

-7-
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Die Schmutzwasserleitungen befinden sich innerhalb der Verkehrsflaéchen. Damit sind bereits viele
Bauflachen an das kommunale Entsorgungsnetz angeschlossen, die weitere ErschlieBung st
unproblematisch realisierbar.

Elekiroleitungen befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs. Eine weitere ErschlieBung ist
grundsatzlich méglich.

Eine fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes ist grundsdtzlich flachendeckend maglich.

2.6 Abfallentsorgung

Die Entsorgung von Hausmill und die Erfassung von Wertstoffen werden durch die Havelléndische
Abfallwirtschafts GmbH (HAW) sichergestellt.

2.8 Alilasten und Kampfmittelbelastung

Altlasten sind am Vorhabensstandort nicht bekannt.

Die Prifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes im Rahmen der Aufstellung des B-planes hat keine
konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Geltungsbereich ergeben. Es
ist deshalb nicht erforderlich, Maflnahmen der Kampfmittelrdumung durchzufihren.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr. 1 der
Ordnungsbehérdlichen  Verordnung  zur  Verhitung  von  Schéden  durch  Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, versffentlicht im
Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten,
entdeckte Kampfmittel zu berGhren und deren Lage zu veréndern. Finder sind verpflichtet diese
Fundstelle gemdB § 2 der genannten Verordnung unverziglich der néchsten &rtlichen
Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.
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3 Begrindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Entwicklung der Stadt Rathenow ist seit Mitte der neunziger Jahre deutlich anders verlaufen als
kurz nach der politischen Wende prognostiziert und erhofft. Einerseits war eine erhebliche
Abwanderung von weiten Teilen der Bevélkerung zu verzeichnen und andererseits fand ein
dramatischer Zusammenbruch der Industrieproduktion statt. In der industriellen und gewerblichen
Neuausrichtung der Stadt Rathenow unter stadtebaulichen Gesichtspunkten, spielten dann vor allem
die sudlichen Stadtteile eine wichtige Rolle. Die Néhe zu den Bundesstraflen B 188 und B 102
ermdglichten auf den Fléchen groBziigige Gewerbeansiedlungen. Im Norden der Stadt hingegen
fand weitgehend nur die Entwicklung von Wohnbebauung statt. Gewerbliche Entwicklung vollzieht
sich hier weitgehend innerhalb des Altbestandes. Die zukinftige gewerbliche Fléchennutzung der
Stadt wird in den sidlichen Stadirdndern konzentriert.

Auch die Wohnbauentwicklung der Stadt hat sich in den vergangenen Jahren in das Zentrum
verlagert. Hier wurde vor allem in die Altbausubtanz investiert und jingere Wohnblécke saniert. Der
Geschosswohnungsbau vor allem im Stadtteil Ost ist wegen der schrumpfenden Bevélkerung
umfangreich  zurickgebaut  worden.  Seit 2015 sind wieder deutliche Zeichen des
Bevélkerungszuwachses in der Kreisstadt zu erkennen. Der Wunsch der Bevélkerung nach dem
Eigenheim ist weiterhin ungebrochen. Hierfir sollen in der Stadt zukinftig keine neuen Flachen
ausgewiesen werden, sondern die Entwicklung innerhalb des bebauten Siedlungsgebietes konzentriert
werden. Lickenschluss und Brachfléchenaktivierung sind ein wichtiger kommunaler Beitrag zum.
Ressourcenschutz.

Mit der nun klaren stadtebaulichen Zielvorstellung der Stadt Rathenow soll zukinftig die industrielle
und gewerbliche Entwicklung nur noch im Siden des Stadtgebietes in Verbindung mit
leistungsfahigen Fernstraflenverbindungen erfolgen. Die nérdlichen Stadtgebiete in Nachbarschaft zu
den Naherholungsgebieten des Stadtforstes und dem Hohennauener See sollen zukinftig vor allem
der Wohnbebauung vorbehalten bleiben.

Das im B-Plan Nr. 10 ,Lange Pannen" festgesetzte Mischgebiet ist im Hinblick auf die aktuelle
stadtebaulichen Entwicklung deshalb nicht mehr zeitgemaB. Die bisher noch nicht bebauten Flachen
des Geltungsbereiches sollen in ein allgemeines Wohngebiet umgewandelt werden.

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird eine mégliche Gewerbeansiedlung innerhalb der relativ
groBzigig geschnittenen und bisher unbebauten Baufelder verhindert. Gewerbliche Ansiedlungen
kénnen auf die bestehenden, modernen Gewerbeflédchen im Siden der Stadt gelenkt werden. Mit der
Anderung des B-Planes kann ein standortgerechter Liickenschluss mit Wohnbebauung vorgenommen
werden.

Der Fléchennutzungsplan der Stadt Rathenow liegt als genehmigte Planung vor. Der FNP erlangte
durch die Bekanntmachung im Februar 2017 Rechtskraft. In der nachfolgenden Abbildung ist ein
Ausschnitt dieser rechtskraftigen Planung dargestellt.

Die an das Plangebiet angrenzenden Fléchen werden:

e sidlich als Grinfléchen,

* ndrdlich und &stlich als Wald,

» westlich als Sondergebiet, Wald und Grinflache
dargestellt.
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Abbildung 2:  Ausschnitt rechtskréftiger FNP der Stadt Rathenow, Stand Februar 2017; (ohne
Mafstab)

-10 -
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4 Anderung der FNP Darstellung und Planerisches Konzept

Die Grundlage fir die Anderung des FNP bildet die Topografische Karte TK 10 im MaBstab
1:10.000.

Innerhalb des Plangebietes sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, die noch unbebauten
aber bereits hervorragend erschlossenen Flachen fir die Wohnnutzung zu aktivieren. Es soll die
Méglichkeit eréffnet werden weitere Einfamilienhéuser zu bauen. Durch die Darstellungen sollen die
Voraussetzungen geschaffen werden, die bereits vorhandenen ErschlieBungsanlagen méglichst
optimal und wirtschaftlich auszunutzen.

Die Festsetzung von Wohnbauflaéchen nach § 4  BauNVO  entspricht dem breiten
Anwendungsspektrum dieser Baugebietskategorie, die gleichermaflen fur Einfamilienhausgebiete wie
for innerdrilicher Wohnquartiere mit Dienstleistungseinrichtungen und Handwerksbetrieben verwendet
werden kann. Die unterschiedlichen Ausprégungen der unter dem Baugebietstyp WA fallenden
Wohngebiete bzw. Wohngebietsteile verdeutlicht zugleich, dass eine Anpassung des allgemeinen
Wohngebietes nach § 4 BauNVO an die jeweilige Orflichkeit und die hierfir ggf. teilréumlich
differenziert verfolgten Planungsziele im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erforderlich ist.

Abbildung 3:  Ausschnitt FNP-Anderung im Bereich B-Plan Lange Pannen; (ohne MaBstab)

5 Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 6 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitpléne einen Beitrag
zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse, die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung, die
Wohnbedirfnisse der Bevélkerung und die Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.

Es sind keine Anhaltspunkte vorhanden, aus denen eine erhéhte Immissionsbelastung aus der
Umgebung abgeleitet werden konnte. Die Planung selbst fohrt  nicht zu  erhohten
Immissionsbelastungen fir die bestehende Bebauung in der Ortslage.

-11 -
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Der aufgrund der forst- und landwirtschaftlichen Nutzung sporadisch auftretende Larm von
Maschinen und Fahrzeugen ist aufgrund der Ortsrandlage hinzunehmen.

6 Wasserfléichen und Uberschwemmungsgebiete

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Wasserfléchen.
Im Plangebiet befinden sich keine Grund- bzw. Oberflachenwassermessstellen des Landesmessnetzes.

Die Belange des Hochwasserschutzes und Uberschwemmungsgebiete werden durch  das
Planvorhaben nicht berihrt.

7/ Bodendenkmale

Im Bereich des Planungsgebietes sind Bodendenkmale nicht bekannt. Da bei Erdarbeiten mit dem
Vorhandensein von bisher unbekannten Bodendenkmalen zu rechnen ist, wird auf die Festlegungen
im Gesetz Gber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg verwiesen.

8 Grinordnung

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Lange Pannen” enthdlt eine Vielzahl von grinordnerischen
Festsetzungen. Ein grofler Teil dieser Festsetzungen wurde im Rahmen der Bebauung und
ErschlieBung des Plangebietes nicht oder nur begrenzt umgesetzt und bericksichtigt. Wegen der
bereits weit fortgeschrittenen Bebauung und Entwicklung im Geltungsbereich ist die nachtréagliche
Durchsetzung der Mafinahmen nur sehr schwer méglich.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Havelland wurde deshalb
festgelegt, dass in einem ersten Schritt die grinordnerischen Defizite des innerhalb des Plangebietes
aufgezeigt werden sollen. Daraus abgeleitet werden dann neue verbindliche MaB3nahmen zur
Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft aufgezeigt und bilanziert. Es findet keine
Neubilanzierung der Eingriffe staft, es werden vielmehr die bestehenden festgesetzten
grinordnerischen MafBnahmen zusammengefasst und hinsichtlich ihres Erfillungsstandes dargestellt.
Es erfolgt eine Ergénzung bzgl. der neuen Festsetzungen im Anderungsbereich.

8.1 Zusammenstellung der Kompensationsmafinahmen

In der nachfolgenden Tabelle sind die im Plangebiet festgesetzten Mafinahmen in Art und Umfang
dargestellt.

Nr. |Festgesetzte MaBnahme Teil llI Baum- Strauch- Flache / Inhalt
Griinordnung pflanzung pflanzung in | gesamt in m?
Stk. m?
1 Vervollstdndigung Baumreihe (Br. 6,00 m) 15 0 (3.500) | Baumpflanzung; als
Unterpflanzung mit
Stréuchern
2 Feldgehdlzhecke am Spielplatz (zum 3 150 150 | standortheimische Arten
Mischgebiet, Br. 3,00 m)
3 Feldgehdlzhecke am Spielplatz (zur Stral3e, Br. 5 150 150 | standortheimische Arten
4,00 m)
4 Feldgehdlzhecke zur Semliner StralRe (Br. 6,00 8 480 480 | standortheimische Arten
m)
5 Feldgehdlzhecke Grundstiicksabgrenzung (Br. 5 330 330 | standortheimische Arten
3,00 m)

-12 -
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6 Feldgehdlzhecke Grundstiicksabgrenzung (Br. 5 260 260 | standortheimische Arten
2,00 m)

7 Keine Festsetzung zur Pflanzverpflichtung

8 Feldgehdlzhecke Grundstiicksabgrenzung (Br. 2 130 130 | standortheimische Arten
3,00 m)

9 Strauchflache als Abstandsflache zum 0 3.770 3.770 | standortheimische Arten
geschutzten Landschaftsbestandteil (Br. 6,00
m)

9.1 | Keine Festsetzung zur Pflanzverpflichtung

9.2 | Keine Festsetzung zur Pflanzverpflichtung

10 | StralRenbegleitgriin 92 - --- | Laubbaume

11 | Private Gartengestaltung Baumpflanzung je 148 --- --- | Laubbdume
250 m?2 Baugrundstuick;

36.923 m2 Grundstucksflache: 250 = 127 Stk.
Die Grundstucksflachen umfassen auch die
noch nicht bebauten Teile des
Geltungsbereichs.

gesamt: 283 5.270 5.270

Bis auf einzelne, individuelle Begrinungen innerhalb der privaten Baugrundsticke wurden die
grinordnerischen Festsetzungen innerhalb des Plangebietes weitgehend nicht realisiert. Durch
Verédnderungen  innerhalb  des  Plangebietes  durch  verdnderte  Grundstickszuschnitte,
Waldumwandlung und Uberbauungen von grinordnerischen Festsetzungen sind zuséitzliche zu
Eingriffe vorgenommen worden. Diese sind im Einzelnen:

+  Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen im Bereich des aktuellen Flursticks 389 mit
Inanspruchnahme ~ von  Waldfléchen;  Neuversiegelung = 240 m?2  (zusétzliche
Grundsticksflache x 0,6); Waldumwandlung = 330 m? (eine forstrechtliche Genehmigung
liegt vor. KompensationsmaBBnahmen wurden festgesetzt)

Damit ergibt sich ein Defizit von nicht durchgefihrten KompensationsmaBBnahmen und durch
verénderte Grundsticksnutzung. Der zusammengefasste Gesamtumfang betrégt demnach:

*  Baumpflanzung 283 Stk.
» Strauchpflanzung 5.270 m?
» Entsiegelung 240 m2.

8.2 Darstellung zukinftiger grinordnerischer Mafinahmen

8.2.1 Vermeidung Neuversieglungsumfang

Mit der Reduzierung der Grundfléchenzahl von 0,6 auf 0,4 in den bisher noch nicht bebauten ca.
11.810 m?2 groBen Mischgebietsfléchen kénnen insgesamt ca. 4.724 m? Neuversiegelung vermieden
werden. Es wurde dabei bericksichtigt, dass die Uberschreitungsméglichkeiten von bis zu 50 % for
Nebenanlagen im rechtskréftigen B-Plan bestehen und somit bis zu 80 % der Baugrundsticke
bebaubar wéren.

Zukinftig sollen for die Wohnbauflachen einen GRZ von 0,4 ohne Uberschreitungsmaglichkeiten
entwickelt werden. Damit kédnnen 4.724 m? Neuversiegelung vermieden werden.
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Durch  die  Vermeidung  von  Versiegelungsméglichkeiten ~ durch  die  verdnderten
Bebbauungsméglichkeiten und die Reduzierung der GRZ kann auch die zusétzliche Versiegelung
(240 m?) auf dem neuen Flurstick 389 kompensiert werden.

8.2.2 Baum- und Strauchpflanzungen

Aut einer insgesamt ca. 1.500 m?2 grolen Grinflache entlang der Semliner Chaussee, kann die
Pflanzung von standortgerechten Bdumen und Stréuchern vorgenommen v/erden. Die Pflanzung
erfolgt in Gruppen und Streifen, so dass insgesamt ca. 1.500 m?2 dauerhaft mit Gehélzen begrinte
Fléchen entstehen.

8.2.3 Baumpflanzung

Innerhalb des Geltungsbereiches sollen als Straflenbegeleitgrin nur noch 30 B&ume festgesetzt
werden. Die Baume sollen entlang der inneren ErschlieBungsstrafie "Lange Pannen" gepflanzt werden.

Samtliche andere Baumpflanzungen kénnten nur auf éffentlichen Fléchen innerhalb des Stadtgebietes
unter der Regie der Stadt Rathenow vorgenommen werden. Die B&ume koénnen somit ihre
zugedachte Wohlfahrsfunktion mittelfristig erfillen. Insgesamt missten noch 253 Bdume im
Rathenower Stadtgebiet gepflanzt werden.

Als Alternative zu den Baumpflanzungen wird empfohlen naturschutzfachlich wertvolle Mafinahmen
innerhalb  des Gemeindegebietes im  Landschaftsraum  durchzufthren. Die nachfolgend
vorgeschlagenen Mafinahmen entfalten vielféltige 6kologische Nutzen, sind aber wegen ihrer
baulogistisch anspruchsvollen Durchfihrung trotz des relativ geringen Flachenumfangs finanziell als
sehr aufwendig zu betrachten.

Es wird deshalb vorgeschlagen im Sinne eines Kostenéquivalentes die Kosten fir die Pflanzung und
Entwicklung von 253 Stk. Bdumen den nachfolgenden Abbruch-, Renaturierungs und
HabitatgestaltungsmaBnahmen entgegenzusetzen.

8.2.4 Abbruch und Renaturierung Wasserwerk Steckelsdorf

Aut dem Grundstick Gemarkung Steckelsdorf Flur 4, Flurstick 44/2 befindet sich ein altes
Wasserwerk, Brunnen und Flachenbefestigungen aus Betonpflaster. Das geschlossene Gebdgude ist
ungenutzt. Die Brunnen sind mit Boden hugelartig angedeckt. Das gesamte Geldnde ist mit
Maschendrahtzaun eingezéunt. Sémtliche nicht befestigten Flachen werden regelméfig gemdaht. Die
gesamten baulichen Anlagen und Flachenbefestigungen sollen vollsténdig zurickgebaut werden.

Die Flachen befinden sich im baurechtlichen AuBlenbereich gemdB § 35 BauGB nérdlich der
Ortslage Steckelsdorf. Das Abbruchobiekt liegt direkt am Uberregionalen Radweg. Die Flachen sind
Bestandteil des Naturparkes und Landschaftsschutzgebietes Westhavelland. Direkt nordéstlich
benachbart befinden sich das NSG Puhlsee und das FFH-Gebiet Buckow-Steckelsdorf-Géttlin.

Die Flachen sollen vollstdndig abgebrochen, entsiegelt und renaturiert werden und nicht mehr fir
eine Bebauung zur Verfigung stehen. Die renaturierten Fléchen kénnen fur Flora und Fauna als
Lebensraum genutzt werden. Das Ortsund Landschaftsbild wird deutlich verbessert, weil stérende
Hochbauten, Pflasterungen und Einzéunungen verschwinden.

Die Mafinahmen sind bereits mit Wasser- und Abwasserverband abgestimmt worden. Es erfolgte eine
artenschutzrechtliche Bewertung der Flachen und Objekte. Die Mafinahme kann sofort durchgefihrt
werden.
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8.2.5 Abbruch und Renaturierung Stremmebrticke

Aufgrund der begrenzten Kompensationsméglichkeiten im Plangebiet missen zur vollsténdigen
Kompensation der Eingriffsfolgen weitere MaBnahmen auBerhalb vorgenommen werden.

Gemdf der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) kénnen fir die durch die Planung
hervorgerufenen  Neuversiegelungen z.B. Entsiegelungen, dauerhafte Extensivierungen oder
Gehdlzpflanzungen vorgenommen werden. Weiterhin kénnen auch naturschutzfachlich sinnvolle
MaBnaohmen durchgefihrt werden, die aufgrund ihrer spezifischen Anforderung nicht direkt
flachenschart bilanziert werden kénnen.

Im Gemeindegebiet Rathenows soll im Bereich der Havelniederung an der Stremme eine alte
Brickenanlage abgerissen werden. Die Flachen werden nach Abbruch renaturiert und natirliche
Uferformationen hergestellt. Mit dem Abbruch der Bricke erfolgt eine erhebliche Beruhigung der fur
die Avifauna bedeutsamen Niederungsbereiche, da Befahren und Betreten dauerhaft unterbunden
wird. Mit dem Rickbau eréffnen sich Méglichkeiten zur Gestaltung von  Steiluferfléchen  zur
Herstellung von Brutméglichkeiten z.B. fir den Eisvogel.

Die Flachen wurden bereits in den letzten beiden Jahren auf das Vorkommen von europarechtlich
geschitzten Arten gemdéB § 44 BNatSchG Uberprift. Es konnten bis auf einzelne Bruten von
Rauchschwalben keine Hinweise auf ein Vorkommen anderer Arten erbracht werden. Die
Abbrucharbeiten sollten in jedem Fall innerhalb der Wintermonate von Oktober bis Januar erfolgen,
um Stérungen des Gebietes und der Vegetationsbestdnde méglichst gering halten zu kénnen. Der
Abbruch sollte unter einer &kologischen Baubegleitung in Zusammenarbeit mit  der
Naturparkverwaltung und der unteren Naturschutzbehérde sowie dem Nabu Westhavelland erfolgen.
Die Anrechnung des Brickenabbruchvorhabens als KompensationsmaBnahmen erfolgt Gber ein
Kostendquivalent und der zu erwartenden groBiflachigen ékologischen Effekte des Abbruchs.

8.2.6 Vorabstimmung zum geplanten griinordnerischen Konzeption

GemaB grundsatzlicher Vorabstimmung der Stadt Rathenow mit dem Landkreis Havelland wurden die
Kompensationsdefizite und die daraus abgeleiteten KompensationsmaBnahmen vorab von der
Naturschutzverwaltung geprift. Das im August 2016 vorgelegte Kompensationskonzept insbesondere
mit der Darstellung der externen KompensationsmaBnahmen wurde mit Schreiben vom 08.02.2017
das Konzept grundsatzlich bestatigt. Es wurde insbesondere der Hinweis gegeben, dass aufgrund des
noch nicht abschlieBend geklarten technischen Umbaus der Behdlter am Wasserwerk zum
Fledermausquartier vorerst auf diesen Mafinahmenteil verzichtet werden sollte. Fir die damit
entfallenen 800 m?2 Kompensationsflachen fir das Schutzgut Boden sollten andere geeignete
MaBinahmen geméfl HVE geprift und festgesetzt werden.

Aufgrund des Wegfalls des MaBnahmenteils am Wasserwerk werden fir die 800 m?
PflanzmaBnahmen von  Gehélzflaéchen im  Umfang von 1.600 m2 durchgefihrt. Das
Kompensationsverhdltnis von 1:2 entspricht den Regelungen der HVE.

Die Gemeinde Havelaue hat die Reduzierung ihrer Friedhofsfléchen beschlossen. Ein Teil der bisher
als Nebenflachen des Friedhofes genutzten Fléchen die den Charakter von Scherrasenflachen
besitzen und eingezéunt sind sollen aufgegeben werden und mit Gehélzen bepflanzt werden. Mit der
Entwicklung einer Feldgeholzfldche am Waldrand im Ubergang zur offenen Ackerlandschaft kénnen
gunstige Habitatstrukturen entwickelt werden. Die Flachen brauchen nicht mehr bewirtschaftet werden
und der Zaun kann nach Abschluss der Kulturpflege entfallen. Die Flachen befinden sich im
kommunalen Eigentum (Gemarkung Spaatz, Flur 6, Flurstick 131/4, befinden sich innerhalb des
LSG Westhavelland und kénnen sofort zur Pflanzzeit 2017/18 gestaltet werden.
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Der Abbruch der Stremmebricke als geeignete Kompensationsmafinahme wird bestétigt. Es wird der
Hinweis gegeben, dass eventuelle Verbotstatbestiénde gemdaBl § 44 BNatSchG aufgrund eines
vorgefundenen Schwalbennestes betroffen sein kénnten. Die Stadt Rathenow beabsichtigt die Briicke
in der Vegetationsruhe 2017/18 abzubrechen. Der Abbruch kann technisch nicht ohne eine
tempordre Inanspruchnahme von Vegetationsflachen am Ufer erfolgen. Es wird deshalb von der Stadt
Rathenow eine Ausnahmegenehmigung gemdf3 § 45 Abs. 7 BNatSchG und nach § 30 Abs. 3
BNatSchG gesondert beantragt.

8.2.7 Zusammenfassung zukinftiger grinordnerischer Malinahmen

In der nachfolgenden Tabelle sind die zukinftigen MaBnahmen in Art und Umfang zusammengefasst

dargestellt.
Nr. |Zukiinftige Baum- Strauch- |Flache/ Inhalt
landschaftspfle- pflanzung |pflanzung |Sonstiges
gerische MaRnahme |Stk- in m*

1 Reduzierung 4.724 m* Es konnen zusétzliche Versiegelungen
Grundflachenzahl; gegentiber rechtskréaftiger Planfassung
Vermeidung von vermieden werden. Festsetzung GRZ 0,4 mit
Versiegelung Ausschluss von Uberschreitungsmdglichkeiten.

2 Bepflanzung 1.500 Pflanzung standortheimische Arten (1 Stk/m*
Grinstreifen entlang Qualitat verpfl. Str. 60-100 cm)

der Semliner
Chaussee im

Plangebiet
3 Abbruch ca. 2.700 m° Abbruch von Hochbauten, Flachenbefestigung;
Wasserwerk extern Renaturierungs Renaturierung und Habitatgestaltung
flache
4  |Abbruch ca. 600 m®
Briucke extern Renaturierungs
flache
5 Baumpflanzung im 30 Pflanzung von standortgerechten Laubb&umen
Plangebiet als in der Mindestpflanzqualitat StU 12-14 cm
Stral3enbegleitgrOn
6 Renaturierung 1.600 Pflanzung standortheimische Arten (1~ Stk/m*
Friedhof Spaatz Qualitét verpfl. Str. 60-100 cm)
(teilweise)
Feldgehdlzpflanzung
gesamt: 30 3.100 8.024 m*

8.3  Durchfihrung und Sicherung zukinftiger grinordnerischer Mafinahmen

Zur vollstédndigen Kompensation der Eingriffsfolgen missen Fléchen auBBerhalb des aktuellen
Geltungsbereiches des B-Planes durch Abbruch, Habitatgestaltung und Renaturierung aufgewertet
werden.

Die Durchfihrung der RickbaumafBinahmen am Steckelsdorfer Wasserwerk kann in Abstimmung mit
dem Wasserverband sofort vorgenommen werden.

Der Brickenabriss kann sofort innerhalb der néchsten Vegetationsruhe erfolgen.

Die Abbruch- und HabitatgestaltungsmaBnahmen  sollten  unter enger Abstimmung von
Naturparkverwaltung, unterer Naturschutzbehérde und dem Nabu Westhavelland erfolgen. Eine
Skologische Baubegleitung wird empfohlen.

Die Pflanzungen entlang der Semliner Chaussee sowie die geplanten Baumpflanzungen kénnen ab
der néchsten Vegetationsruhe im Herbst 2017 stattfinden.
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Nach den Regelungen des § 11 BauGB soll die Absicherung der MaBBnahmen mit Hilfe eines
stadtebaulichen Vertrages erfolgen.

9 Spezieller Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung wurden im Frihjahr und Sommer 2016 auf die
faunistische Ausstattung untersucht. Schwerpunkt lag dabei auf Brutvégeln, Flederméuse und
Zauneidechsen.

Auf den Rasenflachen der zukinftigen Baufléchen konnten keine Zauneidechsen und Brutvégel
nachgewiesen werden. Horste oder standorttreue Vogelarten sowie Rastvogel konnten weder im
Plangebiet noch der unmittelbaren Umgebung nachgewiesen werden. In der ndheren Umgebung
sind auch keine Nist- oder Horststandorte bekannt.

Fur Flederméuse hat das Plangebiet keine Bedeutung. Der Bestand weist keine Strukturen auf, die als
Habitat  for Flederméuse geeignet sind. Es fehlt an  GroBbaumbestand und geeigneten
Gebéudestrukturen innerhalb der Féchen.

Der Gberwiegende Teil des Plangebietes weist erhebliche Stérwirkungen durch die Nutzung und die
regelmdfige Pflegemahd auf, die sich negativ auf die Habitatfunktion auswirken. Weiterhin werden
die Freiflachen regelmaBig als Auslaufzone fir Hunde genutzt. Teilweise stehen hier auch Fahrzeuge.

Weitere geschitzte Tierarten finden im Plangebiet keine geeigneten Habitate.

Andere Tierarten gemdf3 § 44 BNatSchG kénnen im Plangebiet aufgrund fehlender Strukturen
ausgeschlossen werden.

Es wird bei keiner europdisch geschitzten Art gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
verstofien.

Der Plan/das Vorhaben ist aus artenschutzrechtlicher Betrachtung zum aktuellen Zeitpunkt als
grundsétzlich zuléssig einzustufen. Ein Ausnahmeverfahren wird nicht erforderlich.

Aufgrund der méglicherweise langen Entwicklungszeit fir die Bebauung sollten vorsorglich die
Baugrundstiicke insbesondere in den Waldrandlagen vor der Bebauung noch einmal auf das
Vorkommen von Tierarten nach § 44 BNatSchG kontrolliert werden.

10 Umweltbericht

10.1 Aufgaben und Inhalte des Umweltberichts

GemaB § 2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist der Umweltbericht zur vorliegenden Plandnderung
als Teil der Begrindung darzulegen.

Im Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen eines Plans oder Programms untersucht,
beschrieben und bewertet. Weiterhin sollen verschiedene Alternativen aufgezeigt und geprift werden.
AuBlerdem ist die Auswahl der Varianten zu begrinden. Um den Inhalt des Umweltberichts zu
erstellen, missen schutzgutbezogene Informationen zusammengetragen werden. Diese Informationen
werden mit Hilfe von aktuellen Prifmethoden und Instrumenten der Landschaftsplanung und
Fachgutachten sowie anderen Planen und Programmen und Rechtsvorschriften (z.B. BNatSchG)
ermittelt.
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Es sollten nur Informationen fir die Erstellung des Umweltberichts bericksichtigt werden, die dem
Detaillierungsgrad des Plans oder Programms entsprechen. Die Gemeinde, die den Umweltbericht
aufzustellen hat, entscheidet selbst Gber das Ausmaf3 der Behérdenbeteiligung am Bericht.

Die jeweiligen EU-Mitgliedsstaaten kénnen eine Kopie vom Umweltbericht anfordern und ihn
gegebenenfalls auch auf Qualitét prifen, wenn Zweifel hinsichtlich des betreffenden Plans oder
Programms sowie des Umweltberichts bestehen.

10.2 Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Mit der Anderung des rechtskraftigen Flachennutzungsplans sollen die Voraussetzungen geschaffen
werden, das am Stadirand gelegene Areal stddtebaulich neu zu gestalten und an den aktuellen
Bedarf anzupassen. Die Gebietskategorie Mischgebiet soll zukinftig nicht mehr als Maf3stab der
Bebauung dienen. Es soll zukinftig ausschlieBlich Wohnbebauung mit ggf. nicht stérendem Gewerbe
zuléssig sein.

10.3  Szenarienaufstellung

Fur den Bauleitplan der wurden zwei Szenarien gebildet, die im Rahmen der SUP geprift wurden. Die
Nullvariante wurde als Szenario behandelt, das auf dem Status Quo verharrt, d.h. eine
Fléchenentwicklung im Rahmen des rechtskréftigen B-Planes erfolgt. Das zweite Szenario behandelt
die Anderung der Planung und die Bebauung als Wohnbaustandort.

Die dargestellten Szenarien werden im Folgenden erldutert.

10.3.1 Szenario | - Nullvariante

»Nach der SUP- Richtlinie der EU, Art. 5 Abs. 1 sowie nach Anhang | b) besteht ein Handlungsgebot
zur Erstellung einer Nullvariante. Sie beinhaltet eine Beschreibung der voraussichtlichen Entwicklung
des derzeitigen Umweltzustandes bei Durchfihrung der rechtskréftigen Planungen'.

Bei der Diskussion der Nullvariante fir das Plangebiet wird davon ausgegangen, dass auf den
Fléchen die bauliche Entwicklung im Rahmen der Festsetzungen stattfindet. Die Fldchen kénnen im
Rahmen der Gebietskategorie Mischgebiete mit der GRZ 0,6 und den Uberschreitungsméglichkeiten
dann weiterhin bebaut werden. Es werden damit erhebliche Neuversieglungsméglichkeiten bis zu 80
% der Bauflachen hervorgerufen.

Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtbeplanung langfristig stérkere Eingriffe in Natur und
Landschaft auftreten wisrden als bei einer Anderung des Planes und der Bebauung im Rahmen von
einer festgesetzten GRZ 0,4 ohne Uberschreitungsméglichkeiten.

10.3.2 Szenario Il - Anderung der rechtskraftigen Bauleitplanung

Im Szenario Il wird von der Anderung des rechtskréftigen Planes ausgegangen. Durch die Anderung
eines rechtskraftigen B-Planes wird die grundsatzliche Méglichkeit eréffnet, auf Teilen der Flachen
eine neue Wohnbebauung im Rahmen der aktualisierten Festsetzung Wohnbaufléche zu
verwirklichen. Die Entwicklung folgt dem aktuellen Standortcharakter, der durch Wohnhéuser geprégt
ist.

Der Verzicht auf die gewerbliche Entwicklung am Standort fihrt zu einer deutlichen Minderung der
Flachenversiegelung durch Bebauung und der zu erwartenden Immissionen.
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10.4 Derzeitiger Umweltzustand

Im Punkt b) des Anhanges | der SUP Richtlinie wird der derzeitige Umweltzustand der einzelnen
Schutzgiter sowie die Nullvariante, die sich bei der Durchfihrung des Planes ableitet, dargestellt. Die
ermittelten Ergebnisse sind im Wesentlichen aus dem Landschaftsplan der Stadt Rathenow und dem
GOP fir den B-Plan "Lange Pannen" entnommen.

10.4.1 Schutzgut Boden

Das Gelénde noch unbebaute Geldnde des Plangebietes ist vielfach von Aufschittungen und sowie
sandigen  Schichten unterschiedlicher Méchtigkeit bedeckt. Die Verkehrsfléchen und die
Wohnbebauungen wurden durch Auffillung Uberpragt. Natirliche Bodenverhélinisse sind nur noch
auf den bewaldeten Fléchen am Rande des Plangebietes in Richtung Westen und Norden zu finden.
Auf den sonstigen Flachen fand bereits eine sehr starke anthropogene Uberprégung statt.

10.4.2 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das Grundwasser steht im gesamten Unfersuchungsraum entsprechend der Boden- und
Hohenverhdlinisse und in Abhdngigkeit von der Wasserfihrung der Havel sehr oberfléchennah an.
Das Grundwasser flieBt in Richtung Nordwesten zum Hohennauener See und der Havel. Das
Grundwasser ist gegeniber fléchenhaft eindringenden Schadstoffen Gberwiegend nicht geschitzt, da
der Anteil bindiger Bildungen in der Versickerungszone relativ gering ist.'

Oberflachengewdisser

Oberfléchegewdésser sind im Plangebiet und in der néheren Umgebung nicht vorhanden.

10.4.3 Schutzgut Pflanzen, Tiere und Lebensraume

Potenziell natirliche Vegetation (PNV)

Die ,potenziell natirliche Vegetation" stellt das theoretische Artengefige der Vegetation dar, die sich
unter den gegenwdrtigen Umweltbedingungen ohne anthropogene Einflisse einstellen wirde (vgl.
Ellenberg 1986). Die Verbreitung der potenziell natirlichen Vegetation in der Region folgt im
Wesentlichen den Feuchteverhélinissen der Baden.

Entsprechend den geologischen, edaphischen und klimatischen Bedingungen wirden sich im
Planungsgebiet Kiefernwéldern mit Birken und Stieleichen einstellen.

Reale Vegetation und Fléchennutzung

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um ein junges Siedlungsgebiet, das durch Wohnbebauung
und Verkehrsanlagen sehr stark anthropogen Gberpréagt wurde. Die unbebauten Flachen sind zum
Teil vegetationsfrei oder mit regelmdBig gemdhten Rasenfldchen bedeckt. Randlich sind einige
Bédume und Stréucher zu finden. Das nordwestliche Plangebiet wird durch einen Eichenmischwald
gepragt. In den Garten der Wohnbebauung finden sich Uberwiegend Ziergehélze, gréfiere Baume
fehlen hier fast vollsténdig. Im Westen bildet die Semliner Chaussee die Grenze im Osten begrenzen
Kieferforsten mit einzelnen Laubb&umen das Plangebiet.
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Fauna

Spezielle faunistische Untersuchungen fanden im Plangebiet in Bezug auf die Untersuchung von
Zauneidechsen und bodenbritenden Vogelarten in der Saison 2016 statt. Aufgrund der
Biotopstruktur ist Uberwiegend mit Tierarten der Siedlungen und des Siedlungsrandes sowie der
Waldrdnder zu rechnen. Anspruchsvollere Tierarten finden im Bearbeitungsgebiet nur eingeschrankte
Habitate. Durch die Nahe zu den Wald- und Forstflachen im Osten und Norden kénnen einige
Tierarten auf den Freifléchen des Plangebietes Nahrungshabitate besitzen. Das gesamte Plangebiet
ist mit StraBen durchzogen Am gesamten Vorhabensstandort ist durch die langjéhrige Nutzung und
Gelandegestaltung mit den typischen anthropogenen Stérungen zu rechnen, die nur angepassten
Tierarten dauerhafte Habitate bietet.

10.4.4 Schutzgut Klima / Luft
Fur das Bearbeitungsgebiet sind nach dem DEUTSCHEN WETTERDIENST POTSDAM 1992 (agrar-

meteorologischer Dienst) die Messwerte der néchstgelegenen Wetterstation Brandenburg Gérden (ca.
35 km sudlich des Bearbeitungsgebietes) Ubertragbar.

Die Daten des agrarmeteorologischen Dienstes erméglichen die vergleichende Darstellung des 30-
ighrigen Mittels der Jahre 1951-80 von Temperatur, Niederschlag, potentieller Evapotranspiration
(Verdunstung durch Pflanzenbestand, unter Annahme einer optimalen Wasserversorgung) und
klimatischer Wasserbilanz (Differenz zwischen Niederschlag und potentieller Evapotranspiration). Die
mittleren Monatssummen der Niederschldge betragen fir Gérden 560 mm/a. Der Monat der
geringsten Niederschlége ist der Februar (ca. 33 mm), die héchsten Niederschlage fallen im Juni (ca.

68 mm).

Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt bei 8,7° C, der kalteste Monat ist der Januar mit
durchschnittlich -0,5° C, der warmste Monat ist der Juli mit 17,9° C.

Die Vegetationsperiode umfasst im Mittel den Zeitraum vom 25. Mérz bis zum 13. November (ca.
235 Tage). Die Hauptwachstumszeit liegt zwischen dem 30. April und dem 12. Oktober (ca. 165
Tage).

10.4.5Schutzgiter Landschaftsbild und Erholungswert der Landschaft
Orts- und Landschaftsbild

Das Gebiet befindet sich am Rande der Stadt Rathenow in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Waldgebiet des Rathenower Stadtforstes. Teile der Flachen sind bereits mit Wohnhdusern bebaut. Die
freien Baugrundsticke sind durch krautige Vegetation geprdgt und haben den Charakter von
Odland. Mit den umgebenden Wald- und Forstflachen ist das Plangebiet sehr gut in den
Landschaftsraum eingebunden.

Erholung

Das Plangebiet hat keine besondere Bedeutung als Erholungsgebiet.

10.4.6Kultur- und sonstige Sachgiter (Schutzgut gemaf 8§ 2 UVPG)

Kultur und Sachguter werden durch das Vorhaben nicht berthrt.
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10.4.7 Biologische Vielfalt

Die Gehdlzstrukturen am Rand des Plangebietes sind als Strukturelemente von Wert. Der
Uberwiegende Flachenanteil im Geltungsbereich ist durch Bebauung, StraBlenfléchen, Ruderalfluren
und Scherrasen gekennzeichnet.

Insgesamt ist die biologische Vielfalt aufgrund der Lage und der strukturellen Ausprégung des
Planungsgebietes nur relativ gering. Samtliche Flachen sind sehr stark anthropogen Gberpragt und
werden intensiv genutzt. Vorwiegend ubiquitére Arten besiedeln die aktuellen Strukturen.

10.4.8 Belange nach 81 Abs. 6 Nr. 7c BauGB (Menschen und Gesundheit,
Bevolkerung insgesamt)

Es handelt sich bei dem Standort um eine bereits erschlossene Teilflache eines faktischen
Wohnbaustandortes am Rand der bebauten Siedlung. Mit der Einbindung durch die umgebenden
Siedlungsfléchen sind die siedlungstypischen Schall- und Lichtimmissionen vorhanden. Das Plangebiet
hat aufgrund der Kleinteiligkeit keine besondere Erholungsfunktion.

10.4.9 Wirkungsgefluge

Das Plangebiet ist Uberwiegend durch Wohnbebauung, Stralenfléchen und Rasen geprdgt.
Angrenzend befindet sich Intensivackerland und léndliches Siedlungsgebiet. Aufgrund der Strukturen
und der eingeschrankten Habitateignung sind dauerhaft nur ubiquitéren Arten zu finden. Der Grad
der aktuellen Versieglung ist als mittel einzuschétzen, den Uberwiegenden Versiegelungsanteil entsteht
aktuell durch die vorhandene Strafle und Gehwege.

10.4.10 Natura 2000 - Gebiete

Durch die Planung werden keine Natura-2000-Gebiete berihrt.

10.4.11 Wechselwirkungen (81 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die Ausprégung des Vegetationsbestandes und der vorhandene Versiegelungsgrad hat Einfluss auf
den Grundwasserhaushalt, und dessen Neubildungsrate. Das natirliche Bodengefige st
Voraussetzung fir die Entwicklung von standortgerechten Pflanzengesellschaften. Diese wiederum
sind Lebensraum von typischen Tierarten. Die Bebauung und Versiegelung haben Einfluss auf die
lokalklimatischen Verhélinisse, insbesondere auf die Lufthygiene.

Die Ausprdgung des Lebensraumes hat Einfluss auf die Erholungsfunktion sowie das Empfinden zur
Wahmehmung des Orts- und Landschaftsbildes.

10.4.12 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes

Die im Kapitel dargestellten Prognosen werden in den nachfolgenden Abschnitten schutzgutbezogen
untersetzt. Allgemein gilt, bei der Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes sind nur die
unvermeidbaren  erheblichen  Auswirkungen  zu  ermitteln.  Auswirkungen,  die  nicht
entscheidungsrelevant sind, werden nicht dargestellt. Dabei ist die Ermittlung unmittelbar mit den im
Einzelfall zu bericksichtigenden Erheblichkeitsschwellen in Verbindung zu setzen. Etwaige
Summationswirkungen mit anderen Vorhaben sind gleichfalls darzulegen.

-21 -



Stadt Rathenow - Begriindung zur 2. Anderung des FNP im Teilbereich Bebauungsplan Nr. 10 "Lange Pannen'

Erheblich sind Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts, des Landschaftsbildes
oder des Erholungswertes der Landschaft, wenn diese, sich deutlich spirbar negativ auf die einzelnen
Faktoren des Naturhaushalts, des Landschaftsbildes bzw. des Erholungswertes der Landschaft und
deren Wechselbeziehungen auswirken und deren Funktionsfahigkeit wesentlich stéren.

Lt. Kommentar der §§1 bis 19 f BNatSchG von LOUIS, S. 207 ist eine Beeintrachtigung erheblich,

wenn:

..."sie erkennbar nachteilige Auswirkungen aufei®zelnen Faktoren des Naturhaushaltes
hat und folglich deren Funktionsfahigkeit wesehtktort..."

Unter "erkennbar" ist hier zu verstehen, dass die Auswirkungen ohne weiteres, d. h. ohne aufwendige
Untersuchungen feststellbar sein missen.

Im Folgenden werden zwei Szenarien im Bezug auf die jeweiligen Schutzgiter néher erldutert:

Tabelle: Prognose der zu erwartenden Auswirkungen
Schutzgut Beeintrachtigungsfaktoren Prognose
Szenarien

a) die Durchfihrung der Planung und
b) die Nichtdurchfthrung der Planung

Flora / ¢ Flacheninanspruchnahme Der Verlust von Vegetationsfléchen durch Baumafinahmen ist erheblich. Durch
Fauna  Entfernen und Gberprégen von die Neubauvorhaben kénnen bisher unbebaute Fléchen bebaut und versiegelt
Vegetation werden. Der Vegetationsverlust umfasst zum Grof3teil Rasenfléchen. Die
+ randliche Beeinflussung/ dauerhaft Gberbauten und vollversiegelten Fléchen stehen als Lebensraum nicht

Zerschneidung von

mehr zur Verfigung. Dabei ist auch zu beriicksichtigen, dass es sich bei den
Lebensrdumen

Fléchen um bereits Uberprégte Bereiche mit den entsprechenden Stérwirkungen
durch Licht, Lérm und Bewegungsreize handelt. Durch die Adaption kénnen nur
einzelne Tierarten mit den Uberprédgten Strukturen gut zu Recht kommen.

¢ |mmissionen sowie
Stérungspotenzial

Durch die geplanten Bepflanzungen kénnen neue Lebensréume geschaffen
werden. Durch Bepflanzung entstehen so Habitate fir Siedlungs- und
Siedlungsrandbewohner. Eine Inanspruchnahme von wertvolleren
Lebensrdumen findet durch das Planvorhaben nicht statt.

a)

Baubedingt: Voribergehend sind Verlérmung, visuelle Stérungen, sowie
Erschitterungen zu erwarten

Anlagenbedingt: Vegetationsbestédnde gehen verloren, betroffen sind
Uberwiegend Rasenfléchen.

Betriebsbedingt: keine

b)

Es kommt zu keinen Veréinderungen. Die Rasenfléchen stehen nur
eingeschréinkt als Lebensraum zur Verfigung

Boden e Erdarbeiten Die Beeintrichtigungen des Bodens durch die Bebauung sind erheblich.
¢ Versiegelung Fléchen werden dauerhaft versiegelt. Auf den versiegelten und Gberbauten
* Schadstoffeintrag Fléchen gehen die Bodenfunktionen dauerhaft verloren. Die Eingriffe in das

Schutzgut Boden werden durch den Neubau von befestigten Verkehrsfléchen
und dem Neubau von Gebéduden hervorgerufen.

a)

Baubedingt: Erdarbeiten fihren zum Teilverlust der Bodenfunktion, zu
Versieglungen und zu einem erhéhten Risiko des Schadstoffeintrags
Anlagenbedingt: Durch den Bau von Verkehrsfléchen und dem Errichten von
Gebéuden kommt es zum vollstéindigen Verlust der Bodenfunktion. Verlegung
von Abwasserleitungen und Medienkabeln werden die Bodenverhdaltnisse
Uberpragt.

Betriebsbedingt: Das steigende Verkehrsaufkommen fohrt zu einem erhdhten
Risiko des Schadstoffeintrags.

b)

Eine Nichtbebauung fihrt zu keiner Beeintréichtigung des Bodens bei
Einhaltung der geltenden Vorschriften gemaf § 17 Abs. 2 des Bundes —
Bodenschutzgesetztes.

Oberflachen | Es sind im Plangebiet und der ndheren Umgebung keine Oberfldchengewdsser vorhanden.
gewdisser
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Schutzgut Beeintrachtigungsfaktoren Prognose
Szenarien
a) die Durchfihrung der Planung und
b) die Nichtdurchfihrung der Planung
Grundwasser | * Versiegelung Die Beeintréchtigungen des Schutzgutes Grundwasser sind im direkten

 Schadstoffeintrag Zusammenhang mit den Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden zu sehen.
Durch die Versiegelung, kommt es zum Verlust versickerungswirksamer
Flachen. Allerdings weist die Versickerung des Abflusses von befestigten
Fléchen einen hohen Wirkungsgrad auf, so dass die Grundwasserspeisung
letztlich nicht wesentlich gemindert wird. Das anfallende Niederschlagswasser
soll auf dem Grundstiick der Versickerung zugefihrt werden. Schadstoffeintrag
findet durch das Vorhaben nicht statt, anfallende Abwdésser werden in die
geschlossene Kanalisation eingeleitet.
a)
Baubedingt: Beeintréichtigung von Versickerungsfléchen durch
Teilversiegelungen
Anlagenbedingt: Verlust von Versickerungsflachen durch Uberbauung und
Versiegelungen
Betriebsbedingt: keine
b)
Es kommt zu keinen Veréinderungen.

Klima/ Luft ¢ Verdnderung lokalklimatischer Der Vegetationsverlust im Bereich der Neubauvorhaben umfasst nur krautige
Verhaltnisse Verlust der Vegetation. Eine messbare Auswirkung auf die kleinklimatischen Verhélinisse ist
Ausgleichsfunktionen nicht abzuleiten. Eingriffe in die Schutzgiter Klima und Luft finden durch die

* Beeintréchtigung des Vorhaben nicht statt.

Luftaustausches a)

* Beeinfrachtigung der Luftqualitat Baubedingt: erhohte Verldérmung und Emission

* Schadstoffeintrag Anlagenbedingt: keine
Betriebsbedingt: Das steigende Verkehrsaufkommen fohrt zu einem erhdhten
Risiko von Schadstoffeintréigen.
b)
Es kommt zu keinen Veréinderungen.

Orts- und e Zerschneidungseffekt, bauliche Die zukinftige Bebauung des Gebietes ist ins Verhélinis zu der bestehenden

Landschafts- Dominanz Auspréigung des Gebietes und dessen Umgebung zu setzen. Danach fihrt die

bild / * Visuelle und akustische Stérung, | Neugestaltung des Gebietes zu einer Verénderung des Orisbildes. Mit der

Erholungs- * Immissionsbelastung durch Bau | Gesamtentwicklung wird die allgemeine Erholungseignung des Gebietes nicht

wert und Nutzung verschlechtert.

a)
Baubedingt: Temporére visuelle und akustische Stérungen
Anlagenbedingt: visuelle Uberpréigung
Betriebsbedingt: durch Erhdhung des Verkehrsautkommens zusétzliche
akustische Stérungen.
b)
Es kommt zu keinen Verdnderungen
.. . )
Biologische ° Flochenmonspr-uchno‘hme Baubedingt: Fléicheninanspruchnahme und tempordre Vegetationsverluste,
Vielfalt ° En’rferngn und Uberpréigen von Uberwiegend krautige Vegetation.
Vege’fohon ] Anlagenbedingt: Es kommt zum Vegetationsverlust durch Uberbauung.
° rondhche' Beeinflussung/ Betriebsbedingt: Mit Reifung der Siedlung und der Bepflanzung kénnen neue
Zerschniﬂdung von Habitate und Strukturen insbesondere fir siedlungsbewohnende Tier- und
Lebensrgumen Pflanzenarten entstehen.
* Immissionen sowie b)
Stérungspotenzial Es kommt zu keinen Verdnderungen
e Schadstoffeintrag

Kultur- und Im B—Plangebiet existiert mit dem Bahnhofsgebdude und dessen Umfeld ein denkmalgeschitztes

sonstige Ensemble. Die Planungen fihren zu keinen Beeintréchtigungen von Kultur- und Sachgditer.

Sachgter

. a)

Belange nach | « Flacheninanspruchnahme Baubedingt: Baulérm, tempordrer Fahrzeugverkehr, Staubbelastung

§1 Abs. 6 Nr. | * Enfferngn und Gberpréigen von Anlagenbedingt: visuelle Verénderungen und Verénderungen der

7c BauGB Vege%’ro‘hon ] lokalklimatischen Verhéltnisse.

(Menschen ‘ Immwsmnen sowie Betriebsbedingt: Erhéhung des Verkehrsautkommens und den damit

und S’rorungspo’renzml o verbundenen Belastungen. Bei Beachtung der gesetzlichen Rahmbedingen und

Gesundheit ¢ Verdee‘rung lokalklimatischer Normen sowie bei der Beriicksichtigung des Vermeidungsgebots, sind keine

= ! Verhdltnisse, Verlust der Beeintréchtigungen zu erwarten.
BeVOIkerung Ausgleichsfunktionen, b)
insgesamt) * Beeintréchtigung des

Luftaustausches

Es kommt zu keinen Veréinderungen
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Stérungspotenzial

¢ Beeintréchtigung des
Luftaustausches

e Schadstoffeintrag

Schutzgut Beeintrachtigungsfaktoren Prognose
Szenarien
a) die Durchfihrung der Planung und
b) die Nichtdurchfihrung der Planung
 Beeintréchtigung der Luftqualitét
e Schadstoffeintrag
e Zerschneidungseffekt, bauliche
Dominanz
 Visuelle und akustische Stérung
. L 3
Wirkungs- ° Flacheh|nanspru§hn0hme Baubedingt: Bei Beachtung der gesetzlichen Rahmbedingen und Normen sowie
gefuge * Immissionen sowie bei der Beriicksichtigung des Vermeidungsgebot, sind keine Beeintréchtigungen

zu erwarten.

Anlagenbedingt: Vegetationsverlust durch Versieglung. Erhéhung der
Rickstrahlungswerte durch Uberbauung und Versiegelung. Die
Grundwasserneubildung wird verringert.

Betriebsbedingt: Der direkte Abfluss des Niederschlagswassers wird durch die
Versieglung verstéarkt.

b)

Es kommt zu keinen Verédnderungen

Natura 2000

Durch die Planung werden keine

Natura-2000-Gebiete beriihrt.

— Gebiete
. )
Wechsel- ‘ Flochemnonsprychno‘hme Mit der Bebauung und ErschlieBung des Plangebietes erfolgen eine
wirkungen ‘ En’rferngn und Gberpréigen von Neuversiegelung und der Verlust von Vegetationsbesténden. Der Lebensraum
(81 Abs. 6 Veggtoﬁon ) wird Gberprdgt und es werden lokalklimatische Verhéltnisse veréindert. Das
Nr. 7i ° Immwsmnen sowie Ortsbild wird veréndert, gewohnte Sichtbeziehungen gehen verloren und es
BauGB) S’rotungspo’renmol o erhéht sich die bauliche Dominanz im Siedlungsraum.
* Verdnderung lokalklimatischer b)
Verhdlnisse Keine Veréinderungen zum Istzustand. Die Wechselwirkungen bleiben bestehen.
e Verlust der Ausgleichsfunktionen
¢ Beeintréchtigung des
Luftaustausches
« Beeintréchtigung der Luftqualitét
e Schadstoffeintrag
e Zerschneidungseffekt, bauliche
Dominanz
* Visuelle und akustische Stérung
10.4.13 Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Es wurde festgestellt, dass die Auswirkungen der Planung im Wesentlichen aus der weiteren

Bebauung selbst bestehen. Die Verkehrsflachen als wesentlicher Versiegelungsanteil im Plangebiet
sowie die medientechnische ErschlieBung ist bereits weitgehend abgeschlossen. Mit einer Bebauung
der Flachen entsteht ein Teilverlust des Lebensraumes. Versiegelungen und Lebensraumverluste sind

innerhalb des Naturraums ausgleich- und ersetzbar.

10.4.14

Zusammenfassung Prognose der zu erwartenden Auswirkungen

In der nachfolgend zusammenfassenden Prognose sind die Auswirkungen auf die Schutzgiter

dargestellt.

Tabelle: Prognose der Auswirkungen

LNnnNc

Wirk- | wirkfaktor

Umweltbereiche

=24 -




Stadt Rathenow - Begriindung zur 2. Anderung des FNP im Teilbereich Bebauungsplan Nr. 10 "Lange Pannen'

3] = g
— o 5 ‘_*E [} g
fa} O = i< =2 ] =)
c | 8| « | & s2|s2| 5| >] %8¢
() © N o = © , @© @© (0] n o
° = £ c (o] G S 0 < (%] < o) S
o k] = [ = B > + 0 B [5} c S
o c X = = c O oL =] i) =] «
= o o9 e L =2 = D
15} = g = ° S g
- S o 3
< o0 zZ
Baustelleneinrichtung o O O [ ) (] (] (] O O
=
Q
é: Hoch- und Tiefbau [ ] @) @) (] o o o o e e
.:g
§ Landschaftshau Y O 0O 0O e} P PY o 0 0
Transport/ Verkehr () O O O () () (@) O O
Baukorper [ ] ) [ ] | O O O
[0}
o))
‘_g Wege, Verkehrsflachen ] Y ] ] 0] '®) '®)
<
Griin- und Freiflachen + + + + + + + + +
Transport- und
Verkehrsaktivitaten O O
o
@ Nutzung der
= Wohngebaude
m
Grin- und Freiflachen

+ positive Auswirkungen zu erwarten

e: keine bis geringe Beeintréchtigung zu erwarten
o vorUbergehende Beeintréchtigung zu erwarten

e mittlere bis hohe Beeintrachtigungen zu erwarten
m erhebliche Beeintrdchtigungen zu erwarten

10.4.15 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Zur Umsetzung der Planungsziele bestehen unter konomischen und territorialen Gesichtspunkten
keine Alternativen. Mit dem Verzicht auf die gewerbliche Entwicklung am Standort und einer nur noch
verhéltnismaBig geringeren Neubebauung des Plangebietes mit Wohnhdusern kann ein Beitrag zum
Ressourcenschutz geleistet werden.

10.5 Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Ziel der Stadt Rathenow ist es, den bestehenden Bebauungsplan zu @ndern. Mit der Anderung
werden die rechtlichen Grundlagen entzogen, auf den bisher unbebauten, relativ grofien Baufeldern
gewerbliche Bebauung zu errichten. Mit dem Verzicht auf eine gewerbliche Bebauung am Standort
ergibt sich zukinftig ausschlieBlich die Méglichkeit der baulichen Entwicklung im Rahmen der neuen
Festsetzung "Wohnbaufléche". Mafistab dafir bildet die in der Umgebung der Fléchen vorhandene
Bebauung. Diese ist gepragt durch Einfamilienhéduser. Mit der zukinftig verringerten Bebauungsdichte
kénnen Entlastungen insbesondere der Schutzgiter Boden und des Lebensraumes erfolgen.
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Zur Planung bestehen im Stadtgebiet nur wenige Alternativiésungen oder anderen Standorte zur
Verwirklichung der gewinschten Entwicklungsziele. Die Begrenzung der Bebauung fihrt zu einem klar
definierten Siedlungsrand. Durch die Begrinungen erfolgt die Gestaltung eines harmonischen
Ubergangs in die waldartige Umgebung des Plangebietes.
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11 Rechtsgrundlagen, Quellen

Fur das Planverfahren wurden die folgenden Rechtsgrundlagen zum angegebenen Stand zugrunde
gelegt.
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das durch Artikel T des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September
2008, S. 226), zuletzt gedndert 19.05.2016, (GVBI. /27 Nr. 14)

Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfihrungsgesetz- BbgNatSchAG) Vom 21. Januar 2013
(GVBI.I/13, [Nr. 03, ber. (GVBI.I/13 Nr. 21)])

EG-Richtlinie 92/43 Fauna — Flora - Habitat-Richtlinie (FFH-RL) vom 21.05. 1992, gedndert durch
Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27.10.1997 (ABI. EG Nr. L 305/42)

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. BBI S.
215 1)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Art. 19 Gv. 13.10.2016 1 2258

Landesplanungsgesetz und Vorschaltgesetz zum Landesentwicklungsprogramm fir das Land
Brandenburg (Brandenburgisches Landesplanungsgesetz- BbgLPIG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. Dezember 2002
(GVBL.1/03, S.9), gecéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juni 2006
(GVBL.I/06, [Nr. 08], S.96, 99)

Ministerium fur léndliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg
(MLUV); Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung im Land Brandenburg; April 2009

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) die durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) gedndert worden ist"

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist

Verordnung Uber die Zusténdigkeit der Naturschutzbehérden (Naturschutzzusténdigkeitsverordnung -
NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. Il Nr. 43)

Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung -
BArSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258 (896)), gedndert durch Art. 2 G v.
12.12.2007 (BGBI. 1 2873)
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