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1 Grundlage

1.1 Anlass und Erfordernis

Das im rechstkréftigen B-Plan ,Herrenlanke” festgesetzte Mischgebiet ist im Hinblick auf die aktuelle,
allgemeine, stadtebauliche Entwicklung nicht mehr zeitgeméB. Es sollen deshalb zu Gunsten einer
stédtebaulich vertraglichen Entwicklung der geltende B-Plan durch Neuaufstellung gedndert und die
Weichen fir die Weiterentwicklung des beliebten Wohnbaustandortes am Wasser gestellt werden.

Im Parallelverfahren wird der rechtskréftige Flachennutzungsplan zu Gunsten einer Wohnbaufléche
gedndert.

Die gewerbliche Nutzung soll im Gebiet keine Rolle mehr spielen.

1.2 Rechtsgrundlagen und Verfahren

Der Fléchennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung gibt die Entwicklungsrichtung fir die
nachgeordnete Bebauungsplanung vor. Er legt Grundséitze fur die stédtebauliche Ordnung dar. Der
normalerweise folgende und aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungsplan ist die
verbindliche Stufe der von den Kommunen in eigener Verantwortung erstellten Bauleitplanung. Diese
soll eine geordnete stédtebauliche Entwicklung und eine, dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende, sozial gerechte Bodennutzung gewdhrleisten und dozu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln. Aufgabe ist damit nicht nur die Planung und Ordnung der baulichen Entwicklung. Es ist
die Gesamtheit der auf den jeweiligen Raum bezogenen Nutzungsanspriiche zu erfassen und ein am
Ziel geordneter réumlicher Entwicklung orientierter Ausgleich zwischen den verschiedenen
Nutzungsanspriichen zu schaffen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuches in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634, sowie der 4. Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786, im so genannten Normalverfahren.

Die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]) wird beachtet.
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2 Planungsrelevante Vorgaben
2.1 Ziele der Landes- und Regionalplanung

2.1.1 Regionalplanung

Die Regionalplanung ist die Ubergeordnete und zusammenfassende Landesplanung einer Region
gemdfB § 1 BbglPIG. Sie vertieft die Grundséitze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung und
bildet die Grundlage fir die Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung.

Die Ziele und Grundsétze der Regionalplanung sind als sonstige Erfordernisse bei der Aufstellung von
Bauleitplanen bzw. als dffentliche Belange bei der Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben in der
Abwdagung bzw. bei der Ermessensausibung zu bericksichtigen (§ 4 Abs. 2 ROG).

Die Ziele und Grundsétze der Regionalplanung sind als sonstige Erfordernisse bei der Aufstellung von
Bauleitplanen bzw. als dffentliche Belange bei der Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben in der
Abwdagung bzw. bei der Ermessensausibung zu bericksichtigen (§ 4 Abs. 2 ROG).

Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hat mit acht Urteilen vom 5. Juli 2018 den
Regionalplan ,Havelland-Flaming 2020" {ir unwirksam erklért.

2.1.2 Raumordnung und Landesplanung

GemdB § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB wurde bei der Gemeinsame Landesplanungsabteilung
des Ministeriums fur Infrastruktur und Raumordnung nach den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung angefragt.

2.2  Schutzausweisungen, Aussagen der Landschaftsplanung und sonstige
raumwirksame Vorgaben

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb, des am 25. Juni 1998, gemdall § 26 BbgNatSchG
bekannt gemachten Naturparkes ,Westhavelland”. Zweck der Ausweisung des Naturparkes ist die
Bewahrung des brandenburgischen  Natur-  und  Kulturerbes.  Hier sollen  beispielhaft
umweltvertrigliche Nutzungsformen in Ubereinstimmung mit Naturschutzerfordernissen praktiziert
werden. Zweck ist weiterhin die einheitliche Pflege und Entwicklung des Gebietes fir die Erhaltung
und Férderung vielféltiger Lebensrdume und der naturvertréglichen Erholung sowie die Bewahrung
und Entwicklung einer eiszeitlich gepragten und historisch gewachsenen Kulturlandschaft.

Der Geltungsbereich befindet sich auBlerhalb von Landschaftsschutzgebieten, Naturschutzgebieten
und FFH-Gebieten.

Westlich an den Geltungsbereich grenzen das Landschaftsschutzgebiet Westhavelland, und die
Naturschutz und FFH-Gebiete Untere Havel Nord an.

2.3 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im sidwestlichen Teil der Stadt Rathenow. Die Fléche des
Geltungsbereichs ist von der Milower Strale (B 102) Uber die Strae ,An der Gasanstalt” im
nordlichen Teil des Geltungsbereiches und Gber die Gustav Freytag-Strale im mittleren Teil des
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Geltungsbereichs von Osten aus zu erreichen. Im Westen bilden die unbebaute Niederung und der
Verlaut der Havel die natirliche Siedlungsgrenze.

Die Umgebung des Geltungsbereichs wird durch gewerbliche Bebauung geprégt. Im Norden grenzen
Lagerflachen und das Betriebsgelénde eines metallverarbeitenden Betriebes an. Im Osten befinden
sich Reste der ehemaligen Ziegelei. Die Backsteingebdude werden als Wohngebdude genutzt. Weiter
im Osten auBlerhalb des Geltungsbereichs befindet sich ein gréBeres Einzelhandelsgebiet mit dem
Charakter eines Einkaufszentrums. Im Stden grenzt hinter den bereits mit Wohnhéusern bebauten
Flachen ein Betrieb fur Verpackungsmaterialien an.

) A \/

Das Plangebiet befindet sich im
stidwestlichen Teil der Stadt Rathenow
zwischen der Regionalbahnlinie -
Rathenow - Brandenburg und dem
Havelaltarm "Herrenlanke".

T

FE i \ \ \

Abbildung 1:  Lage des Plangebietes in der Stadt Rathenow; Grundlage TK 50

2.4  Bebauung und Nutzung

2.4.1 Historische Nutzung

Schon in der Preulisch geologischen Karte von 1871 ist an der Herrenlanke im Bereich des heutigen
Geltungsbereichs ein Ziegeleigelénde dargestellt. Die Néhe zur Havel als natirlicher Transportweg
wurde schon sehr frih als Standortvorteil fir eine gewerbliche Nutzung erkannt. Die Fléchen wurden
im Folgenden vom Gewerbe und der Industrie genutzt. Ein Bahnanschluss und spéter auch ein
Werkshafen an der Havel boten ginstige verkehrstechnische Voraussetzungen. Innerhalb des
Anderungsbereiches und in der direkten Umgebung waren in der Vergangenheit verschiedenen
Betriebe ansdssig. Das Gaswerk, die Ziegelei, eine Brauerei, eine Growéscherei, das Permutit-Werk
und metallverarbeitende Betriebe sowie Kleingewerbe prégten die Flachen. Dariber hinaus waren
Bahnflachen mit Gleisen und Lagerfléchen u.a. fir Kohle zu finden. Mit der politischen Wende 1990
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verloren die anséssigen Betriebe ihre wirtschaftliche Grundlage und mussten schlieBen. Die
leerstehenden Zweckbauten wurden dann zwischenzeitliche als Verkaufsflachen oder Lager genutzt.
Der Mit der dann einhergehenden Nutzungsaufgabe begann ein zunehmender Verfall, der schlief3lich
zu einem grofizigigen Abbruch der Substanz fihrte. Die verbliebene Bausubstanz friherer Zeiten
beschrankt sich auf Reste der ehemaligen Ziegelei und eine gréfiere Halle an der Herrenlanke.

Nach der Rechtskraft des B-Planes "Herrenlanke" wurde im sidlichen Teil ein bestehender Graben
erweitert, ErschlieBungsanlagen gebaut und ausschlieBlich mit Einfamilienhéusern bebaut.

2.4.2 Aktuelle Nutzung

Der berwiegende Bereich des Geltungsbereiches ist derzeit durch Odland gekennzeichnet. Die
ehemaligen Gewerbe und Industriebauten, die in gréBerem Umfang die Fléchen Uberpragten sind
bereits weitgehend abgerissen worden. Im Osten prégen die als Wohnhaus genutzten
Backsteingebéude der ehemaligen Ziegelei und ein Einfamilienhaus mit Gartenfléchen die
Strukturen.

Durch die Nutzungsauflassung sind weite Teile des Gebietes durch Ruderalfluren und im
nordéstlichen Teil durch Robinienvorwaldstadien geprégt. Im Westen bilden der Havelaltarm
,Herrenlanke” und die Havel die Gebietskulisse. Die Ufer des Altarmes sind im Geltungsbereich mit
schmalen Réhricht und Seggenstreifen bestanden. Stellenweise ist das Ufer durch frihere industrielle
Nutzung durch Befestigungen noch Gberprégt und besitzt nur bedingt einen natirlichen Charakter.
Uferabschnitte werden derzeit intensiv von Anglern genutzt. Auf weiten Teilen des Gebietes waren
noch verschiedenste Flachenbefestigungen wie Beton, Asphalt, Schotter oder alte Gleisanlagen zu
finden. Vieles davon ist in den letzten Jahren Stiick fur Stick abgebrochen worden.

2.5 Landschaftsdkologische Situation

2.5.1 Boden

Nach Auswertung der Geologischen Karte gehért der Planungsraum zur Unteren Havelniederung.
Das Plangebiet befindet sich am Rande einer stark erodierten Grundmoréneninsel. Die Fléche liegt
erhdht zur westlich angrenzenden Havelniederung. Das flache Gebiet liegt etwa auf einer Héhe von
mehr als 28 m Gber NN.

Auf den Flachen sind Sandstandorte mit durchléssigem Sanduntergrund zu finden. Im Liegenden der
Talsande schlieBen sich kompakte Mergel der weichseleiszeitlichen Grundmoréne an. Die mittlere
Wasserdurchlassigkeit ist sehr hoch. Der natirliche Untergrund ist in weiten Teilen von einem
anthropogenen Auffullungshorizont Gberlagert, der teilweise bis zu 2,5 m Méchtigkeit erreicht. Die
Auffillungen werden im Wesentlichen von Humus, Sand, Schlacke, Bauschutt und é&hnlichem
gebildet. Unterhalb dieser Deckschicht befinden sich fein bis mittelsandige Talsande, die teilweise
durch bis in die Endteufe von 5 m reichende holozdne Ablagerungen (Faulschlamm) in unmittelbarer
Nahe der Havel Gberlagert werden. 1

1 Angaben nach Gutachten zur Altlastenabschatzung KWS Geotechnik GmbH; Berlin vom 07/97 im Auftrag der TLG
-8-
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2.5.2 Wasser

Die lokale hydrogeologische Situation ist durch gut durchléssige Talsande geprégt. Der Flurabstand
des obersten nicht geschitzten Grundwasserleiters wird in der Hydrogeologischen Karte der DDR
(Hyka 50) mit 3 m angegeben. Aufgrund des geringen Anteils an bindigen Bildungen in der
Versickerungszone ist der Grundwasserleiter gegeniber eindringenden Schadstoffen ungeschitzt. Der
Grundwasserleiter hat eine Mdachtigkeit von etwa 60 m. Das Grundwasser flieit mit sehr geringem
Gefalle in Richtung Westen zum Havelverlauf. In Abhéngigkeit vom Wasserstand der Havel kénnen
sich auch andere FlieBrichtungen ergeben.

Das Plangebiet befindet sich in direkter Benachbarung mit dem FlieBgewdssersystem der Havel. Die
sidwestliche Geltungsbereichsgrenze wird vom Havelaltarm "Herrenlake" gebildet. Dabei handelt es
sich um einen mit dem Hauptstrom verbundenen Gewadsserzipfel. Der Einmindungsbereich zur Havel
befindet sich an der westlichen Grenze des Geltungsbereichs. Im Siden befindet sich ein etwa 80 m
langes, kanalartiges Gewdsserstiick, das fingerartig in die Richtung Nordosten in das Gebiet
hereinragt und einen Teil der sidlichen Geltungsbereichsgrenze bildet. Vor der menschlichen
Uberpragung des gesamten Gebietes reichte der Gewdsser bzw. Sumpfstreifen noch weiter in
Richtung Nordosten.

Das Plangebiet befindet sich auBlerhalb des Retentionsraumes der Havel. Wegen der Hohenlage zur
Niederung (von ca. 28 m tber NN) sind Uberschwemmungen sehr unwahrscheinlich. Eine Anderung
der Hohenlage in Bezug zur vormalig industriell-gewerblichen Nutzung der Flachen ist nicht
beabsichtigt.

2.5.3 Klima

GroBraumige klimatische Betrachtungen ordnen das Klima Brandenburgs einem Ubergangsklima
zwischen maritim  geprdgtem und mehr kontinental geprégtem Klima zu. Die mittlere
Jahrestemperatur liegt zwischen ca. 8 und 9°C, die mittlere Summe der Niederschlage zwischen ca.
520 und 560 mm pro Jahr. Die Hauptwindrichtung kann mit West / Sidwest angegeben werden.
Lokalklimatische Besonderheiten ergeben sich im Bearbeitungsgebiet durch seine Lage an der Havel
(geringfigig erhéhte Luftfeuchte, Nebelhdaufigkeit).

2.5.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Uberwiegend prégen Ruderalfldchen und offene Bodenpartien mit Aufschittungen, Abgrabungen und
Fahrspuren weite Teile des Geltungsbereiches. An den Uferbereichen der Herrenlanke und Havel sind
stellenweise sparliche Réhrichte oder Seggen zu finden. Durch die intensive Flachennutzung in der
Vergangenheit sind die Uferbereiche in weiten Teilen stark Oberpragt. Im nordéstlichen Bereich des
Geltungsbereiches befindet sich ein ca. 20 Jahre alter Robinienbestand.

Faunistische Besonderheiten im Plangebiet sind nicht bekannt. Die Uferbereiche der Havel und
Herrenlanke sind auf der Seite des Geltungsbereiches nur begrenzt als Dauerlebensraum fir
Wasservégel geeignet. Hier sind durch die Angler héaufige Stérungen vorhanden und die Flachen
bieten kaum geschitzte Brutplétze. Fir aquatisch gebunden Tierarten ist die Herrenlanke und die
angrenzende Niederung der Havel als Teil- oder Dauerhabitat von sehr hoher Bedeutung. So sind
zeitweise auch seltene oder bestandsbedrohte Tierarten zu erwarten. Vor allem sind hier als Séuger
Biber und Fischotter sowie verschiedenen Vogelarten zu nennen. Der Biber hat in der Umgebung des
Plangebietes mehrere Reviere besetzt.
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2.6 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aus Richtung Osten von der Milower StraBe Uber die Straf3e
,An der Gasanstalt” im Nordosten und Uber die Gustav-Feytag-Strale im mittleren Teil. Bei dem
Bearbeitungsgebiet handelt es sich um eine Sackgassensituation. Im Sidwesten finden durch die
natirliche Bedingung der Niederung Stralen und Wege keine Fortsetzung.

Mit der sidwestlichen Grenze hat das Plangebiet auch einen BeriGhrungspunkt mit der Havel als
Bundeswasserstrafie. Bei der Herrenlanke handelt es sich um ein privates Gewdésser, das aber auch
von Schiffen und Booten befahren werden kann.

2.7  Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes wird durch das vom Wasser- und Abwasserverband
Rathenow Uber die in der Gustav-Freytag-Strale und der StraBe ,An der Gasanstalt” verlaufenden
Trinkwasserleitungen sichergestellt. Dort ist ebenfalls die Anschlussmaglichkeit an die o6rtliche
Schmutzwasserkanalisation gegeben. Von der Gustav Freytag Strafle in Richtung Westen verlauft ein
Regenwasserkanal in Richtung Herrenlanke. Der Kanal dient der Entwdsserung des StraBentunnels an
der Milower StraBBe. An der Herrenlanke befindet sich ein Einlaufbauwerk. Die zukinftigen
Verkehrsfléchen sollen zukinftig aufgrund ihrer geringen Dimensionierung értlich entwdssert werden.

Eine Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist prinzipiell méglich. Die Anlagen zur Versorgung des
Gebietes inklusive der erforderlichen Ubergabestellen missen aber neu erstellt werden.

Elektroleitungen befinden sich bereits bis in den &stlichen Teil des Geltungsbereiches. Eine weitere
ErschlieBung zukinftiger Baufléchen ist grundsatzlich maglich.

Die Schmutzwasserleitungen befinden sich innerhalb der Verkehrsflachen. Damit sind bereits einige
Baufldchen im Westen an das kommunale Entsorgungsnetz angeschlossen, die weitere ErschlieBung
ist realisierbar.

Eine fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes ist grundsétzlich flachendeckend méglich.

Die Entsorgung von Hausmill und die Erfassung von Wertstoffen werden durch die Havelléndische
Abfallwirtschafts GmbH (HAW) sichergestellt.

2.8 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Nach dem Verzeichnis der Baudenkmale des Landkreises Havelland sind innerhalb des
Geltungsbereichs keine Gebdude oder Objekte als Baudenkmale verzeichnet.

Im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs ist ein Bodendenkmal bekannt. Hier wurden im Rahmen der
Abbruch- und Bodensanierungsarbeiten bereits umfangreiche Untersuchungen und Grabungen unter
Federfihrung der oberen und unteren Denkmalbehérde durchgefihrt. Es wurden Objekte erkundet,
teilweise geborgen und dokumentiert. Verénderungen oder Teilzerstérungen an Bodendenkmalen
bedirfen gem. § 9 Abs. 1 BbgDSchG einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Der Antrag auf Erteilung
einer solchen Erlaubnis ist durch den Vorhabenstréger gem. § 19 Abs. 1 BbgDSchG schriftlich mit
den zur Beurteilung der MaBnahme erforderlichen  Unterlagen bei  der  Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises zu stellen. Im Falle eines Baugenehmigungsverfahrens ist der
Antrag an die untere Bauaufsichtsbehérde zu richten. Einer Erlaubnis zur Verdnderung oder
Teilzerstérung des Bodendenkmals wird nur dann zugestimmt, insofern sichergestellt ist, dass der
Vorhabenstréger im Hinblick auf § 7 Abs. 2 und 3 BbgDSchG die denkmalzerstérenden Erdeingriffe /

BaumaBnahmen auf ein unbedingt erforderliches Maf3 reduziert und der Vorhabenstrager fir den
-10 -



Stadt Rathenow - Begriindung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich "Herrenlanke Nord"

Bereich, in dem denkmalzerstérende Erdarbeiten / BaumaBinahmen unumgénglich sind, die
Durchfihrung von baubegleitenden bzw. bauvorbereitenden archéologischen Dokumentationen
(Ausgrabungen) zu seinen Lasten gem. § 7 Abs. 3 und 9 und § 9 Abs. 3 BbgDSchG gewdhrleistet.
Gemdf § 2 Abs. 3 BbgDSchG ist auch der baudenkmalpflegerische Umgebungsschutz zu beachten.

2.9 Altlasten und Kampfmittelbelastung

Altlasten

Das Erd- und Grundbauinstitut Brandenburg wurde im Jahre 2009 von Herrn Ingo Friese beauftragt
orientierende Altlastenuntersuchungen zum o.a. BV durchzufihren. Der Untersuchungsbericht fur
diese Untersuchungen wurde am 11.12.2009 erstellt.

Bisherige Sanierungsarbeiten

Auf dem Grundstick sind durch Herrn Friese im Rahmen der bisherigen Méglichkeiten
Baggerarbeiten zur Herrichtung des Grundstickes durchgefihrt worden. Ein Altlastenverdacht im
Boden hat sich in den Bearbeitungsbereichen nicht ergeben. Im Bereich des ehemaligen Gasometers
wurde im Jahr 2013 aufgrund eines Birgerhinweises eine Teergrube lokalisiert, welche bis auf den
gewachsenen Boden entfernt wurde. Es waren aufgrund friherer Nutzungen lokale Kontaminationen
des Grundwassers bekannt.

Detailuntersuchungen

Nach zwischenzeitlicher Anderung der Planungen zur lLage des Wassergrabens wurden in
Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde zundchst weiterfihrende Untersuchungen fur das
Schutzgut Grundwasser durchgefihrt. Erste Ergebnisse mit Stand Oktober 2018, welche eine
erhebliche Minimierung der Schadstoffkonzentrationen im  Grundwasser gegeniber 2009
nachweisen, sind in der Anlage zur Begrindung dargelegt.

Zwischenzeitlich wurden im Plangebiet Grundwasserbeobachtungsrohre gesetzt und vom Vermesser
eingemessen. Auf Grund der nicht vollsténdig auszuschlieBenden Grundwasserkontaminationen sind
zum gesundheitlichen  Schutz  der Anwohner vorsorglich  Grundwasserentnahmen  (Haus-
/Gartenbrunnen) im B-Plan-Gebiet auszuschlieBen.

Kampfmittel

Die Prifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes im Rahmen der Aufstellung des B-planes hat keine
konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Geltungsbereich ergeben. Es
ist deshalb nicht erforderlich, Maflnahmen der Kampfmittelrdumung durchzufihren.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, weise ich Sie darauf hin, dass es
nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhitung von Schaden durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fior das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998,
verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom
14.12.1998, verboten ist entdeckte Kampfmittel zu berGhren und deren Lage zu verdndern. Sie sind
verpflichtet diese Fundstelle gemdB § 2 der genannten Verordnung unverziglich der néchsten
drilichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.
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3 Begrindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes

In dem neuen Wohnbaugebiet sollen die siedlungsstrukturell herausragenden Potenziale einer
,grinen Stadt am Wasser” herausgearbeitet werden. Das Thema Wasser bildet dabei den
Schwerpunkt der planerischen Uberlegungen. Natirliche Gewdsser sollten  méglichst  von
Bebauungen freigehalten werden. Trotzdem ist der Wunsch nach Bauland mit Wasserzugang
ungebrochen hoch.

Damit die Interessen des Landschafts- und Naturschutzes in Bezug auf den Gewdsser- und
Lebensraumschutz bericksichtigt werden, sollen neue Wasserflachen geschaffen werden. Die
Nutzung eines sehr stark Uberpréagten Industriestandortes bietet hierzu die idealen Voraussetzungen.
Natirliche oder naturnahe Uferbereiche kénnen somit weitgehend geschont werden. Mit der Nutzung
des alten Industriestandortes zur Neubebauung wird in vorbildlicher Weise auch dem Bodenschutz
Rechnung getragen. Mit der Nutzung von baulich vorbelasteten Fléchen kann auf die Aktivierung von
frischen, bisher baulich nicht beanspruchten Flachen verzichtet werden. Die Entwicklung entspricht
damit auch den Grundsatzen des ressourcenschonenden Umgangs mit dem nicht vermehrbaren
Schutzgut Boden.

Das Wohnen am Wasser mit einem attraktiven landschaftlichen Bezug erfreut sich seit jeher bei vielen
Bauwilligen sehr grofer Beliebtheit. In dem neuen Gebiet lésst sich Wohnen und Arbeiten am Wasser
sehr gut verwirklichen. Wegen der starken Vorbelastungen kénnen die Flachen weitgehend frei
Uberplant werden. Es sind damit groflzigige Flachenzuschnitte méglich. Der Gberwiegende Teil der
zukinftigen Grundsticke bekommt einen direkten Wasseranschluss. Dieser erméglicht z.B. fir das
Wohnen die Anlage eines Bootsliegeplatzes und die direkte Anbindung an das Gewdssersystem der
Havel.

Das Baugebiet an der Herrenlanke kann in Gberzeugender Weise die vielfaltigen Winsche von
Bauwilligen bericksichtigen. Die zentrumsnahe Lage in Benachbarung mit einem wertvollen
strukturreichen Naturraum und die Néhe zu vorhandenen Versorgungseinrichtungen bieten ideale
Voraussetzungen fur eine gunstige Entwicklung.

Durch die Ausgestaltung des Gebietes sollen Bauwillige, die sich for das Wohnen am Wasser mit der
mdglichen gewdsserbezogenen Freizeitgestaltung interessieren angesprochen werden. Die Stadt kann
sich daraus einen Zuzug von Neubirgern aus dem Berliner Ballungsraum erhoffen.

Der Fléchennutzungsplan der Stadt Rathenow liegt als genehmigte Planung vor. Der FNP erlangte
durch die Bekanntmachung im Februar 2017 Rechtskraft. In der nachfolgenden Abbildung ist ein
Ausschnitt dieser rechtskraftigen Planung dargestellt.
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Abbildung 2: Ausschnitt FNP der Stadt Rathenow, Stand Februar 2017; (ohne Mafstab)

4 Anderung der FNP Darstellung und Planerisches Konzept

Die Grundlage fir die Anderung des FNP bildet die Topografische Karte TK 10 im MaBstab
1:10.000.

Innerhalb des Plangebietes sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, die noch unbebauten
Fléchen fir die Wohnnutzung zu aktivieren. Es soll die Maglichkeit eréffnet werden weitere
Einfamilienhéuser zu bauen. Durch die Darstellungen sollen die Voraussetzungen geschaffen werden,
die bereits weitgehend entsiegelten und berdumten Fléchen innerhalb des Stadtgebietes wirtschaftlich
unter der Maf3gabe des Flachenrecyclings auszunutzen.

Die Festsetzung von Wohnbaufléchen nach § 4 BauNVO entspricht dem breiten
Anwendungsspektrum dieser Baugebietskategorie, die gleichermafBBen fir Einfamilienhausgebiete wie
for innerérilicher Wohnquartiere mit Dienstleistungseinrichtungen und Handwerksbetrieben verwendet
werden kann. Die unferschiedlichen Ausprdgungen der unter dem Baugebietstyp WA fallenden
Wohngebiete bzw. Wohngebietsteile verdeutlicht zugleich, dass eine Anpassung des allgemeinen
Wohngebietes nach § 4 BauNVO an die jeweilige Ortlichkeit und die hierfir ggf. teilréumlich
differenziert verfolgten Planungsziele im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erforderlich ist.

Zwischen der Gewerbefldchen und der Wohnbaufldche wird einen schmaler Streifen Grinfléche
dargestellt. Hier sollen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Regelungen zur Errichtung von
begrinten Larmschutzwéllen oder Lérmschutzwénden getroffen werden.
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Abbildung 3: Ausschnitt geénderter FNP der Stadt Rathenow; (ohne Maf3stab)

5  Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 6 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitpléne einen Beitrag
zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse, die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung, die
Wohnbedurfnisse der Bevélkerung und die Belange des Umweltschutzes zu bericksichtigen.

5.1 Geruchsimmissionen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Strukturen oder Einrichtungen bzw. Nutzungen
vorhanden, die zu einer erhéhten Geruchsbeldstigung fiohren kénnten. Durch die Nutzung der
Fléchen in der Umgebung des Gebietes sind erhéhte Geruchsbeldstigungen nicht zu erwarten. Im
Siden befindet sich ein Betfrieb fir Verpackungsmaterialien. Im Nordwesten st ein
metallverarbeitender Betrieb ansdssig. Durch die Betriebs- und Herstellungsprozesse und die Art der
Produkte sind Geruchsbeldstigungen weitgehend ausgeschlossen. Nur durch Backwarenbetrieb
dstlich des Geltungsbereichs kénnen Geriiche zeitweise auftreten. Die Nutzung des Gebietes stlich
des Geltungsbereiches als Einzelhandels- und Gewerbefléche ebenfalls nicht zu Beléstigungen.

Etwa 2 km westlich des Geltungsbereiches befindet sich am Rande der Havelniederung ein gréBerer
Deponiebereich. An diesem Deponiestandort ,Bdlkershof” befindet sich die Deponierung in der
abschlieBenden Phase. Ab 2005 wird der Standort zur Deponierung aufgegeben und es erfolgt die
Abdeckung des Deponiekérpers. Aufgrund der Entfernung und der Deponieart sind geruchliche
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Beldstigungen im Plangebiet auszuschlieBen. Geruchsbeldstigungen aus dem Verkehr wirken
ebenfalls nicht auf den Geltungsbereich ein.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass in der Umgebung des neuen Wohngebietes keine Anlagen
und Einrichtungen vorhanden sind, die Belastungen emittieren, die die festgelegten Richtwerte der
Brandenburger Richtlinie zur Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen (GIRL-Bbg)
Uberschreiten.

5.2 Verkehrslarm

Im B-Plangebiet sind erhéhten Lérmbelastungen aus dem Fahrzeugverkehr zu erwarten. Durch den
Betrieb der Ortsumgehungsstrale Rathenow im Zuge der B 188 und durch die Schnellbahnstrecke
Hannover — Berlin fihrt teilweise zu Léarmbelastungen im Stadigebiet Rathenows und auch im
Plangebiet. Bauliche MaBBnahmen zur Immissionsreduzierung in den Gebé&uden werden erforderlich.
Es sind Schallschutzverglasungen vorzunehmen und die schutzbedirftigen Nutzungen (Schlafen) sind
nicht in Richtung Norden anzuordnen.

5.3 Belastungen aus den umgebenden Gebieten

Der Geltungsbereich ist im Norden und Osten von gewerblicher bzw. gemischter Bebauung
umgeben. Im Westen grenzt die offene unbebaute Niederung der Havel an den Geltungsbereich.

In den gewerblich genutzten Fléchen in der Nachbarschaft befinden sich nur Gewerbebetriebe, die
nach Einschétzung des Gutachtens zu keinen erhéhten Immissionswerten im Plangebiet fGhren. Bisher
sind durch die Produktions- oder Betriebsprozesse keine Immissionen bekannt, die stérend auf die
Wohnruhe der bestehenden Wohnbebauung innerhalb des Geltungsbereiches wirken.

5.4 Belastungen aus dem Betrieb des Truppenibungsplatzes Klietz

Der in der nordwestlichen Nachbarschaft des Stadigebietes Rathenow / West befindliche
Truppenibungsplatz (TUP) Klietz wird wihrend des Ubungsbetriebes durch die Anwohner im néheren
und weiteren Einzugsbereich deutlich wahrgenommen.

Konfliktschwerpunkt ist fir alle bauleitplanerischen Vorhaben im Umfeld von 3 bis 5 km um den TUP
Klietz die groBflachige Verlarmung durch stark impulshaltigen und tieffrequenten SchieBBléarm. Die sehr
ausfUhrliche  Auseinandersetzung  mit  diesem  Problem ist bereits in vorangegangenen
Bauleitplanverfahren in Rathenow, Steckelsdorf, Gritz und Grofwudicke erfolgt.

Im Wesentlichen ist erklért worden, dass das Afl nach Abwégung aller Erkenntnisse und im Wissen
um das fehlen Rechtssicherheit gebender Regelwerke fir geraten hélt, innerhalb der 50 dB(C)-
Isophone auf Planungen schutzwirdiger Baugebiete zu verzichten, da bei > 50 dB(C)
SchieBlarmbeurteilungspegeln aller Voraussicht nach mit >50 % erheblich belastigter Personen —
auch im Inneren der Gebdude — zu rechnen ist. Tatsdchlich wirksame und zugleich praktisch
realisierbare  Mafinahmen akfiven bzw. passiven Schallschutzes sind fir diese Gerduschart
generalisierend nicht bekannt. Allerdings ist es maglich, im konkreten Einzelfall auch akustisch
versierte Bausachversténdige mit der Aufgabe zu betrauen, Schallwege zu untersuchen, Resonanz-
und Koinzidenzfrequenzen zu erkennen und Gebdudehillen auch unter diesem Gesichtspunkt zu
optimieren. Ein Verkehrslarm addquater Schallschutz im Inneren wird aber nicht herstellbar sein. Es
gibt seit Darstellung aller Erkenntnisse des Afl in einer Vielzahl von Stellungnahmen aus den Jahren
1999, 2000 weder neue fachliche Aussagen noch fur die Planung verwertbare Mitteilungen der
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Bundeswehr und auch keine neue (bzw. Gberhaupt eine einschlagige) Rechtsgrundlage — insofern
gelten die friheren Stellungnahmen des Afl im Wesentlichen fort.

Da sich das Plangebiet deutlich auBerhalb der genannten 50 dB(C)-Isophone befindet wird davon
ausgegangen, dass der Schutz der Wohn- und Arbeitsruhe innerhalb des neuen Baugebietes
beziglich der Immissionen des TUP gewdhrleistet ist. Trotzdem werden die Phasen mit militdrischen
Ubungsbetrieb auch innerhalb diese Gebietes wahrnehmbar sein.

5.5 Auswirkungen der Planungen auf die umgebenden gewerblichen
Nutzungen

Im Rahmen der Neuaufstellung des B-Plans ,Herrenlanke Nord” wurde die Schallimmissionsprognose
Nr.: 05 003516B vom 7. Jul. 2016 von der Uppenkamp und Partner GmbH erstellt. In der Prognose
wurden die Gewerbeldrmeinwirkungen und die  Verkehrslérmeinwirkungen  (Stralen-  und
Schienenlérm) auf das Plangebiet untersucht. Nach mehreren Abstimmungsgespréchen wurden die
Gewerbeldrmeinwirkungen nochmals neu untersucht und beurteilt (Kurz-Stellungnahme vom 8. Juni
2018 der Uppenkamp und Partner GmbH).

Ergebnis/Fazit

Gewerbelérmeinwirkungen

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass die mit der Eigenart des geplanten Vorhabens
verbundenen Erwartungen auf angemessenen Schutz vor Lérmbelastungen durch Gewerbeanlagen
unter Berucksichtigung der in den vorgenannten Berichten beschriebenen Grundlagen und
Rahmenbedingungen an den geplanten Wohnbebauungen erfillt  werden. Léarmmindernde
MaBnahmen bzw. textliche Festsetzungen fir den Bebauungsplan sind in Bezug auf die geplanten
Wohnbebauungen nach gutachterlicher Einschétzung fur die Gestaltung und Grundrisslésungen
sowie die damit verbundenen Raumaufteilung erforderlich.

Nach diversen Abstimmungen und Diskussionen wurde als weitere zusétzliche MaBBnahme die
Realisierung eines Lérmschutzwalls beschlossen. Der geplante Larmschutzwall soll als rgumliche und
optische Abtrennung zwischen Gewerbegebiet und Wohngebiet fungieren und sicherstellen, dass die
prognostizierten Pegel auch unter Bericksichtigung der Prognosesicherheit eingehalten werden. Fur
den geplanten Larmschutzwall wird aus gutachterlicher Sicht eine Hoéhe zwischen 4,00 m
vorgeschlagen.

Innerhalb des Plangebietes soll entlang der nérdlichen Grenze zum angrenzenden Gewerbegebiet
eine durchgehende LérmschutzmaBBnahme hergestellt werden. Die bauliche Anlage soll durchgehend
in einer Gesamthdhe von 4,00 m Uber dem benachbarten Straflenniveau errichtet werden. Im
norddstlichen Teil haben die festgesetzten Grinfléchen zur Errichtung der Larmschutzwdlle eine Tiefe
bis zu 35 m. Hier lasst sich ein Larmschutzwall in typischen Béschungsneigungen von 1 - 1,5 bis 1 -2
errichten. Die Boschungsfléchen und die Wallkrone sowie die Vorflachen werden mit Bgumen und
Stréuchern bepflanzt.

Zur Sicherstellung einer durchgdngigen Larmbegrenzung innerhalb des Plangebietes missen auf den
nordwestlichen Grinstreifenfléchen andere technische Lésungen vorgesehen werden.

Massive Larmschutzwédnde erfillen die gleiche Funktion wie die begrinten Waille. Die @sthetische
Wirkung ist aber deutlich schlechter und wirkt sehr technisch. Es sind hier andere Lésungen zu
favorisieren, die die technischen Anforderungen optisch ginstiger umsetzen und dabei auch noch
raum- und flédchensparender zu realisieren sind. Ziel muss in jedem Fall einen dauverhafte Begrinung
sein, die zu einer begrinten Gebietskulisse beitragt.
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Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist die Errichtung der Larmschutzverwallung mit abzubilden.
Hier sind auch die Begrinungsmafinahmen aufzuzeigen. Diese technischen Lésungen werden dann
inklusive der technischen Ausgestaltung der Verkehrsflachen Bestandteil des ErschlieBungsvertrages.

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass die mit der Eigenart des geplanten Vorhabens
verbundenen Erwartungen auf angemessenen Schutz vor Lérmbelastungen durch StraBen- und
Schienenverkehr unter Bericksichtigung der in den vorgenannten Berichten beschriebenen
Grundlagen und Rahmenbedingungen nicht erfillt werden. Darauthin wurden |érmmindernde
Mafinahmen in Bezug auf die geplanten Wohnbebauungen erarbeitet. Vorgeschlagen wurde eine
angepasste  Grundrissgestaltung (Fenster von Wohn- und Schlafrdumen sind nicht an den
Nordfassaden der Gebdude zu realisieren). Die Anlage eines begrinten Lérmschutzwalls ist als
fakultative Mafinahme zu werten. Aufgrund der psychologischen Wirkung dieser Abgrenzungsart soll
diese auch festgesetzt werden.

(Uppenkamp und Partner, Sachversténdige fir Immissionsschutz GmbH
Niederlassung Berlin; 06/2018).

6  Wasserflachen und Uberschwemmungsgebiete

Wasserflachen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Wasserfléchen. Der Geltungsbereich grenzt im
Westen direkt an die Havel / Herrernlanke.

Wasserwirtschaft, Hydrologie

Im Plangebiet befinden sich keine Grund- bzw. Oberflachenwassermessstellen des Landesmessnetzes.

Die Versiegelung der Bebauungsflachen sollte auf ein notwendiges Mindestmaf3 beschrénkt werden,
um die Grundwasserneubildung méglichst wenig zu beeintréchtigen. Das gesamte anfallende
Niederschlagswasser sollte unter Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG zur
Grundwasserneubildung genutzt und zur Versickerung gebracht werden. Dies gilt soweit keine
anderen  Belange  entgegenstehen.  Es ist  derzeit nicht  erkennbar, dass den
Versickerungsméglichkeiten auf den Grundsticken andere Belange entgegenstehen, die eine
Einleitungspflicht begrinden wirden.

Wegen der Belastung des Grundwassers sollte die Nutzung des Grundwassers innerhalb des
gesamten Plangebietes generell ausgeschlossen werden. Die Einschrénkung dient dem Schutz der
Nutzer und Anwohner im Bezug auf mégliche Gefahren durch Grundwasserverunreinigungen,
insbesondere auch im Hinblick auf mégliche Verlagerungen von Schadstoffen im Grundwasser.

Hochwasserschutz und Gewasserunterhaltung

Nach derzeit geltendem Recht liegt das Gebiet geméaB § 76 WHG, § 100 BbgWG oder § 150
BbgWG i.V.m. § 36 WG der DDR in keinem rechtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Die
Belange des Hochwasserschutzes und Uberschwemmungsgebiete werden durch das Planvorhaben
nicht berthrt. Die Héhenlage des Gebietes liegt oberhalb der HW 100 Linie.
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7/ Grinordnung

7.1 Versiegelungsbestand und Herleitung des Neuversiegelungs- und
Uberbauungsumfangs

Versiegelungsbestand

Das Gelénde des neuen Baugebietes wurde in der Vergangenheit als Gewerbe- und Industriestandort
genutzt. Weite Teile des Gebietes waren vollfléchig versiegelt und mit gewerblichen Zweckbauten
bebaut. Mit der politischen Wende 1990 haben die dort ansdssigen Betriebe ihre wirtschaftliche
Grundlage verloren. Zwischennutzungen der Gebdude fir Handelsgeschéfte waren nur von kurzer
Daver. Der Gebdudebestand stand weitgehend leer und war dem Verfall preisgegeben.
Vermarktungsversuche blieben weitgehend erfolglos. Das Geldnde wurde ab Mitte der 90-ziger Jahre
schrittweise von der vorhandenen Bebauung und Versiegelung befreit.

Deutlich sind auf der Abbildung die
vollversiegelten Flachen und der
Gebaudebestand im Bereich des jetzigen
Geltungsbereichs erkennbar. Die Flachen
waren zum Zeitpunkt 1996 in Teilen
annahernd zu 100 % versiegelt und
liberbaut. Der Gebaudebestand wurde
seitdem sukzessive abgerissen und die
Flachen entsiegelt.

Abbildung 4:  Ausschnitt aus dem Color-Infrarotluftbild (CIR) mit Stand 1996 vom Plangebiet

Zum jetzigen Zeitpunkt sind vor allem im Nordosten des Plangebietes noch versiegelte Fléchen zu
finden. Der Uberwiegende Versiegelungsbestand wurde weitgehend berdumt.
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Industrie- und Gewerbebebauung die bersits weltgehend
abgerissen wurde; verslegelter Fléchenantell auBerhalb der
Gebdude Ist nicht dargestelit

Umfang: ca. 26.000 m*

Fiéchen die zu 100% versiegeit sind; Fiéchen sind mit
Gebéuden iiberbaut oder mit Beton Pflaster oder Asphalt

befestigt
Umfang: 13.000 m*

Fiéichen die zu 80% versiegelt sind; Fléchen sind mit Schotter
oder Schiacke befestigt

Abbildung 5:  Bebauungs- und Versiegelungsbestand; In der Abbildung ist der aktuelle Bebauungs- und
Versiegelungsbestand in grauver Farbe zu erkennen. Der bereits in der Vergangenheit abgerissenen
Gebdudebestand ist in rot dargestellt. Es wird deutlich, dass ein Grofiteil des Geléndes bereits mit
Bebauung versehen war (siehe weiterhin auch Plan Bestand Versiegelung).

Entsprechend den Ausfihrungen in "Vorléufige Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung" (Kap. 5.5)
werden der Rickbau und die erfolgte Entsiegelung als vorgezogene MaBnahme zugeordnet.

Die Entsiegelungen werden bilanztechnisch auch dann als Entsiegelungen gewertet, wenn sie
zukUnftig durch Festsetzungen des B-Planes auch wieder Uberbaut werden kénnen. Im Gegenzug
werden aber auch alle durch die Regelungen des B-Planes durchfthrbaren Versiegelungen und
Bebauungen als Eingriffe bilanziert, unabhdngig davon, ob diese auf bereits versiegelten oder
unversiegelten Flachen staftfinden.

Diese Vorgehensweise legt die zu erwartenden Eingriffe und den Bestand von Versiegelungen und
Uberbauungen offen. Das gegenibergestellle  Verhdlinis  von  Versiegelungsbestand ~ und
Neuversiegelung ist bei dem Plangebiet auch sehr gut anwendbar, da ein grofler Teil der
Abbrucharbeiten bereits im Vorfeld zukinftiger Bebauungen stattgefunden hat.
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8  Spezieller Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung wurden im Frihjahr bis Herbst 2017 und im
Frihjohr 2018 auf die faunistische Ausstattung untersucht. Schwerpunkt lag dabei auf Brutvégel,
Flederméuse und Zauneidechsen.

Auf den Odlandfléchen im  Geltungsbereich konnten keine Zauneidechsen und Brutvégel
nachgewiesen werden.

Habitate von Zauneidechsen konnten nach der Kontrolle der Flachen in geeigneter Jahreszeit und
Witterung Spétsommer (September 2017) und Frihjahr (April / Mai 2018) und mit Nachkontrolle
September 2018 nicht nachgewiesen werden.

Nach Hinweisen einer Burgerin zur Sichtung von Zauneidechsen im Rahmen der &ffentlichen
Auslegung bzw. im Bezug auf eine anonyme Mitteilung an die untere Naturschutzbehérde wurden im
Plangebiet noch einmal gezielte Kontrollen zum Vorkommen von Zauneidechsen vorgenommen.

Es wurden gezielt potentielle Habitatstrukturen im Plangebiet auf das Vorkommen von Zauneidechsen
kontrolliert. Im Bereich der zum Plangebiet benachbarten Bahnlinie und den begleitenden grasigen
Vegetationsbesténden konnten mehrere Zauneidechsen beobachtet werden.

Damit ein Einwandern von Zauneidechsen in den fir die Bebauung vorgesehenen Teil des
Geltungsbereichs verhindert wird, sind Repfilienschutzzéune zu errichten. Weiterhin kann nicht
vollsténdig ein Vorkommen von Zauneidechsen Im Geltungsbereich ausgeschlossen werden, Es sind
deshalb vor ErschlieBungs- und Baubeginn Ersatzhabitate fir Zauneidechsen im nordéstlichen
Geltungsbereich vorzunehmen. Diese Ersatzhabitate stehen dann vorsorglich fir eine ggf.
erforderliche Umsiedlung aus den Baufléchen des Geltungsbereiches zur Verfigung.

Horste oder standorttreue Vogelarten sowie Rastvégel konnten weder im Plangebiet noch der
unmittelbaren Umgebung nachgewiesen werden. In der ndheren Umgebung sind auch keine Nist-
oder Horststandorte bekannt.

Innerhalb  des  Geholzbestandes im  nordéstlichen  Teil des Geltungsbereiches  wurden
gehélzbewohnende Vogelarten kartiert. Die Gehélzbestdnde bleiben vollstandig erhalten, damit
gehen keine Reviere verloren.

Weiterhin konnten entlang Havel und Herrenlanke Wasservégel beobachtet werden. Diese Habitate
werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Der Uferbereich an der Havel ist im Abschnitt des
Geltungsbereiches wegen der erheblichen Uberpragung und Stérung durch Angler nicht als Brutrevier
einzustufen. Nester konnten hier nicht nachgewiesen werden.

Fur Flederméuse hat das Plangebiet keine Bedeutung. Der Bestand weist keine Strukturen auf, die als
Habitat  for Flederméuse geeignet sind. Es fehlt an  Grofbaumbestand und geeigneten
Gebdaudestrukturen innerhalb des Geltungsbereiches.

Der Gberwiegende Teil des Plangebietes weist erhebliche Stérwirkungen durch die Nutzung und die
regelméflige Pflegemahd bzw. die laufenden Sanierungen auf, die sich negativ auf die
Habitatfunktion auswirken. Weiterhin werden die Freiflachen regelmaBig als Auslaufzone for Hunde
genutzt. Teilweise stehen hier auch Fahrzeuge von Anglern.

Weitere geschitzte Tierarten finden im Plangebiet keine geeigneten Habitate.

Andere Tierarten gemdB3 § 44 BNatSchG kénnen im Plangebiet aufgrund fehlender Strukturen
ausgeschlossen werden.
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Es wird bei keiner europdisch geschitzten Art gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
verstofien.

Aufgrund der méglicherweise langen Entwicklungszeit fir die Bebauung sollten vorsorglich die
Baugrundstiicke insbesondere in den Randlagen am Gewdsser vor der Bebauung noch einmal auf
das Vorkommen von Tierarten nach § 44 BNatSchG kontrolliert werden.
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9  Umweltbericht

9.1 Aufgaben und Inhalte des Umweltberichts

GemdB § 2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist der Umweltbericht zur vorliegenden Plandnderung
als Teil der Begrindung darzulegen.

Im Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen eines Plans oder Programms untersucht,
beschrieben und bewertet. Weiterhin sollen verschiedene Alternativen aufgezeigt und geprift werden.
AuBBerdem ist die Auswahl der Varianten zu begrinden. Um den Inhalt des Umweltberichts zu
erstellen, missen schutzgutbezogene Informationen zusammengetragen werden. Diese Informationen
werden mit Hilfe von aktuellen Prifmethoden und Instrumenten der Landschaftsplanung und
Fachgutachten sowie anderen Planen und Programmen und Rechtsvorschriften (z.B. BNatSchG)
ermittelt.

Es sollten nur Informationen fir die Erstellung des Umweltberichts bericksichtigt werden, die dem
Detaillierungsgrad des Plans oder Programms entsprechen. Die Gemeinde, die den Umweltbericht
aufzustellen hat, entscheidet selbst Gber das Ausmaf3 der Behérdenbeteiligung am Bericht.

Die jeweiligen EU-Mitgliedsstaaten kénnen eine Kopie vom Umweltbericht anfordern und ihn
gegebenenfalls auch auf Qualitét prifen, wenn Zweifel hinsichtlich des betreffenden Plans oder
Programms sowie des Umweltberichts bestehen.

9.2 Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Mit der Anderung des rechtskraftigen Flachennutzungsplans sollen die Voraussetzungen geschaffen
werden, das am Stadirand gelegene Areal stddtebaulich neu zu gestalten und an den aktuellen
Bedarf anzupassen. Die Gebietskategorie Mischgebiet soll zukinftig nicht mehr als Maf3stab der
Bebauung dienen. Es soll zukinftig ausschlieBlich Wohnbebauung mit ggf. nicht stérendem Gewerbe
zuléssig sein.

9.3 Szenarienaufstellung

Fur den Bauleitplan wurden zwei Szenarien gebildet, die im Rahmen der SUP geprift wurden. Die
Nullvariante wurde als Szenario behandelt, das auf dem Status Quo verharrt, d.h. eine
Fléchenentwicklung im Rahmen des rechtskréftigen B-Planes erfolgt. Das zweite Szenario behandelt
die Anderung der Planung und die Bebauung als Wohnbaustandort.

Die dargestellten Szenarien werden im Folgenden erldutert.

9.3.1 Szenario | - Nullvariante

»Nach der SUP- Richtlinie der EU, Art. 5 Abs. 1 sowie nach Anhang | b) besteht ein Handlungsgebot
zur Erstellung einer Nullvariante. Sie beinhaltet eine Beschreibung der voraussichtlichen Entwicklung
des derzeitigen Umweltzustandes bei Durchfihrung der rechtskréftigen Planungen”.

Bei der Diskussion der Nullvariante fir das Plangebiet wird davon ausgegangen, dass auf den
Fléchen die bauliche Entwicklung im Rahmen der Festsetzungen stattfindet. Die Flachen kénnen im
Rahmen der Gebietskategorie Mischgebiete mit der dann weiterhin bebaut und erschlossen werden.
Es werden damit erhebliche Neuversieglungsmoéglichkeiten hervorgerufen.
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Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtbeplanung langfristig stérkere Eingriffe in Natur und
Landschaft auftreten wiirden als bei einer Anderung und Neuaufstellung des Planes.

9.3.2 Szenario Il — Anderung, Neuaufstellung der rechtskréftigen Bauleitplanung

Im Szenario Il wird von der Anderung des rechtskréftigen Planes ausgegangen. Durch die Anderung
eines rechtskraftigen B-Planes wird die grundsatzliche Méglichkeit eréffnet, auf Teilen der Flachen
eine neue Wohnbebauung im Rahmen der aktualisierten Festsetzung Wohnbaufléche zu
verwirklichen. Die Entwicklung folgt dem aktuellen Standortcharakter, der durch Wohnhduser im
Stden bereits geprégt ist.

Der Verzicht auf die gewerbliche Entwicklung am Standort fihrt zu einer deutlichen Minderung der
Flachenversiegelung durch Bebauung und der zu erwartenden Immissionen.

9.4  Derzeitiger Umweltzustand

Im Punkt b) des Anhanges | der SUP Richtlinie wird der derzeitige Umweltzustand der einzelnen
Schutzgiter sowie die Nullvariante, die sich bei der Durchfihrung des Planes ableitet, dargestellt. Die
ermittelten Ergebnisse sind im Wesentlichen aus dem Landschaftsplan der Stadt Rathenow und dem
GOP fir den B-Plan "Herenlanke" entnommen.

9.4.1 Schutzgut Boden

Nach Auswertung der Geologischen Karte gehért der Planungsraum zur Unteren Havelniederung.
Das Plangebiet befindet sich am Rande einer stark erodierten Grundmoréneninsel. Die Fléche liegt
erhdht zur westlich angrenzenden Havelniederung. Das flache Gebiet liegt etwa auf einer Héhe von
mehr als 28 m Gber NN.

Auf den Flachen sind Sandstandorte mit durchléssigem Sanduntergrund zu finden. Im Liegenden der
Talsande schlieBen sich kompakte Mergel der weichseleiszeitlichen Grundmoréne an. Die mittlere
Wasserdurchlassigkeit ist sehr hoch. Der natirliche Untergrund ist in weiten Teilen von einem
anthropogenen Auffullungshorizont Gberlagert, der teilweise bis zu 2,5 m Méchtigkeit erreicht. Die
Auffillungen werden im Wesentlichen von Humus, Sand, Schlacke, Bauschutt und é&hnlichem
gebildet. Unterhalb dieser Deckschicht befinden sich fein bis mittelsandige Talsande, die teilweise
durch bis in die Endteufe von 5 m reichende holozdne Ablagerungen (Faulschlamm) in unmittelbarer
Nahe der Havel Gberlagert werden.2

9.4.2 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Die lokale hydrogeologische Situation ist durch gut durchléssige Talsande geprégt. Der Flurabstand
des obersten nicht geschitzten Grundwasserleiters wird in der Hydrogeologischen Karte der DDR
(Hyka 50) mit 3 m angegeben. Aufgrund des geringen Anteils an bindigen Bildungen in der
Versickerungszone ist der Grundwasserleiter gegeniber eindringenden Schadstoffen ungeschitzt. Der
Grundwasserleiter hat eine Mdachtigkeit von etwa 60 m. Das Grundwasser flieit mit sehr geringem
Gefalle in Richtung Westen zum Havelverlauf. In Abhéngigkeit vom Wasserstand der Havel kénnen
sich auch andere FlieBrichtungen ergeben.

2 Angaben nach Gutachten zur Altlastenabschatzun& id&btechnik GmbH; Berlin vom 07/97 im Auftrag d&G
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Oberflachengewdsser

Das Plangebiet befindet sich in direkter Benachbarung mit dem FlieBgewdssersystem der Havel. Die
sidwestliche Geltungsbereichsgrenze wird vom Havelaltarm "Herrenlake" gebildet. Dabei handelt es
sich um einen mit dem Hauptstrom verbundenen Gewdsserzipfel ohne Strémung. Der
EinmUndungsbereich zur Havel befindet sich an der westlichen Grenze des Geltungsbereichs. Im
Stden befindet sich ein etwa 250 m langes, kanalartiges Gewadsserstick, das fingerartig in die
Richtung Nordosten in das Gebiet des B-Plans herein ragt. Vor der menschlichen Uberprégung des
gesamten Gebietes reichte der Gewdsser bzw. Sumpfstreifen noch weiter in Richtung Nordosten. Dies
ist erkennbar an der Feuchten Senke am Kreisverkehr Kaufland. Das Plangebiet befindet sich
auBerhalb des Retentionsraumes der Havel.

9.4.3 Schutzgut Pflanzen, Tiere und Lebensréume

Potenziell natirliche Vegetation (PNV)

Die ,potenziell natirliche Vegetation” stellt das theoretische Artengefige der Vegetation dar, die sich
unter den gegenwdrtigen Umweltbedingungen ohne anthropogene Einflisse einstellen wirde (vgl.
Ellenberg 1986). Die Verbreitung der potenziell natirlichen Vegetation in der Region folgt im
Wesentlichen den Feuchteverhélinissen der Baden.

Entsprechend den geologischen, edaphischen und klimatischen Bedingungen wirden sich im
Planungsgebiet Kiefernwaldern mit Birken und Stieleichen einstellen.

Reale Vegetation und Flachennutzung

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um ein dlteres Siedlungsgebiet, das durch Industriebebauung
und Verkehrsanlagen sehr stark anthropogen Uberprégt wurde. Die heuet weitgehend entsiegelten
und unbebauten Fléchen sind zum Teil vegetationsfrei oder mit regelméfBig geméhten Rasenfléchen
bedeckt. Randlich sind im Nordosten Robinienbestédnde zu finden.

Fauna

Spezielle faunistische Untersuchungen fanden im Plangebiet in Bezug auf die Untersuchung von
Zauneidechsen und bodenbritenden Vogelarten in der Saison 2016 statt. Aufgrund der
Biotopstruktur ist Uberwiegend mit Tierarten der Siedlungen und des Siedlungsrandes sowie der
Waldrdnder zu rechnen. Anspruchsvollere Tierarten finden im Geltungsbereich nur eingeschrankte
Habitate. Im gesamten Plangebiet ist durch die langjahrige Nutzung und Geldndegestaltung mit den
typischen anthropogenen Stérungen zu rechnen, die nur angepassten Tierarten dauverhafte Habitate
bietet.

9.4.4 Schutzgut Klima / Luft

GroBraumige klimatische Betrachtungen ordnen das Klima Brandenburgs einem Ubergangsklima
zwischen maritim geprégtem und mehr kontinental gepragtem Klima zu. Die Daten des
agrarmeteorologischen Dienstes ermdglichen die vergleichende Darstellung des 30-jahrigen Mittels
der Jahre 1951-80 von Temperatur, Niederschlag, potenzieller Evapotranspiration (Verdunstung
durch Pflanzenbestand, unter Annahme einer optimalen Wasserversorgung) und klimatischer
Wasserbilanz (Differenz zwischen Niederschlag und potenzieller Evapotranspiration). Die mittleren
Monatssummen der Niederschlége betragen fir Gérden 560 mm/a. Der Monat der geringsten
Niederschlége ist der Februar (ca. 33 mm), die héchsten Niederschlage fallen im Juni (ca. 68 mm).
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Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt bei 8,7° C, der kdlteste Monat ist der Januar mit
durchschnittlich —=0,5° C, der wérmste Monat ist der Juli mit 17,9° C.

Die Vegetationsperiode umfasst im Mittel den Zeitraum vom 25. Mérz bis zum 13. November (ca.
235 Tage). Die Hauptwachstumszeit liegt zwischen dem 30. April und dem 12. Oktober (ca. 165
Tage).

Die Luftfeuchtigkeit ist in den Ortschaften niedriger als in den unbebauten Bereichen. Dabei besitzen
vor allem die Niederungsbereiche eine grofle Bedeutung fir die Kaltluftproduktion. Liegen ein
abschissiges Relief und eine geringe Oberfléchenrauhigkeit vor, kann die gebildete Kaltluft in
sogenannten Kaltluftbahnen abflieBen. Die Bedeutung der Kaltluftbahnen fir die Durchstrémung von
Bereichen mit unginstigen Bedingungen fir den Luftaustausch, ist vor allem von der Gréfle des
Kaltluftentstehungsgebietes und der dadurch bedingten Kaltluftmenge sowie der vorhandenen
Hangneigung abhdngig. Vor allem die Gehélzflachen innerhalb oder am Rande der Orislagen
besitzen eine wichtige lufthygienische Funktion. Lokalklimatische Besonderheiten ergeben sich im
Bearbeitungsgebiet durch seine Lage an der Havelniederung (geringfigig erhéhte Luftfeuchte, hdhere
Nebelhaufigkeit).

9.4.5 Schutzgiter Landschaftsbild und Erholungswert der Landschaft

Das Bearbeitungsgebiet ist durch seinen halboffenen Charakter und durch die erfolgte Berdumung
weitgehend ohne Bebauung gekennzeichnet. Baume, Feldgehdlze und Freifléchen bilden ein
interessantes Mosaik. Die baulichen Ruinen und Schuttreste sowie Bodenbearbeitungen fihren zur
negativen visuellen Uberprégung. Durch die Lage an der Herrenlanke mit einem weitgehend
begrinten Ufer erfolgt ein harmonisch wirkender Ubergang in den Niederungsbereich der Havel.

Das Bundesnaturschutzgesetz beschreibt in § 1 die wertbildenden Kriterien fir die Erholungseignung
einer Landschaft. Demnach sind Vielfalt, Eigenart und Schénheit von der Natur und Landschaft, also

das Landschaftsbild, eine wesentliche Voraussetzung fir eine landschaftsbildbezogene Erholung. (§ 1
Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Das Bearbeitungsgebiet ist relativ unerschlossen. Die Erreichbarkeit beschrénkt sich auf die
Durchwegung von der Gustav Freytag Strafle bis zur ehemaligen Kahnablage an der Herrenlanke.
Das Gelénde selbst besitzt kaum Bedeutung fir die Erholung. Nur die angrenzende Herrenlanke
bietet Wassersportlern und Anglern ginstige Voraussetzungen. Derzeit nutzen Angler Teile des
Geltungsbereiches um mit PKW direkt bis an die Uferkante der Havel zu fahren und zu angeln.

9.4.6 Kultur- und sonstige Sachgiter (Schutzgut gemaf3 § 2 UVPG)

Nach dem Verzeichnis der Baudenkmale des Landkreises Havelland sind innerhalb des
Geltungsbereichs keine Gebdude oder Objekte als Baudenkmale verzeichnet.

Im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs ist ein Bodendenkmal bekannt. Hier wurden im Rahmen der
Abbruch- und Bodensanierungsarbeiten bereits umfangreiche Untersuchungen und Grabungen unter
Federfihrung der oberen und unteren Denkmalbehérde durchgefihrt. Es wurden Objekte erkundet,
teilweise geborgen und dokumentiert.

Sonstige Kultur und Sachgiter werden durch das Vorhaben nicht berihrt.
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9.4.7 Biologische Vielfalt

Die Gehélzstrukturen am Rand des Plangebietes sind als Strukturelemente von Wert. Der
Uberwiegende Fléchenanteil im Geltungsbereich ist durch Ruderalfluren und Odland gekennzeichnet.

Insgesamt ist die biologische Vielfalt aufgrund der Lage und der strukturellen Auspréagung des
Planungsgebietes nur relativ gering. Samtliche Flédchen sind sehr stark anthropogen Gberprégt.
Vorwiegend ubiquitdre Arten besiedeln die aktuellen Strukturen.

9.4.8 Belange nach §1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB (Menschen und Gesundheit,
Bevolkerung insgesamt)

Es handelt sich bei dem Standort um eine Weiterentwicklung eines Wohnbaustandortes am Rand
innerhalb der bebauten Siedlung. Mit der Einbindung durch die umgebenden Siedlungsfléchen sind
die siedlungstypischen Schall- und Lichtimmissionen vorhanden. Das Plangebiet hat aufgrund der
Kleinteiligkeit keine besondere Erholungsfunktion. Ausnahme hierzu bildet der angrenzende Verlauf
der Havel.

9.4.9 Wirkungsgefige

Das Plangebiet ist Gberwiegend durch Odland geprégt. Angrenzend befindet sich Gewerbe und
Wohnbebauung. Mit der Gestaltung und Entwicklung des Gebietes inklusive der Herstellung eines
Wasserlaufes mit begrinten Ufern sowie der Anpflanzung von B&umen und Stréuchern, wird der
Siedlungsraum deutlich verbessert.

9.4.10 Natura 2000 — Gebiete
Durch die Planung werden keine Natura-2000-Gebiete berthrt.

9.4.11 Wechselwirkungen (§1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die Ausprégung des Vegetationsbestandes und der vorhandene Versiegelungsgrad hat Einfluss auf
den Grundwasserhaushalt, und dessen Neubildungsrate. Das natirliche Bodengefige st
Voraussetzung fur die Entwicklung von standortgerechten Pflanzengesellschaften. Diese wiederum
sind Lebensraum von typischen Tierarten. Die Bebauung und Versiegelung haben Einfluss auf die
lokalklimatischen Verhélnisse, insbesondere auf die Lufthygiene.

Die Ausprdgung des Lebensraumes hat Einfluss auf die Erholungsfunktion sowie das Empfinden zur
Wahrnehmung des Orts- und Landschaftsbildes.

9.5 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes

Die im Kapitel dargestellten Prognosen werden in den nachfolgenden Abschnitten schutzgutbezogen
untersetzt. Allgemein gilt, bei der Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes sind nur die un-
vermeidbaren erheblichen Auswirkungen zu ermitteln. Auswirkungen, die nicht entscheidungsrelevant
sind, werden nicht dargestellt. Dabei ist die Ermittlung unmittelbar mit den im Einzelfall zu
bertcksichtigenden Erheblichkeitsschwellen in Verbindung zu setzen. Etwaige Summationswirkungen
mit anderen Vorhaben sind gleichfalls darzulegen.

Erheblich sind Beeintrdchtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts, des Landschaftsbildes
oder des Erholungswertes der Landschaft, wenn diese, sich deutlich spirbar negativ auf die einzelnen
Faktoren des Naturhaushalts, des Landschaftsbildes bzw. des Erholungswertes der Landschaft und
deren Wechselbeziehungen auswirken und deren Funktfionsféhigkeit wesentlich stéren.
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Lt. Kommentar der §§ 1 bis 19 f BNatSchG von Louls, S. 207 ist eine Beeintrachtigung erheblich,
wenn:

sie erkennbar nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen Fakforen des
Naturhaushaltes hat und folglich deren Funktionsféhigkeit wesentlich stért..."

Unter "erkennbar" ist hier zu verstehen, dass die Auswirkungen ohne weiteres, d. h. ohne aufwendige
Untersuchungen feststellbar sein missen.

Im Folgenden werden zwei Szenarien im Bezug auf die jeweiligen Schutzgiter néher erldutert:

Tabelle: Prognose der zu erwartenden Auswirkungen

Schutzgut Beeintrachtigungsfaktoren Prognose

Szenarien

a) die Durchfihrung der Planung und
b) die Nichtdurchfihrung der Planung

Flora / ¢ Flacheninanspruchnahme Der Verlust von Vegetationsfléchen durch Baumafinahmen ist erheblich. Durch

Fauna  Entfernen und Uberprégen von die Neubauvorhaben kénnen bisher unbebaute Fléchen bebaut und versiegelt
Vegetation werden. Der Vegetationsverlust umfasst Rasenfléchen. Die dauerhaft

+ randliche Beeinflussung/ Uberbauten und vollversiegelten Fléchen stehen als Lebensraum nicht mehr zur

Zerschneidung von

Verfigung. Dabei ist auch zu beriicksichtigen, dass es sich bei den Fléichen um
Lebensréumen

bereits Gberprdgte Bereiche mit den entsprechenden Stérwirkungen durch Licht,
L&rm und Bewegungsreize handelt. Durch die Adaption kénnen nur einzelne
Tierarten mit den Uberprégten Strukturen gut zu Recht kommen.

Durch die geplanten Bepflanzungen kénnen neue Lebensréume geschaffen
werden. Durch Bepflanzung entstehen so Habitate fir Siedlungs- und
Siedlungsrandbewohner. Eine Inanspruchnahme von wertvolleren
Lebensréumen findet durch das Planvorhaben nicht statt.

a)

Baubedingt: Voribergehend sind Verlérmung, visuelle Stérungen, sowie
Erschitterungen zu erwarten

Anlagenbedingt: Vegetationsbestdnde gehen verloren, betroffen sind
Uberwiegend Ruderalfluren.

Betriebsbedingt: keine

b)

Es kommt zu keinen Veréinderungen. Die Odlandfléichen mit ihren Stérungen
stehen nur eingeschrénkt als Lebensraum zur Verfigung

* Immissionen sowie
Stérungspotenzial

Boden e Erdarbeiten Die Beeintréichtigungen des Bodens durch die Bebauung sind erheblich.
* Versiegelung Fléchen werden dauerhaft versiegelt. Auf den versiegelten und Gberbauten
¢ Schadstoffeintrag Fléchen gehen die Bodenfunktionen dauerhaft verloren. Die Eingriffe in das

Schutzgut Boden werden durch den Neubau von Gebéuden und
ErschlieBungsanlagen hervorgerufen. Es muss hier bericksichtigt werden, dass
die neue Bebauung im Verhdlnis zu ehemals vor Berdumung vorhandenen
Fléchenbefestigung und Bebauung nur einen deutlich geringeren Umfang
einnimmt.

a)

Baubedingt: Erdarbeiten fihren zum Teilverlust der Bodenfunktion, zu
Versieglungen und zu einem erhéhten Risiko des Schadstoffeintrags
Anlagenbedingt: Durch den Bau von Gebduden kommt es zum vollsténdigen
Verlust der Bodenfunktion.

Betriebsbedingt: Das steigende Verkehrsaufkommen fohrt zu einem erhdhten
Risiko des Schadstoffeintrags.

b)

Eine Nichtbebauung fihrt zu keiner weiteren Beeintréichtigung des Bodens bei
Einhaltung der geltenden Vorschriften gemaf § 17 Abs. 2 des Bundes —
Bodenschutzgesetztes.

Oberflachen- | * Verbauung Einen Benutzung der Gewdsser Havel und Herrenlanke findet nicht staft, Nur
gewdsser der Anschluss des neuen Kanals fhrt zu Veréinderungen im Mindungsbereich.
Schadstoffeintrag findet durch das Vorhaben nicht statt, anfallende Abwésser
werden in geschlossene Systeme eingeleitet.

a)

Baubedingt: Beeintréichtigung der Uferbereiche durch den Anschluss des neuen
Kanals

Anlagenbedingt: keine

e Schadstoffeintrag
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Schutzgut Beeintrachtigungsfaktoren Prognose
Szenarien
a) die Durchfihrung der Planung und
b) die Nichtdurchfihrung der Planung
Betriebsbedingt: keine
b)
Es kommt zu keinen weiteren Verénderungen.
Grundwasser | * Versiegelung Die Beeintréichtigungen des Schutzgutes Grundwasser sind im direkten

e Schadstoffeintrag Zusammenhang mit den Beeintréchtigungen des Schutzgutes Boden zu sehen.
Durch die Versiegelung, kommt es zum Verlust versickerungswirksamer
Flachen. Allerdings weist die Versickerung des Abflusses von befestigten
Fléchen einen hohen Wirkungsgrad auf, so dass die Grundwasserspeisung
letztlich nicht wesentlich gemindert wird. Das anfallende Niederschlagswasser
soll auf dem Grundstiick der Versickerung zugefihrt werden. Schadstoffeintrag
findet durch das Vorhaben nicht statt, anfallende Abwésser werden in
geschlossene Systeme eingeleitet.
a)
Baubedingt: Beeintréichtigung von Versickerungsfléchen durch
Teilversiegelungen
Anlagenbedingt: Verlust von Versickerungsfldchen durch Uberbauung und
Versiegelungen
Betriebsbedingt: keine
b)
Es kommt zu keinen weiteren Verdnderungen.

Klima/ Luft « Veranderung lokalklimatischer Der Vegetationsverlust im Bereich der Neubauvorhaben umfasst Gberwiegend
Verhdltnisse Verlust der krautige Vegetation. Baumbestand ist nicht betroffen. Eine messbare
Ausgleichsfunktionen Auswirkung auf die kleinklimatischen Verhdltnisse ist nicht abzuleiten. Eingriffe

* Beeintrachtigung des in die Schutzgiter Klima und Luft finden durch die Vorhaben nicht statt.
Luftaustausches a)
* Beeintréichtigung der Luftqualitat Baubedingt: erhéhte Verldrmung und Emission
* Schadstoffeintrag Anlagenbedingt: keine
Betriebsbedingt: Das steigende Verkehrsautkommen fihrt zu einem erhdhten
Risiko von Schadstoffeintréigen.
b)
Es kommt zu keinen weiteren Verénderungen.

Orts- und e Zerschneidungseffekt, bauliche Die zukinftige Bebauung des Gebietes ist ins Verhéltnis zu der bestehenden

Landschafts- Dominanz und ehemaligen Auspréigung des Gebietes und dessen Umgebung zu setzen.

bild / * Visuelle und akustische Storung, | Danach fuhrt die Neugestaltung des Gebietes zu einer Veréinderung des

Erholungs- * Immissionsbelastung durch Bau | | gndschaftshildes. Mit der Gesamtentwicklung wird die allgemeine

wert und Nutzung Erholungseignung des Gebietes nicht verschlechtert.

a)
Baubedingt: Tempordre visuelle und akustische Stérungen
Anlagenbedingt: visuelle Verdnderung
Betriebsbedingt: durch Erhéhung des Verkehrsautkommens zuséitzliche
akustische Stérungen.
b)
Es kommt zu keinen Veréinderungen
. a)
Biologische ‘ Fldchemnansprychnahme Baubedingt: Flécheninanspruchnahme und temporére Vegetationsverluste,
Vielfalt ° En’rferne‘n und berpréigen von Uberwiegend krautige Vegetation.
Vegetation Anlagenbedingt: Es kommt zum Vegetationsverlust durch Uberbauung.
° rondlicheA Beeinflussung/ Betriebsbedingt: Mit Reifung der Bebauung und der Bepflanzung kénnen neue
Zerschneidung von Habitate und Strukturen insbesondere fir siedlungsbewohnende Tier- und
Lebensréiumen Pflanzenarten entstehen.
¢ |mmissionen sowie b)
Stérungspotenzial Es kommt zu keinen Verdnderungen
e Schadstoffeintrag

Kultur- und Die Planungen fihren zu keinen Beeintréchtigungen von Kultur- und Sachgdter.

sonstige

Sachgiter

. o)

Belange nach | Flochemnonsprychno‘hme Baubedingt: Bauldrm, tempordrer Fahrzeugverkehr, Staubbelastung

§1 Abs. 6 Nr. | En’rferngn und Gberpréigen von Anlagenbedingt: visuelle Verénderungen

7¢c BauGB Veggtoﬁon ) Betriebsbedingt: Erhéhung des Verkehrsaufkommens und den damit

(Menschen ° Immwsmnen sowie verbundenen Belastungen. Bei Beachtung der gesetzlichen Rahmbedingen und

und Stérungspotenzial Normen sowie bei der Beriicksichtigung des Vermeidungsgebotes, sind keine

* Verdnderung lokalklimatischer
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Schutzgut Beeintrachtigungsfaktoren Prognose
Szenarien
a) die Durchfihrung der Planung und
b) die Nichtdurchfihrung der Planung
Gesundheit, Verhdltnisse, Verlust der Beeintréichtigungen zu erwarten.
Bevélkerung Ausgleichsfunktionen, b)
insgesamt) * Beeintréchtigung des Es kommt zu keinen Verénderungen
Luftaustausches
 Beeintréchtigung der Luftqualitét
e Schadstoffeintrag
e Zerschneidungseffekt, bauliche
Dominanz
 Visuelle und akustische Stérung
. - a)
Wirkungs- ° Flacheh|n0nsprU§hn0hme Baubedingt: Bei Beachtung der gesetzlichen Rahmenbedingen und Normen
gefuge ¢ Imjnmmnen sowie sowie bei der Beriicksichtigung des Vermeidungsgebot, sind keine
Stérungspotenzial Beeintréichtigungen zu erwarten.
* Beeinfrachtigung des Anlagenbedingt: Vegetationsverlust durch Versieglung. Erhéhung der
Luftaustausches Rickstrahlungswerte durch Uberbauung und Versiegelung. Die
* Schadstoffeintrag Grundwasserneubildung wird verringert.
Betriebsbedingt: Der direkte Abfluss des Niederschlagswassers wird durch die
Versieglung verstérkt.
b)
Es kommt zu keinen Verédnderungen

Natura 2000

Durch die Planung werden keine

Natura-2000-Gebiete beriihrt.

* Verdnderung lokalklimatischer
Verhélinisse

e Verlust der Ausgleichsfunktionen

* Beeintréchtigung des
Luftaustausches

 Beeintréchtigung der Luftqualitéit

e Schadstoffeintrag

e Zerschneidungseffekt, bauliche
Dominanz

* Visuelle und akustische Stérung

— Gebiete

— 3l
Wechsel- ‘ Flochemnonsprychno‘hme Mit der Bebauung des Plangebietes erfolgen eine Neuversiegelung und der
wirkungen ° En’rferngn und Uberpréigen von Verlust von Vegetationsbestdnden. Der Lebensraum wird Gberprégt und es
(81 Abs. 6 Veggfcﬁon ) werden lokalklimatische Verhaltnisse verdndert. Das Ortsbild wird verandert,
Nr. 7i ‘ |mm|55|onen sowie gewohnte Sichtbeziehungen gehen verloren und es erh&ht sich die bauliche
BauGB) Stérungspotenzial Dominanz am Siedlungsrand.

b)

Keine Verénderungen zum Istzustand. Die Wechselwirkungen bleiben bestehen.

9.6 Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Es wurde festgestellt, dass die Auswirkungen der Planung im Wesentlichen aus der weiteren
Bebauung selbst bestehen.
Lebensraumes. Versiegelungen und Lebensraumverluste sind innerhalb des Geltungsbereiches
ausgleich- und ersetzbar.

Mit einer Bebauung der Flachen entsteht ein Teilverlust des

Hier muss bericksichtigt werden, dass vor der geplanten Bebauung eine umfangreiche Gewerbe-
und Industriebebauung vorhanden war. Dies Vorbelastungen wurden weitgehend bereits beraumt.
Die Nutzung der berdumten und von Altlasten sanierten Fléchen ist ein Musterbeispiel des
Fléchenrecyclings.
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9.7 Zusammenfassung Prognose der zu erwartenden Auswirkungen

In der nachfolgend zusammenfassenden Prognose sind die Auswirkungen auf die Schutzgiter

dargestellt.
Tabelle: Prognose der Auswirkungen
Umweltbereiche
. ) = 1)
Wirk- - o = 8 ) @
ungs 8 23 21 2| & 5 [
= : c S .9 s o
ur. | Wirkfaktor §| ¢ g| 8| e|s8|38 & 2| 8| 2
5] 5 = S & 35| 25 . 3] 2 =
sache 8 | S| ¥ | &g |F |§§|cg| 2| 2%
o =0 S 5 9 = o
| = K] = =
< o0 z
Baustelleneinrichtung O
= .
_*9‘7 Hoch- und Tiefbau | O
?§
3 Landschaftsbau 'e) e O
m
Transport/ Verkehr O @) O
Baukérper [ @) [ | [ | O
[}
o)
‘_g Wege, Verkehrsflachen [ | @) [ | [ | @)
<
Griin- und Freiflachen + + + + + + + + +
Transport- und
Verkehrsaktivitdten
o
Q Nutzung der
= Wohngebaude
m
Grun- und Freiflachen

+ positive Auswirkungen zu erwarten

iz keine bis geringe Beeintréchtigung zu erwarten
o vorUbergehende Beeintréchtigung zu erwarten
e mittlere bis hohe Beeintréchtigungen zu erwarten

m erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten

9.8 Alternative Planungsmoglichkeiten

Zur Umsetzung der Planungsziele bestehen unter dkonomischen und territorialen Gesichtspunkten

keine Alternativen. Mit dem Verzicht auf die gewerbliche Entwicklung am Standort und einer nur noch

verhdltnismdaBig geringeren Neubebauung des Plangebietes mit Wohnhdusern kann ein Beitrag zum

Ressourcenschutz geleistet werden. Das Flachenrecycling selbst ist bereits ein wesentlicher Beitrag

zum Ressourcenschutz.
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9.9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Ziel der Stadt Rathenow ist es, den rechtskréftigen Fléchennutzungsplan zu éndern. Mit der Anderung
werden die rechtlichen Grundlagen entzogen, auf den bisher unbebauten, Flachen gewerbliche
Bebauung zu errichten. Mit dem Verzicht auf eine gewerbliche Bebauung am Standort ergibt sich
zukinftig ausschlieBlich die Méglichkeit der baulichen Entwicklung im Rahmen der neuen Darstellung
"Wohnbaufléche". Mafistab dafir bildet die in der Umgebung der Flachen im Siden vorhandene
Bebauung. Diese ist geprdagt durch Einfamilienhéduser. Mit der zukinftig verringerten Bebauungsdichte
kénnen Entlastungen insbesondere der Schutzgiter Boden und des Lebensraumes erfolgen.

Das Flachenrecycling als Nachnutzung eines erheblich Uberpréagten Industriebereiches selbst ist
bereits ein wesentlicher Beitrag zum Ressourcenschutz.

Zur Planung bestehen im Stadtgebiet nur wenige Alternativiésungen oder anderen Standorte zur
Verwirklichung der gewinschten Entwicklungsziele. Die Begrenzung der Bebauung fuhrt zu einem klar
definierten Siedlungsrand. Durch die Begrinungen erfolgt die Gestaltung eines harmonischen
Ubergangs in die Umgebung des Plangebietes.
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10 Rechtsgrundlagen, Quellen

Fur das Planverfahren wurden die folgenden Rechtsgrundlagen zum angegebenen Stand zugrunde
gelegt.

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) die durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) gedndert worden ist"

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
2018 (GVBL.I/18, [Nr. 39])

EG-Richtlinie 92/43 Fauna — Flora - Habitat-Richtlinie (FFH-RL) vom 21.05. 1992, gedndert durch
Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27.10.1997 (ABI. EG Nr. L 305/42)

Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfihrungsgesetz- BbgNatSchAG) Vom 21. Januar 2013
(GVBI.I/13, [Nr. 03, ber. (GVBL.I/13 Nr. 21)])

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Méarz 2012
(GVBL.I/12, [Nr. 20]) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017
(GVBI.I/17, [Nr. 28])

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. BBI S.
215 1)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), das durch Artikel 4 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298) gedndert

worden ist

Landesplanungsgesetz und Vorschaltgesetz zum Landesentwicklungsprogramm fir das Land
Brandenburg (Brandenburgisches Landesplanungsgesetz- BbgLPIG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. Dezember 2002
(GVBL.I1/03, S.9), gecéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juni 2006
(GVBL.I/06, [Nr. 08], S.96, 99)

Verordnung Uber die Zusténdigkeit der Naturschutzbehérden (Naturschutzzusténdigkeitsverordnung -
NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. Il Nr. 43)

Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung -
BArSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258 (896)), gedndert durch Art. 2 G v.
12.12.2007 (BGBI. 1 2873)
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