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Anlass und Zielsetzung — Rechtliche Grundlagen

Die REWE Markt GmbH beabsichtigt, in der Stadt Rathenow an der Fehrbelliner Strafle 50 (B102),
einen modernen Frischemarkt mit einer Verkaufsflache von 2.000 m? neu zu bauen. Der bestehende
Markt wird abgerissen, auf dem alten Standort ist der Neubau geplant.

Der vorhandene Kundenparkplatz sowie die Parkplatzzufahrt mit Anbindung an die B102 werden
umgebaut. Insgesamt sind 132 Stellplétze fir die Kunden geplant.

Mit der Neufassung des Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung Gesetz  Uber die
Umweltvertréglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S.
94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) gedndert
worden ist, ist die UVP-Anderungsrichﬂine 97/11/EG in deutsches Recht umgesetzt und weiter
untersetzt worden.

Gemdfl Anlage 1 zum UVPG ist fir den Bau eines grofiflachigen Einzelhandels zu kléren, ob eine
UVP-Pflicht besteht.

Vorhaben zur Errichtung grofifléchiger Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 Satz 1 der
BauNVO sind geméB Anlage 1 zu § 3 Abs. 1 Nr. 18.6 des Gesetzes Uber die
Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) und geméll der Anlage zu § 2, Abs. 1 Nr. 26 des
Brandenburgischen Gesetzes zur Umweltvertréglichkeitsprifung (BbgUVPG) ab einer bestimmten
Groéfe UVP-pflichtig. Fir Vorhaben mit einer Fléche von mehr als 5.000 m? ist grundsétzlich eine UVP
durchzufthren. Fir Vorhaben im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO mit einer Gréfie von 1.200 m? bis
weniger als 5.000 m? ist gemdB § 3c Abs. 1 Satz 1 UVPG dann eine Umweltvertréglichkeitsprifung
durchzufihren, wenn dies nach Vorprifung durch die zusténdige Behérde festgestellt wird.

For das hier zu betrachtende Vorhaben Errichtung grofBiflachiger Einzelhandel ist aufgrund des
Anlagentyps eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemaf Nr. 18.6.2 durchzufihren.

Wenn das Vorhaben nach Einschétzung der zusténdigen Behdrde aufgrund Gberschlégiger Prifung
unter Bericksichtigung der in der Analge 2 aufgefihrtien Kriterien erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen haben kann, die nach § 12 zu bericksichtigen wdéren, st eine
Umweltvertréglichkeitsprifung durchzufihren.

Die Gliederung der Untersuchungsgegensténde des Berichtes fir die allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls folgt, gemé&B den Regelungen des § 3c UVPG, der Systematik in Anlage 2 UVPG. Der dort
aufgefihrte Prifkatalog dient als Basis fur die Prifunterlage. Soweit erforderlich, wurden einzelne
Gliederungspunkte ergénzt und erweitert.

§ 3¢ UVP-Pflicht im Einzelfall

Sofern in der Anlage 1 fir ein Vorhaben eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
vorgesehen ist, ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren, wenn das Vorhaben
nach Einschatzung der zustandigen Behorde aufgrund dberschlagiger Prufung unter
Berlicksichtigung der in der Anlage 2 aufgefiihrten Kriterien erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen haben kann, die nach 8§ 12 zu bericksichtigen waren. Sofern fir ein
Vorhaben mit geringer GroRe oder Leistung eine standortbezogene Vorprifung des
Einzelfalls vorgesehen ist, gilt Gleiches, wenn trotz der geringen GréRe oder Leistung des
Vorhabens nur aufgrund besonderer ortlicher Gegebenheiten geman den in der Anlage 2 Nr.
2 aufgefuihrten Schutzkriterien erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
Bei den Vorprifungen ist zu bertcksichtigen, inwieweit Umweltauswirkungen durch die vom
Trager des Vorhabens vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen
offensichtlich ausgeschlossen werden. Bei der allgemeinen Vorprifung ist auch zu
bertcksichtigen, inwieweit Prifwerte fir GréRe oder Leistung, die die Vorprifung eréffnen,
tiberschritten werden. Fur das erstmalige Erreichen oder Uberschreiten und jedes weitere
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Uberschreiten der Priifwerte fiir GréRe oder Leistung gilt § 3b Abs. 2 Satz 1 und 2 und Abs.
3 entsprechend. Die Durchfiihrung und das Ergebnis der Vorpriifung sind zu dokumentieren.

Der Runderlass Bauplanungsrechtliche und raumordnerische Beurteilung von  groBifléchigen
Einzelhandelsvorhaben des MIL des Landes Brandenburg vom 17. Juni 2014 (Einzelhandelserlass)
(ABI./14, [Nr. 38], S.1146) dient als Planungs- und Entscheidungshilfe bei der Ansiedlung und
Erweiterung von grofiflachigen Einzelhandelsvorhaben sowie von Nutzungsénderungen fir
entsprechende Zwecke.

Damit wird nicht das Ziel verfolgt, auf den Wettbewerb der unterschiedlichen Unternehmen und
Betriebsformen des Handels Einfluss zu nehmen (s. Nr. 1.1 des vorg. Erlasses).

Der Einzelhandelserlass ist u.a. anzuwenden bei der Errichtung und Erweiterung von ,grof3fléchigen
Einzelhandelsbetrieben (Nummer 2.2) im Sinne von § 11Abs. 3 BauNVO."



Unterlage zur Vorprifung des Einzelfalls fur die Umweltvertraglichkeitsprifung — Neubau Verbrauchermarkt Fehrbelliner Stralle Rathenow 5

Teil A:
Prifung der UVP-Pflicht aufgrund der Art und des Umfangs des Vorhabens
gemal’ 8 3b UVPG

Tabelle 1: Priifung der UVP-Pflicht aufgrund der Art und des Umfangs des Vorhabens gemaf § 3b UVPG

18.6  Bau eines Einkaufszentrums, eines groR3flachigen Zutreffen-
Einzelhandelsbetriebes oder eines sonstigen grof3fla  chigen des
Handelbetriebes im Sinne des 8§ 11 Absatz 3 Satz1d er ankreuzen

Baunutzungsverordnung, fiir den im bisherigen AuRenb ereich im
Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan
aufgestellt wird, mit einer zuldssigen Geschossflac he von

18.6.1 |5.000 m? oder mehr, X ]
18.6.2 |1.200 m? bis weniger als 5.000 m? A X
Kumulierende Vorhaben gem. § 3b Abs. 2 UVPG Zutreffendes
ankreuzen
ja nein
Gibt es sonstige Vorhaben (kumulierende Vorhaben), die in engen rdumlichen Zusammenhang L] X

mit dem zu priifenden Vorhaben stehen (z.B. FolgemaBnahmen, weitere Abschnitte der
Planung etc., technische Infrastruktur)? Wenn ja, erldutern und bei der Einzelfallprifung
beriicksichtigen.

Erlauterung:
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Teil B:
Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gem. 8§ 3c UVPG

1 Merkmale und Wirkfaktoren des Vorhabens

Vorhabensbeschreibung

Die REWE Markt GmbH beabsichtigt, in der Stadt Rathenow an der Fehrbelliner Strafle 50 (B102),
einen modernen Frischemarkt mit einer Verkaufsfléiche von 2.000 m2 neu zu bauen. Der bestehende

Markt wird abgerissen, auf dem alten Standort ist der Neubau geplant.

Der vorhandene Kundenparkplatz sowie die Parkplatzzufahrt mit Anbindung an die B102 werden
umgebaut. Insgesamt sind 132 Stellplétze fir die Kunden geplant.

Die ndchstgelegene Wohnbebauung befindet sich sidlich und nérdlich des Plangebietes an der
Fehrbelliner Strafle. Bei den Wohngebduden handelt es sich um mehrgeschossige Gebdude
(Mehrfamilienhduser). Im Westen begrenzt die Rathenower Havel mit der befestigten Uferpromenade
das Plangebiet.

Allgemeine Auswirkungen auf die Umwelt

Auswirkungen auf die Umwelt sind Verénderungen der menschlichen Gesundheit oder der
physikalischen, chemischen oder biologischen Beschaffenheit einzelner Bestandteile der Umwelt oder
der Umwelt insgesamt, die von einem Vorhaben verursacht werden.

Auswirkungen auf die Umwelt kénnen durch Einzelursachen, Ursachenketten oder durch das
Zusammenwirken mehrerer Ursachen herbeigefihrt werden;

* anlagen-, bau- und betriebsbedingt sein,

*  kurz-, mittel- und langfristig auftreten,

* dauerhaft oder zeitlich begrenzt sein,

» authebbar (reversibel) oder nicht aufhebbar (irreversibel) sein,
» direkt oder indirekt wirken und

* positiv oder negativ — d. h. systemférdernd (funktional) oder systembeeintréchtigend
(disfunktional)

sein.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Merkmale und die Wirkfaktoren des Vorhabens
zusammengestellt.

(Tabelle auf der néchsten Seitel)
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Tabelle 2: Merkmale und Wirkfaktoren des Vorhabens

Merkmale und Wirkfaktoren des Vorhabens Art / Umfang
XI NeubaumaRnahme Einzelhandel

[] Anderung oder Erweiterung einer Anlage

1.1 Geschatzte Flacheninanspruchnahme in m? (Bau / Anlage) 8.000

1.2 | Geschatzter Umfang der Neuversiegelung in m? 2.000

1.3 | Geschatzter Umfang der Erdarbeiten in m* 4.000

1.4 | Hochbauten, technische Anlagen, Ingenieurbauwerke Siehe Lageplan geplante bauliche Anlagen!
Treten nachfolgende Wirkfaktoren bei dem nein | ja Geschéatzter Umfang

Vorhaben auf?

1.5 | Erhebliche Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch das gemaR Gutachten”

Vorhaben

1.6 | Erhéhung der L&rmemission gemaR Gutachten”

1.7 | Erhéhung der Schadstoffemission

1.8 | Zusétzliche Zerschneidungswirkungen

bauliche Dominanz durch Abbruch vorhandenes
Gebéude / Eingriinung des Standortes /
stadtebauliche Verbesserung

1.9 [ Visuelle Verédnderungen

1.10 [ Verénderung des Grundwassers

1.11 | Anderung an Gewassern oder Verlegung von Gewéssern

XXX OX X
O g Xdox O

1.12 | Klimatische Veranderungen

Treten nachfolgende Wirkfaktoren bei dem nein | ja Geschéatzter Umfang

Vorhaben auf?

1.13 [ Sonstige Wirkungen oder Projektmerkmale (Anlage, Bau X |O
oder Betrieb), die erhebliche nachhaltige
Umweltauswirkungen hervorrufen kénnen
- Abwasser / Oberflachenentwésserung |:| -—
- Abfall (z.B. belastete Bdden / Asphalte bei Ausbaumalinahmen) |:| -—
- Rohstoffbedarf ] —
- besondere Probleme des Baugrundes (z.B. Moorbdden) |:| -—
- Bodenmassen / Bodenbewegungen |:| -—
- Abwicklung des Baubetriebs |:| —
= ANAETE UNA ZWAI w...covvvvevevio v ] —

' Beratungsgesellschaft fiir Verkehrsanlagen mbH Braunschweig / Magdeburg, Abschatzung des Verkehrsaufkommens und Bewertung der Qualitat des
prognostizierten Verkehrsablaufs; Errichtung REWE-Frischemarkt, Umbau REWE-Bestand zum Drogeriemarkt; Juni 2016

2 Ingenieurbiiro fiir Larmschutz Forster & Wolgast; Schallimmissionsprognose zum B-Plan Nr. 57 fiir das Sondergebiet "Einzelhandelszentrum Fehrbelliner
Stralle" der Stadt Rathenow; April 2018
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Zusammenfassende Erlauterung

Das Neubauvorhaben beansprucht eine Fléche von insgesamt ca. 1,0 ha fir die Errichtung des
Gebdudes und der Nebenanlagen wie Stellplétze und Verkehrsfléchen. Es werden 0,8 ha dauerhaft
versiegelt und Uberbaut. Mit der Neuversiegelung geht Lebensraum dauerhaft verloren, betroffen sind
ausschlieBlich bereits sehr stark vorgepragte und zum Uberwiegenden Teil schon bebaute und
versiegelte Fléchen. Die Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate sind wegen der bereits
vorhandenen Bebauung und Versiegelung weitgehend zu vernachléssigen. Klimatische Auswirkungen
sind durch das Vorhaben nicht zu befirchten. Durch den Abbruch und die Neuanlage der Bebauung
kommt es zu einer Verdnderung der baulichen Dominanz im Siedlungsraum. Betriebsbedingt ist mit
einer Erhdhung des Verkehrsaufkommens zu rechnen. Eine zusétzliche Larmbelastung kann durch das
Vorhaben ausgeldst werden. Durch gestalterische und bautechnische MaBBnahmen kénnen aber
erhebliche Zusatzbelastungen fur die bebaute Umgebung ausgeschlossen werden. Diese sind im
Bebauungsplan festzusetzen.

In der Aktualisierung der Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 057 fir das
Sondergebiet ,Einzelhandelszentrum Fehrbelliner Strale” der Stadt Rathenow; Ingenieurbiro fir
Larmschutz, Forster & Wolgast, Bayreuther Strale 12, 09130 Chemnitz vom April 2018 ist aufgefihrt:

4. Da davon auszugehen ist, dass die Zusatzbetpdty@us die Planwerte LPI fir die
Gerausche aus dem neuen B-Plan-Gebiet (zumindds$aantzeitraum) tberschreitet, sollen
anschlieBend die hdchstzulassigen Gerauschemissiom@f der ausgewiesenen
Sondergebietsflache in Form von EmissionskontimgehEK im neuen B-Plan-Gebiet so
festgelegt werden, dass einerseits die Einschraydwrfir die Nutzer der SO-Flache so
gering wie moglich sind, andererseits aber auch terechtigte Schutzanspruch der
Nachbarschaft gewahrt ist.

5. Aus den Ergebnissen der schalltechnischen Wnthtmgen heraus sind Vorschlage fir
Mallnahmen des Schallschutzes zu unterbreitenndiéeiPlanungen einflie3en oder aber
als textliche Festsetzungen zum B-Plan Nr. 05déi$r Sondergebiet ,Einzelhandelszentrum
Fehrbelliner Stral3e” der Stadt Rathenow ihren Nisdalag finden kdnnen.

1.1 GrofRe des Vorhabens

Mit dem Vorhaben werden insgesamt ca. 1,1 ha Siedlungsfléche beansprucht.

1.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Aut derzeitigen bereits bebauten und Uberwiegend versiegelten Fldchen werden die baulichen
Anlagen errichtet. Dafir werden auch in kleinerem Umfang bisher unversiegelte Flachen dauerhaft
versiegelt und Gberbaut. Die Bodenfunktionen gehen dort verloren. Mit der Baumafinahme wird das
Ortsbild veréndert.

1.3 Abfallerzeugung

Bei dem Neubauvorhaben entstehen Abfédlle wéhrend des Bauprozesses durch anfallende
bautechnische Reststoffe und ggf. Verpackungen etc. Die anfallenden Stoffe sind gemafl § 3 KrW-
/AbIG als Abfélle zur Verwertung zu bezeichnen. Die Materialien werden vollstéindig dem
Recyclingprozef3 zugefihrt. Weitere Abfallerzeugungen finden durch den Handelsbetrieb statt.
Samtliche Verpackungsmaterialien werden der stofflichen Verwertung zugefihrt. Im Frischebereich féllt
Abwasser an, das in die geschlossene Kanalisation eingeleitet wird.
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1.4 Umweltverschmutzung und Belastigungen

Wahrend des Bauvorhabens und dem Abbruch ist mit lokalen Beldstigungen insbesondere durch Lérm
und Staub zu rechnen. Weiterhin treten durch den An- und Abtransport von Stoffen und Materialien
mit LKW zusdtzliche Belastungen auf. Wéhrend des Betriebs des Verbrauchermarktes ist mit keinen
Beldstigungen zu rechnen. Anlagebedingt erhdht sich das Verkehrsautkommen. Dies fihrt aber nicht
zu erheblichen Beeintréchtigungen auf umliegende Siedlungsstandorte.

Geruch

Negative Geruchsauswirkungen sind insbesondere fir die Wohnbebauung in der Umgebung des
Vorhabensstandortes nicht zu erwarten.

Schall

Negative Larmauswirkungen sind insbesondere fir die Wohnbebauung in der Umgebung des
Vorhabensstandortes gemaf Schallimmissionsprognose® bei Beachtung von
LarmminderungsmaBnahmen im Rahmen der Objektplanung nicht zu erwarten.

Staub

Wahrend der Bauphase kann es zeitlich, bei entsprechender Witterung durch Abbruch, Transport und
Bau zu erhdhten Staubbelastungen kommen. Der Betrieb des Verbrauchermarktes inklusive dem
Verkehr fohren nicht zu erhdhten Staubbelastungen.

1.5 Unfallrisiko insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und
Technologien

Im Hinblick auf die eingesetzten Stoffe besteht bei Einhaltung der Arbeitsvorschriften beim Betrieb des
Verbrauchermarktes kein Unfallrisiko. Grundsétzlich besteht keine Havariegefahr durch das Vorhaben.

Es besteht ein generelles Unfallrisiko beim Umgang mit Maschinen und Fahrzeugen wéhrend der Bau-
und Betriebsphase. Dieses Risiko ist bezogen auf das Plangebiet nicht héher als gewshnlich.

Bei ErfGllung aller Sicherheitsvorschriften und ordnungsgemdfiem Betrieb des Marktes entsteht kein
erhshtes Unfallrisiko.

Ein erhéhtes Umweltrisiko ist wegen des ausschlieBlichen Umgangs mit unbedenklichen Stoffen und
Materialien nicht vorhanden.

2 Standort des Vorhabens

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben méglicherweise beeintréachtigt
wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter Beriicksichtigung der
Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen.

2.1 Bestehende Nutzungen des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des baulich vorgeprégten Siedlungsraumes der Stadt
Rathenow. Am Vorhabenstandort préagen bereits vorhandene Bebauung in Form eines Marktes,

3 Ingenieurbiiro fiir LArmschutz Forster & Wolgast; Schallimmissionsprognose zum B-Plan Nr. 57 fiir das Sondergebiet "Einzelhandelszentrum Fehrbelliner
Stralle" der Stadt Rathenow; April 2018
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Wohnbebauung, Parkplatz und Garagen mit umliegenden Verkehrsflachen die Fléchennutzung. In der
ndheren Umgebung befinden sich Siedlungsfléichen, die dem Wohnen dienen sowie bereits intensiv
als Einzelhandelsfléchen bzw. als Verkehrsflachen genutzte Bereiche.

Steckelsdo Ausba /\/
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o

Abbildung 1: Ubersichtsplan mit Darstellung der Lage des Plangebietes im Stadtgebiet von Rathenow, Grundlage
Brandenburgviewer 06/2016 ohne MafR3stab
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Abbildung 2: Lageplan des Vorhabensgebietes an der Fehrbelliner StraBe (B 102) in Rathenow, Grundlage
Brandenburgviewer 06/2016 ohne MafR3stab
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Abbildung 3: Luftbildlageplan mit Darstellung der Lage des Plangebietes, Grundlage Luftbildlageplan
Brandenburgviewer 06/2016 ohne MafR3stab
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2.2 Bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere als Flache fur
Siedlung und Erholung, fur land-, forst- und fischereiwirtschaftliche
Nutzungen, flr sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen,
Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungskriterien),

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tber die Nutzung des Gebietes.

Tabelle 3: Bestehende Nutzungen im Gebiet

Sind Nutzungskriterien betroffen, die im nein ja Art, Umfang,
Zusammenhang mit den Merkmalen und Wirkfaktoren Grole
des Vorhabens zu erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen fiihren kdnnen?

211 Aussagen in dem fiir das Gebiet geltenden Landes- und X ] Darstellung im FNP als
Regionalplanen oder in der Flachennutzungsplanung, die mit dem Sondergebiet
Vorhaben unvereinbar sind?

X
[

2.1.2 | Wohngebiete oder Gebiet mit hoher Bevolkerungsdichte (insbesondere
zentrale Orte und Siedlungsschwerpunkte in verdichteten Rdumen im
Sinne des § 2 Abs. 2 und 5 ROG)?

213 Empfindliche Nutzungen (Krankenhauser, Altersheime, Kirchen,
Schulen etc.)?

214 | Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung und den
Fremdenverkehr?

215 Altlasten, Altablagerungen, Deponien?

2.1.6 | Flachen mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft,
Forstwirtschaft oder Fischerei?

2.1.7 | besondere Sachguter

XX XX X| X
I I O

2.1.8 | Sonstige nutzungsbezogene Kriterien und zwar:

Zusammenfassende Erlauterung

Das Vorhaben ist grundsatzlich mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung vereinbar. Im
Fléchennutzungsplan ist das Gebiet als Sondergebiet ausgewiesen. Andere zentrale Orte oder
Siedlungsschwerpunkte sowie empfindliche Nutzungen sind nicht betroffen.

Wegen der relativ geringen Bedeutung des Gebietes fir den Fremdenverkehr, sind mit dem Vorhaben
keine grundsatzlichen Auswirkungen auf die Erholungseignung verbunden. Der Bezug zur Rathenower
Havel als Gberregionales Wassersportrevier wird im stadtischen Raum nicht verschlechtert. Flachen mit
besonderer Bedeutung fiur die Landwirtschaft, Forstwirtschaft oder Fischerei werden nicht
beeintrachtigt.

Mit der Nutzung von baulich bereits sehr stark vorgepragten Fléchen fur die Realisierung des
Vorhabens werden keine Flachen mit einer besonderen Bedeutung beansprucht.
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2.3 Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit von Wasser, Boden,

Natur und Landschaft des Gebietes

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tber die Betroffenheit der Schutzgiter im Gebiet.

Tabelle 4: Betroffenheit der Schutzgtiter

Sind Schutzgiiter betroffen, die im Zusammenhang mit nein ja Art, Umfang,
den Merkmalen und Wirkfaktoren des Vorhabens zu GrolRe
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fuhren
kdénnen?
221 Lebensraume mit besonderer Bedeutung fiir Pflanzen oder Tiere X ]
2.2.2 | Bdden mit besonderen Funktionen fiir den Naturhaushalt (z.B. Béden X ]
mit besonderen Standorteigenschaften, mit kultur- / naturhistorischer
Bedeutung, Hochmoore, alte Waldstandorte)
2.2.3 | Oberflachengewasser mit besonderer Bedeutung X ]
2.24 | Natiirliche Uberschwemmungsgebiete X L]
225 | Bedeutsame Grundwasservorkommen X ]
226 | Fir das Landschaftsbild bedeutende Landschaften oder X ]
Landschaftsteile
2.2.7 | Flachen mit besonderer klimatischer Bedeutung X ]
(Kaltluftentstehungsgebiete, Frischluftbahnen) oder besonderer
Empfindlichkeit (Belastungsgebiete mit kritischer Vorbelastung)
2.2.8 | Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz z.B. X ]
- Gebiete, die als NaturschutzgrofRiprojekte des Bundes gefordert ]
werden
- Unzerschnittene verkehrsarme Raume ]
- Important Bird Areas ]
- Feuchtgebiete internationaler Bedeutung nach ,Ramsar Konvention® L]
- Gebiete landesweiter Schutzprogramme (z.B.- ]
Gewasserschutzprogramm, Auenschutzprogramm)
- Landesweit wertvolle Lebensrdume (z.B. fiir Flora oder Fauna ]
wertvolle Flachen, avifaunistisch wertvolle Bereiche)
- Biotopverbundfléchen ]
- Naturwaldreservate O]
- Sonstige: Lebensraum von gem. § 44 BNatSchG geschiitzten Arten [] | siehe Artenschutzfachbeitrag’

4 Artenschutzfachbeitrag (ASB) vom 28.06. 2016; Ing. Biiro Hagen Romann, DorfstraRe 30; 14715 Seeblick
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Zusammenfassende Erlauterung

Das Vorhabensgebiet wird vollsténdig innerhalb  von bereits baulich  stark  vorgeprégten
Siedlungsflachen mit vorhandener Bebauung realisiert.

Aus naturschutzfachlichen  Gesichtspunkten sind mit den Vorhaben keine schwerwiegenden
Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten. Flachen mit besonderer Bedeutung fir den
Naturschutz sind nicht betroffen.

Nach Kontrollen des gesamten Plangebietes auf das Vorkommen von Végeln, Fledermausarten sowie
der Zauneidechse auf den Freiflachen konnten keine Nachweise erbracht werden.

Lediglich innerhalb des vorhandenen Wohngebé&udebestandes hat die Vogelart Mehlschwalbe an der
Ostfassade ein Habitat. Diese Vogelarten ist gemaf § 44 BNatSchG geschitzt.

Das Gebdude wird im Rahmen der Planungen in seiner GuBleren Gestalt nicht veréindert. Die
generellen Nistméglichkeiten bleiben erhalten. Die fir die Schwalben wichtigen Strukturen wie
Gewasserufer mit der Méglichkeit zur Aufnahme von feuchtem Lehm und Schlamm bleiben erhalten
und sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Verbotstatbesténde sind fur européische Vogelarten deshalb nicht festzustellen.

Weitere Tierarten gemdB § 44 BNatSchG sind aufgrund der Biotopstrukturen innerhalb des
Geltungsbereiches auszuschlieflen bzw. wurden gutachterlich nicht nachgewiesen.
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2.4 Belastbarkeit der Schutzguter unter besonderer Beriicksichtigung

nachfolgender Gebiete und von Art und Umfang des ihnen jeweils
zugewiesenen Schutzes

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tber die Betroffenheit von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Gebiet.

Tabelle 5: Betroffenheit von Schutzgebieten und Schutzobjekten

Sind durch das Vorhaben Gebiete und Objekte
betroffen, die einen Schutzstatus besitzen?

nein ja

Art, Umfang,
Grol3e

2.31

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische
Vogelschutzgebiete Natura 2000-Gebiete gem. § 7 Absatz 1 Nummer 8
des BNatSchG (Es sind auch Beeintréchtigungen zu betrachten, die von
auBen in das Gebiet einwirken konnen.)

232

Naturschutzgebiet gem. § 23 BNatSchG soweit nicht bereits von
Nummer 2.3.1 erfasst

233

Nationalparke und Nationale Naturmonumente gem. § 24 des
BNatSchG, soweit nicht bereits von Nummer 2.3.1 erfasst

234

Biospharenreservate gem. § 25 Biospharenreservate und
Landschaftsschutzgebiete gem. den §§ 25 und 26 des BNatSchG

235

Naturdenkméler gem. § 28 des BNatSchG

236

gesch. Landschaftsbestandteile, einschliellich Alleen, gem. § 29
BNatSchG

237

gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG

238

Wasserschutzgebiete gem. § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes,
Heilquellenschutzgebiete nach § 53 Absatz 4 des
Wasserhaushaltsgesetzes, Risikogebiete nach § 73 Absatz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete nach § 76
des Wasserhaushaltsgesetzes

XX XX X| K| X
o) Oy o o g

239

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitatsnormen bereits iberschritten sind

2.3.10

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im
Sinne des § 2 Absatz 2 Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes

2.3.11

in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkméler,
Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der durch
die Lander bestimmten Denkmalschutzbehérde als archaologisch
bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.

Zusammenfassende Erlauterung

Nach Naturschutzrecht geschitzte Fléchen werden durch das Vorhaben nicht berthrt. Das gesamte

Stadtgebiet von Rathenow und somit auch das Vorhabengebiet gehoren

+Westhavelland”.  Durch  das  Bauvorhaben  werden
(Flscheninanspruchnahmen) noch indirekt (Stoffeintrag) beeintréchtigt.

Schutzgebiete

zum Naturpark
weder  direkt
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2.5 Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitatsnormen bereits Uberschritten sind

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitdtsnormen bereits
Uberschritten sind, sind in der ndheren und weiteren Umgebung des Vorhabenstandortes nicht
vorhanden.

3 Merkmale der moéglichen Auswirkungen

3.1 Ausmal’ der Auswirkungen geographisches Gebiet und betroffene
Bevolkerung

Die Auswirkungen des Vorhabens haben ausschlieBllich lokalen Charakfer.

Im Rahmen der Bauphase ist fir die Anwohner im néheren Umfeld durch Baufahrzeuge und
Abbrucharbeiten mit zusétzlichen Belastungen durch Larm und Staub zu rechnen. Die Auswirkungen
sind zeitlich begrenzt. Nach Fertigstellung der baulichen Anlagen ist durch den Betrieb der Anlagen
mit keinen Grenzwertiberschreitungen fur Larm und Geruch zu rechnen.

3.2 Grenziuberschreitender Charakter der Auswirkungen

Mégliche Auswirkungen des Baus und des Betriebes der neugebauten Anlage haben keinen
grenziberschreitenden Charakter. Nachbarstaaten sind nicht betroffen.

3.3 Schwere und Komplexitat der Auswirkungen

Der geplante Verbrauchermarkt inklusive Verkehrsflachen, Parkplétzen und Begleitgrin wird eine
Gesamtflache von ca. 1,1 ha beanspruchen.

Auswirkungen auf Boden

Durch das Bauvorhaben ist mit dem Verlust der Bodenfunktionen auf bisher nicht Gberbauten
Siedlungsfléchen zu rechnen. Die dauverhaften Neuversiegelungen fihren zu irreversiblen
Beeintréchtigungen der Bodenfunktionen. Schadstoffeintréige werden durch die Anlage, den Bau und
den Betrieb der Anlage nicht hervorgerufen.

Auswirkungen auf Wasser

Oberflachengewdsser werden durch die BaumaBBnahmen nicht betroffen. Die Neuverrohrung und
Umverlegung des Kérgrabens fuhrt nicht zu zusétzlichen Beeintrdchtigungen des Gewdssers. Die
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung kann aufgrund der Vorbelastungen vernachléssigt
werden. Das Niederschlagswasser wird von den Verkehrsflachen nach wasserrechtlicher Prifung der
drilichen Versickerung zugefthrt oder in den éffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet. Die Verluste
for die Grundwasserneubildung durch Ableitungen und Verdunstung auf befestigten und versiegelten
Flachen finden statt. Die Gefahr fir das Grundwasser durch den Eintrag von Schadstoffen besteht
nicht, soweit die Versickerung Uber die belebte Bodenzone erfolgt und/ oder unferirdische
Versickerungen mit ausreichendem Grundwasserflurabstand und entsprechend dem Stand der Technik
vorgenommen und erlaubt werden.
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Auswirkungen auf Klima und Luft

Die Zunahme von versiegelten Fléchen fihrt zwar nachweislich zu erhdhten Rickstrahlungswerten, die
aber innerhalb der umgebenden Strukturen insbesondere zum Griinzug an der Rathenower Havel zu
vernachldssigen sind. Ein Verlust von lokalklimatisch bedeutsamen Vegetationsstrukturen findet nicht
staft.

Auswirkungen auf Biotope / Pflanzen und Tiere

For den Neubau muUssen auch bisher unbebaute Flachen in Anspruch genommen werden. Damit
gehen Lebensrdume dauerhaft verloren. Es werden ausschlieBlich naturschutzfachlich nur gering
bedeutsame Biotoptypen beansprucht. Wertvolle Vegetationsstrukturen sind nicht betroffen. Die
nachgewiesenen Niststatten der Mehlschwalbe an der &stlichen AuBenfassade des Wohngebdudes
sind durch die Planungen nicht betroffen und werden nicht veréandert.

Negative Auswirkungen auf den Biotopverbund ruft das Vorhaben nicht hervor.
Auswirkungen auf das Ors- und Landschaftsbild

Das Ortsbild wird durch das Bauvorhaben veréndert. Der Rickbau von Gebduden insbesondere der
Garagen sowie der anschlieBende Neubau des modernen Verbrauchermarktes und die
Flachenbefestigungen fur Stellplétze und Verkehr sowie die Gestaltung einer Baumreihe entlang der
Uferpromenade fihren zu einer verbesserten visuellen Wahrnehmung des Siedlungsraumes.

Auswirkungen auf Schutzgebiete

Schutzgebiete  nach  Naturschutzrecht  sind ~ durch  das  Vorhaben — weder  direkt
(Flacheninanspruchnahme) noch indirekt (Stoffeintrége, Stérwirkungen etc.) betroffen.

Auswirkungen auf die Bevélkerung und die Landes- sowie Regionalplanung

Die Bevélkerung im néhern Umfeld ist vor allem wéhrend der Bauphase von Auswirkungen betroffen.
Durch Neubau und Abbruch und den damit verbundenen Materialtransporten und dem
Maschineneinsatz kommt es vereinzelt zu erhéhten Belastungen durch Lérm und Staub. Nach
Abschluss der Bauarbeiten und der Aufnahme des Marktbetriebes erfolgt keine Erhdhung der
Geriche.

Die landes- und regionalplanerischen Ziele und Grundsétze fir die Planungsregion stehen dem
geplanten Vorhaben nicht entgegen.

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Sondergebiet ausgewiesen.
Auswirkungen auf Denkmale und Denkmalschutz

Der Geltungsbereich umfasst fast vollfléchig Teile des Bodendenkmales 50.443. ,Vorstadt des
deutschen Mittelalters und der Neuzeit von Rathenow” sowie eine Siedlung der rémischen Kaiserzeit.

Die denkmalrechtliche Erlaubnis ist durch den Vorhabenstréger gemaf §19 Abs. 1 BbgDSchG mit
den zur Beurteilung der MaBnahme erforderlichen Unterlagen bei der Unteren Denkmalschutzbehérde
des Landkreises Havelland zu stellen.

Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens lauft die Beantragung Gber die untere
Bauaufsichtsbehérde des Landkreises Havelland. Das Plangebiet grenzt an das Baudenkmal
Fehrbelliner Str. 37, ,Mietwohnhaus”. Gemaf Stellungnahme des LK Havelland von 30.11.2016
waren Belange des denkmalrechtlichen Umgebungsschutzes berGhrt. Durch eine Verénderung der
Baugrenzen innerhalb des Plangebietes entfallen diese Belange.
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Kulturgiter, die Einfluss auf die Planung haben, sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.
Sachgiter auBler Gebdude fir Wohn-  Erholungs- oder Wirschaftsnutzung  werden  im
Untersuchungsraum durch die geplante Mafinahme nicht beansprucht oder beeintrachtigt.

3.4 Wahrscheinlichkeit der Auswirkungen

Die im Abschnitt 3.3 dargestellten Auswirkungen auf die Schutzgiter bzw. auf die Schutzgebiete sowie
gesetzlich geschitzte Fléchen und Objekte sind sehr wahrscheinlich. Die prognostizierten
betriebsbedingten  Auswirkungen sind sehr prognosesicher, da sie nach den Ublichen
wissenschaftlichen Berechnungen und den allgemein anerkannten Regeln der Technik erfasst wurden
(z.B. Immissionsgutachten, Verkehrsgutachten). Mit dem Beginn der Bauarbeiten ist mit den
Auswirkungen zu rechnen. Dariber hinaus sind Auswirkungen durch das Vorhaben nicht zu
begrinden.

3.5 Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen

Die Auswirkungen treten mit dem Beginn der Bauarbeiten auf. Die baubedingten Wirkungen
(Belastungen durch Baumaschinen und Fahrzeuge, z.B. Lérm, Staub etc.) enden mit Abschluss der
Bauphase. Anlagebedingte Wirkungen wie z.B. Flachenverluste bleiben langfristig erhalten. Diese sind
auch nicht reversibel.
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4 Zusammenfassung

Mit dem Neubau eines Verbrauchermarktes wird ein Baufeld mit einer Gréfle von ca. 1,0 ha
beansprucht. Es erfolgt auf einer sehr stark baulich vorgeprégten Flache eine Neuversiegelung von
0,2 ha. Es geht Lebensraum verloren oder wird dauerhaft Gberprégt. Betroffen vom Lebensraumverlust
sind ausschlieBlich Siedlungsfléchen, Ruderalfluren, Abstandsgrin mit Bodendeckern und Rasen,
wertvolle und strukturreiche Lebensraumtypen sind nicht betroffen.

Mit der Bebauung gehen partiell Bodenfunktionen durch Versiegelung verloren.

Naturschutzfachlich bedeutsame Flachen oder nach Naturschutzrecht geschitzte Fléchen sind durch
das Vorhaben weder direkt noch indirekt betroffen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG werden durch das Vorhaben nicht
ausgeldst.

Die Neugestaltung des Areals fohrt zu einer verbesserten visuellen Wahmehmung des
Siedlungsraumes.

Die Wohnqualitét und der Erholungswert der Freifldchen werden nicht beeintréchtigt.

Weéhrend des Neubaus ist punktuell mit Belastigungen insbesondere durch Larm und Staub zu
rechnen. Weiterhin treten durch den An- und Abtransport von Stoffen und Materialien mit LKW
zusétzliche Belastungen auf.

Beim Bau und Betrieb werden keine umweltgeféhrdenden Stoffe oder Materialien verwendet.

Die Unfall- und Havariegefahr ist als relativ gering zu bewerten. Es sind technische und
anlagengestalterische  Mafnahmen  eingeplant, die eine Beeintréchtigung der Schutzgiter
insbesondere der Bevélkerung ausschlieBen.

Dem geplanten Vorhaben stehen landes- und regionalplanerische Ziele und Grundsatze fur die
Planungsregion nicht entgegen.

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Sondergebiet ausgewiesen.

Anlagebedingte Wirkungen wie z.B. Fléchenverluste bleiben langfristig erhalten. Diese sind auch nicht
reversibel.

Mit dem Betrieb des Markfes sind laut den vorliegenden Gutachten® keine zusétzlichen Emissionen
durch den Betrieb zu erwarten, wenn diese durch im B-Plan festgesetzte Lérmminderungsmafinahmen
ausgeschlossen werden.

Diese Feststellung wurde noch einmal einer rechtlichen Wurdigung unterzogen. Durch die
Rechtsanwaltskanzlei Lenz und Johlen aus Kéln wurde der Sachverhalt mit dem nachfolgenden
Ergebnis geprift:

® Beratungsgeselischaft fiir Verkehrsanlagen mbH Braunschweig / Magdeburg, Abschatzung des Verkehrsaufkommens und Bewertung der Qualitat des
prognostizierten Verkehrsablaufs; Errichtung REWE-Frischemarkt, Umbau REWE-Bestand zum Drogeriemarkt; Juni 2016

und

Ingenieurbiiro fiir Larmschutz Forster & Wolgast; Schallimmissionsprognose zum B-Plan Nr. 57 fiir das Sondergebiet "Einzelhandelszentrum Fehrbelliner
Stralle" der Stadt Rathenow; April 2018



Unterlage zur Vorprifung des Einzelfalls fur die Umweltvertraglichkeitsprifung — Neubau Verbrauchermarkt Fehrbelliner Stralle Rathenow 21

"Ein Verfahren nach § 13 a) Abs. 1 S. 2 Nr. 1 Bau§iBach Satz 4 ausgeschlossen, wenn
durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Varhdiegrindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifungchalem UVPG unterliegen. Nach Ziffer 18.8
i.V.m. Ziffer 18.6.2 der Anlage 1 zum UVPG bedadr dBau eines grof3flachigen
Einzelhandelsbetriebes mit einer Geschossflachel260 m2 bis -5000 m2 einer allgemeinen
Vorprifung des Einzelfalles nach dem UVPG. Diesgriffung kann grundsatzlich zu dem
Ergebnis kommen, dass das geplante Vorhaben keiw@-Pflicht unterliegt und damit der
Ausschlussgrund des § 13 Abs. 1 S. 4 BauGB nidiggio

In diesem Zusammenhang ist allerdings die neue té&ebhung des
Bundesverwaltungsgerichtes sowie verschiedener vetealtungsgerichte zu
bertcksichtigen.

Ob sich aus einer UVP-Vorprirung eine Pflicht zwr&hfihrung einer UVP ergibt, wird

malgeblich durch 8§ 3 ¢) UVPG bestimmt. Dabei lexgtbeachtlicher Verfahrensfehler
fir einen Bebauungsplan dann vor, wenn das Ergelol@s Vorprifung, keine

Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren, nichachvollziehbar ist. Rechtlich

mafidgeblich ist damit der Begriff der ,ErheblichKeier Umweltauswirkungen i.S.v. § 3 ¢)
UVPG. Nach der Rechtsprechung des Bundesverwalfengstes (17.12.2013, 4 A
1.13) sind erhebliche nachteilige Umweltauswirkumgeht erst dann zu bertcksichtigen,
wenn die Umweltauswirkungen so gewichtig sind, dassnach Einschatzung der
Behodrde zu einer Versagung des Vorhabens fluhremekdnErheblich nachteilige

Umweltauswirkungen i.S.d. 8 3 c¢) Satz 1 UVPG siatled regelmaRig dann

anzunehmen, wenn die Umweltauswirkungen abwaglmgmne sind (OVG Munster,

10.04.2014, 7 D 56/12.NE). Diese Rechtsprechungdéeteit zur Konsequenz, dass,
sobald abwagungserhebliche Larmbelange auftretess &rgebnis einer UVP-

Vorprufung zwangslaufig die Pflicht zur Durchfuhgueiner UVP ist. Dies wiederum

fuhrt dann zum Ausschluss des Verfahrens nachag. 18 diesem Zusammenhang sind
allerdings noch nicht alle rechtlichen Fragen, z#&ich die Berlcksichtigung von
larmmindernden MalRnahmen geklart, so dass derpeitder geschilderten Situation

ausgegangen werden muss.

Nach der genannten Rechtsprechung sind abwagumdpiette Larmauswirkungen
insbesondere immer dann zu berlcksichtigen, wenBebauungsplanverfahren durch
entsprechende Larmfestsetzungen hierauf reagierdememuss. Wie sich aus der
Larmimmissionsprognose ergibt, soll die Uberschrejt der einschlagigen Richtwerte
der TA Larm an den einschlagigen Immissionsortetuitd vermieden werden, dass eine
Larmkontingentierung vorgenommen wird. Mit der Betung einer solchen
Larmkontingentierung wird verdeutlicht, dass es tei Verwirklichung des geplanten
Vorhabens in jedem Fall zu abwagungserheblichermbéswirkungen kommen wird,
auch wenn diese die einschlagigen Larmrichtwerte Tk Larm nicht Uberschreiten.
Damit waren entgegen der Ausfihrungen in der al@eem Vorprifung erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen zu beftirchten, ss dker geplante grof3flachige
Einzelhandel fur seine Errichtung der Durchfihreuger Umweltvertraglichkeitsprifung
bedurfte.

Kommt ein Gericht im vorliegenden Verfahren zu éenntnis, dass eine Pflicht zur
Durchfihrung der UVP bestand, ist das Verfahrermr&d3 a) BauGB nicht anwendbar
gewesen. Das Verfahren misste dann nach den Rgegelaes ,Normalverfahrens”
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durchgefiihrt werden, so dass diesbezlglich einkif¢gmaoglichkeit besteht. Allerdings
musste das Verfahren mit der Durchfihrung der tillyen Beteiligung erneut
aufgegriffen werden.

Als erhebliches Risiko wirkt sich dieses Ergebetto¢h auf die Baugenehmigung aus.
Nach 8 4 Abs. 1, 3 UmwRG kann die Aufhebung einegdhehmigung von einem
Nachbarn oder einem anerkannten Umweltverband ngirlverden, wenn eine gesetzlich
vorgeschriebene Umweltvertraglichkeitsprifung nabtmchgefihrt und nicht nachgeholt
worden ist. Auf Grundlage des obigen  Ergebnisses re waeine
Umweltvertraglichkeitsprufung fur den grof3flachigeinzelhandelsbetrieb durchzufiihren
gewesen. Ein Rechtsbehelf eines Nachbarn nach deweltechtsbehelfsgesetz ware
daher begriindet, sofern die Umweltvertraglichkeitpg nicht nachgeholt wird.

Unsererseits wird daher empfohlen, eine vollstéadiy/P durchzufiihren. Sollte es in
diesem Fall zu einer gerichtichen  Auseinandersgfzu Uber  die
Baugenehmigung/Bebauungsplan kommen, kann dernBed& Baugenehmigung mit
dieser Umweltvertraglichkeitsprifung aufrechterbaltwerden. Es ware dann lediglich
die Heilung des Bebauungsplanes notwendig."”

Fazit

Die Vorprifung des Einzelfalls hat nicht das Ziel, mit detaillierten Untersuchungen das Vorliegen
erheblicher Umweltauswirkungen abschlieBend festzustellen. Es geht vielmehr um eine Uberschlégige
Einschdtzung, ob das Vorhaben voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben kénnte.

Die vorliegende Prifung anhand der relevanten Kriterien zur Vorprifung des Einzelfalls sowie der
PHicht zur Durchfihrung einer Umweltvertriglichkeitsprifung hat ergeben, dass mit der Realisierung
des Bauvorhabens keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden sein werden. Allerdings bleibt
bei der Bewertung der Immissionen festzustellen, dass die Grenzwerte nur durch die Festsetzung von
l&rmmindernden MafBnahmen eingehalten werden kénnen.

Es sind wird deshalb empfohlen eine vollstéindige UVP im weiteren Planverfahren durchzufihren.
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5 Fotodokumentation

Abbildung 5: Garagenkomplex mit hinterliegenden Eschenahornstreifen, die Garagen wurden zwischenzeitlich
bereits abgerissen.

Abbildung 6: Befestigter Uferbereich am Rathenower Stadtkanal am westlichen Rand des Untersuchungsgebietes
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