Stadt Rathenow

Bebauungsplan Nr. 33 ,Herrenlanke*

Begriindung

August 2005

gﬁl Gesellschaft fuir Umweltplanung, Forschung und Beratung




Impressum

Begrindung zum Bebauungsplan;
Nr. 33 "Herrenlanke"

Stand: August 2005

Stadt Rathenow
Berliner StralRe 15
14712 Rathenow

Gesellschaft fir Umweltplanung, Forschung und Beratung;
Dr. Herberg, Uehlein, Dr. Gruehn

14712 Rathenow, Puschkinstralie 77,
Fon: 03385/ 50 97 50, Fax: 50 46 34

e-mail: mail@gfu-net.de

http://www.gfu-net.de

Bearbeitung: Dipl.-Ing. Ulrich Uehlein, Freier Landschaftsarchitekt (BDLA)
Dipl.-Ing. (FH) Ute Rofimann
Dipl.-Ing. (FH) Hagen RoBmann



Stadt Rathenow - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33 "Herrenlanke" 1

Inhaltsverzeichnis
N €] 11 o | F= T 1= PSSR 3
1.1 Anlass und Erfordernis der PlanaufStellung............o.ooviiiiiiie e 3
1.2 Rechtsgrundlagen Und Verfahren............ovu i e e e 4
1.3 Geltungshereich Und ADGIrENZUNG.........uiiiiiii e e e e e aaaeees 5
1.4 EigentUmMSVEINAIINISSE ... .o e e e e 5
1.5 PlANUNTEITAGE . ..t et 6
2 Planungsrelevante Vorgaben............ccciiiciiniise s 6
21 Ziele der Landes- und Regionalplanung ...........oooeuuiiiiiii e 6
2.1.1  ReGIONAIPIANUING ...ttt ettt e e e e e e 6
2.1.2 Raumordnung und Landesplanung...........ccoueiuieiieiieie e e e e a e 6
2.2 Ziele der Kommunalen PlanUNgeN .........oouiiiiiii e e e e 7
2.3 Weitere Planungen und andere gesetzliche Regelungen.............ccoovvvviiiiiiiiincii e, 8
2.3.1 Rahmenplane und GestaltuNgSSaAIZUNGEN. .........ccvurtuieiiiiiieeeiii ettt e eeens 8
ARG T2 = 7- 10 4 TSTd 10 r4=T= 1 74 1 | o [ 8
2.3.3 Denkmalschutz und Denkmalpflege ..o 8
G R AN U Yo F= T a0 1S3 (1 = U4 o] o OSSPSR 10
3.1 Lage des Plangebieles ........c.uiiii e 10
3.2 Bebauung UNd NULZUNG ...ttt e et et e e e e e e e enaeens 12
3.2.1  HiStOrSCNE NULZUNG . ... ittt e e e e e e e ean s 12
3.2.2  AKIUEHE NULZUNG . ceniici et e e e e e e e e e e 12
3.3 LandschaftsOKologiSChe SIUALION ............iirtiiiiiiei e e 14
B.3LL BOOEN ... it 14
R T2 1T 11T PP 14
B33 KM@ . 15
3.3.4 Arten und Lebensgemeinschaften. ... 16
3.4 Verkehrliche ErSChIIEIBUNG. .. ...vue e e e e e e e e e e e e e eanees 16
3.5 RV 2= N[ o I = g1 £ o U] oo I 16
3.6 ATHASTEN . ettt aeen 17
4 Erlauterung des PlanungSKONZEPLES........cceieeiueieeiicie e steerie et ste e s e e sae e e 21
5 Begrindung der FESISEIZUNGEN.........coiiiriiiirieeeee ettt 23
5.1 Art der bauliChen NULZUNG .......i e e e e e e e e e e e e e eanees 23
5.1.1  MISCROEDIETE. ...t 23
5.2 Maf3 der baulichen NULZUNG..........uiiiiii e 23
5.1.2 Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl ... 23

B.1.3  GESCROSSZANI . ceceeii e s 24



Stadt Rathenow - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33 "Herrenlanke" 2

10

5.2 BauweisSe UNd BAUGIENZEN ......c.uiiiiie e e ettt e e e e e e e et e et e e e e e e e e e enneens 25
B.2.1  BaAUWEISE .ot 25
D 2.2 BaAUGIBNZE. o e 25
53 EPSCRIIEIBUNG. ..t 26
5.3.1  VerkehrsflAChEN ..o 26
LT T2 = ¥ [ (o B g1 =Y o U gV P 27
5.3.3  THINKWASSET ....cieiiieeeei et 27
B.3id AW AS S ettt 27
B5.3.5  ElEKITOBNEIGIE .. eeiiiiii e 27
5.3.6  TeleKOMMUNIKALION ........ieiiiieeiei e 27
5.3.7 Hinweise zum Schutz von unterirdischen Leitungen und Anlagen................ccocceeevnes 27
5.3.8  ABFAlENISOrGUNG . ...t 28
5.4 GIUNTIACNEN. ... e 28
5.5 WaASSEITIACREN ...t e e 29
5.6 PHlANZDINAUNGEN ... e e 30
5.7 Flachen und Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
=Y a0 ST = PP 31
5.8 IMMISSIONSSCRULZ. ...ceeei ettt enees 31
5.8.1  GeruchSimMmISSIONEN........cocutiiiiiiiii e 31
5.8.2  VerKehISIAIM . ..o 32
5.8.3 Belastungen aus den umgebenden Gebieten............ccooiiiiiii 33
5.8.4 Belastungen aus dem Betrieb des Truppenlibungsplatzes Klietz ................ccoooeeennis 33
(€T (U100 (o] 0 U] aTe TSPV PRSP 35
Textliche Festsetzungen und sonstige Planinhalte ..., 36
7.1 Art der BAUNIChEN NULZUNG ....oouieii ettt e 36
7.2 Mald der baulichen NULZUNG ... ... e e e e e e e e e ees 36
7.3 Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind................ccoooiiiii i, 36
7.4 IMMISSIONSSCRULZ. ...ttt et eneens 37
7.5 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft............ 37
VerfaNrenSVEraUT.............coo s 39
L To a1t U g | =T =T o SO 40

Abwagungsprotokoll zur 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Trager
Offentlicher BEIANQE.........c.ooeeeeee et s nne s 41



Stadt Rathenow - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33 "Herrenlanke" 3

1 Grundlage

1.1 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Die Bevolkerung der Kreisstadt Rathenow nimmt seit Jahren ab. Trotz der Wohnqualitéten der Stadt und
ihres Umlandes ist es bisher nicht gelungen, den Trend aufzuhalten. Hauptproblem der Abwanderung ist
die abhatend angespannte Situation auf dem regionalen Arbeitsmarkt. Zuziige von auf3erhab, wie se
bei spielsweise im Berliner Umland zu verzeichnen sind, hielten sich in Rathenow bisher in Grenzen. Dabel
snd die Standortbedingungen aus infrastruktureller Sicht in den letzten Jahren durch die optimierte
Bahnanbindung nach Berlin kontinuierlich verbessert worden. Innerhalb von weniger als einer Stunde 18sst
sich das Zentrum der Bundeshauptstadt von Rathenow aus erreichen. Auch die Stral3enanbindungen
wurden vor alem durch den Ausbau der Bundesstral’e 5 ab Nauen in Richtung Berlin den gestiegenen
Anforderungen angepasst. In naher Zukunft sollen weitere Stral3enbauvorhaben wie z.B. die Anbindung
des Wirtschaftsraums Rathenow / Premnitz an die Autobahn A 2 und die neue Ortsumgehung der B 188
realisiert werden. Durch bedeutsame Stadtumgestaltungs und —sanierungsvorhaben im Rahmen der 2006
in Rathenow stattfindenden Landesgartenschau wird die Attraktivitét der Stadt weiterhin gesteigert. Zid
fur die Stadt Rathenow muss daher sein, die vorhandenen Standortpotenziae zu entwickeln und offensiver
anzubieten. Die Landesgartenschau, die auch Uberregionale Besucher anziehen wird, bietet hierzu eine
wichtige Plattform fur die Selbstprésentation.

Die Erschlief3ung neuer Baugebiete hat in der Vergangenheit in Rathenow tberwiegend an traditionellen
Standorten stattgefunden. So wurden die klassischen ,,griinen Wiesen“ am Stadtrand entwickelt. Die
lokade Bevolkerung konnte dort as Alternative zur Mietwohnung Hausbauwiinsche verwirklichen.
Bevolkerung von aul¥erhalb konnte wegen der geringen Besonderheiten der Flachen kaum zum Bauen
begeistert werden. Die herausragenden Potenziale einer ,grinen Stadt am Wasser® wurden als
Wohnstandorte hingegen kaum aktiviert. So sind zwar viele Uferbereiche des Rathenower
Siedlungsgebietes durch Lauben, Wochenendhduser und Kleingéarten Uberpréagt oder werden durch
gewerbliche Baufléchen belegt, Wohnstandorte am Wasser bilden, abgesehen vom Bestand der
Altstadtinse, meist die Ausnahme. Das mit dem Wasser verbundene Gewerbetreiben (z.B.
Schiffsreparaturen, Schiffsausstattung) fristet in Rathenow bisher ein Schattendasein, obwohl durch die
Havelanbindung ideale V oraussetzungen bestehen.

Das Wohnen am Wasser mit einem  attraktiven landschaftlichen Bezug erfreut sich seit jeher bel vielen
Bauwilligen sehr groRer Beliebtheit. Auch in Zeiten eines teilweisen Uberangebotes auf dem
Immobiliensektor sind verkehrsgiinstig gelegene Bauflachen am Wasser noch stark nachgefragt.

Das Baugebiet an der Herrenlanke kann in Uberzeugender Weise die Winsche dieser Bauwilligen
berlicksichtigen. Die zentrumsnahe Lage in Benachbarung mit einem wertvollen strukturreichen
Naturraum und die N&he zu vorhandenen Versorgungseinrichtungen bieten idedle Voraussetzungen fur
eine glingtige Entwicklung.

Durch die ErschliefiJung und Gestaltung des Gebietes mit Herausstellung des Gewdsserbezuges konnen
auch Kaufinteressenten von aufferhalb der Stadt Rathenow, z.B. aus Berlin angesprochen werden. Hier
konnen vielféltige Moglichkeiten erdffnet werden, individuelle Bauvorstellungen zu redliseren. Damit
wirde ein Beitrag geleistet, einen Teil des Wegzuges der Stadtbevolkerung zu kompensieren. Durch die
Qualitét des Gebietes konnen fur die Stadt durch Zuzug wichtige Wanderungsgewinne erzielt werden.

Angesprochen werden einerseits Bauwillige, die sich fir das Wohnen am Wasser mit der mdglichen
gewasserbezogenen Freizeitgestaltung interessieren. Andererseits soll durch die Ausweisung eines



Stadt Rathenow - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33 "Herrenlanke" 4

Mischgebietes auch die Mdoglichkeit fir Gewerbetreibende ertffnet werden, ihre geschéftlichen
Vorgellungen insbesondere mit  Wasserbezug zu  verwirklichen. So  snd  hier  vidfdtige
Servicedienstleistungen rund um das Boot und den Wassersport denkbar (Uberwinterung, Reparatur,
Vermietung). Auch Fremdenverkehrseinrichtungen und Gastronomie haben gute Chancen.

Mit der Nutzung eines dten Industriestandortes zur Neubebauung wird auch dem Boden und
Landschaftsschutz Rechnung getragen. Mit der Nutzung von baulich vorbelasteten Fléchen kann auf die
Aktivierung von frischen, bisher baulich nicht beanspruchten Fléchen verzichtet werden. Die Entwicklung
entspricht damit auch den Grundsétzen des ressourcenschonenden Umgangs mit dem nicht vermehrbaren
Schutzgut Boden.

Mit der Erschlieffung und Entwicklung des Gewerbegebietes ,Heidefeld* im Sliden der Stadt Rathenow
sind attraktive Flachen entstanden, die alle Voraussetzungen fir verschiedene gewerbliche Vorhaben
bieten. Die Flachen befinden sich aufl}erhalb einer direkten Benachbarung zur Wohnbebauung. Mit der
geplanten Anbindung an die Autobahn A2 und im Zusammenhang mit dem Industriestandort Premnitz
stehen hier ausgezeichnete Kapazitéten zur Verfligung.

Der ehemals auch an der Herrenlanke gedachte Gewerbestandort hat aus der heutigen Sicht nur ein
beschrénktes  Entwicklungspotenzial.  Erweiterungsmoglichkeiten  sind  durch  die  natirlichen
Voraussetzungen insbesondere durch die benachbarte Havelniederung nicht gegeben. Die verkehrliche
Anbindung ist vor alem fir transportintensive Unternehmungen as nicht idea zu bezeichnen. Durch denin
der Vergangenheit erfolgten Gebaudeabriss und die Sanierung der aten Wohnhduser im Osten des
Gebietes sind attraktive Fléchen entstanden. Diese sind in Bezug und aus Sicht des Standorts Rathenow
von ihrer Lage eigentlich zu schade, um ausschliefdich gewerblich genutzt zu werden.

Die Besonderheit dieses Ortes sollte vielmehr durch eine Mischnutzung aus Wohnen am Wasser und einer
nicht stérenden gewerblichen Nutzung mit Bezug zum Wassersport hervorgehoben und erhalten werden.

Als vorbereitende Planung fur eine zukinftige Bebauung wurde durch die Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Rathenow der Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes gefasst.

1.2 Rechtsgrundlagen und Verfahren

Der Bebauungsplan trifft rechtsverbindliche Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung. Er ist die
verbindliche Stufe der von den Kommunen in eigener Verantwortung erstellten Bauleitplanung. Sie ol
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozid
gerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und
die natrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Aufgabe ist damit nicht nur die Planung
und Ordnung der baulichen Entwicklung. Es ist die Gesamtheit der auf den jewelligen Raum bezogenen
Nutzungsanspriiche zu erfassen und ein am Ziel geordneter réumlicher Entwicklung orientierter Ausgleich
zwischen den verschiedenen Nutzungsanspriichen zu schaffen.

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | 2414), zuletzt geéndert durch Art. 21 des Gesetzes
vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818) sowie der 4. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S.
466) aufgestellt.
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1.3 Geltungsbereich und Abgrenzung

Der rdumliche Geltungsbereich des B-Planes befindet sich innerhalb der in der Planzeichnung (Tell A)
eingezeichneten Abgrenzungdinie und umfasst eine Flache von ca 84 ha Folgende Flurstiicke sind
vollsténdig Bestandteil des Plangebietes:

Flurstlicke 79/3, 79/4, 79/5, 797, 79/11, 79/12, 79/15, 79/16, 79/18, 79/19, 79/23, 79/24, 79/25, 79/26, 81,
86/10, 103, 104, 105, 132/1, 132/3; Flur 48; Gemarkung Rathenow. Das Flurstiick 52 (Uferbereich
Herrenlanke); Flur 47, Gemarkung Rathenow befindet sich in kleinerem Umfang innerhab des
Geltungsbereichs.

N

Haml

Abbildung: Raumlicher Geltungsbereich des B-Planes Nr. 33 ,Herrenlanke“; Basis Bauvermessung (ohne
Malstab)

1.4 Eigentumsverhaltnisse

Der Uberwiegende Flachenantell innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich bereits im Eigentum einer
Investorengruppe. Die Kaufverhandlungen mit der BVVG stehen fur eine Tellfléche direkt vor dem
Abschluss. Offentliche Flachen werden durch das Planverfahren nur in kleinerem Umfang Gberplant,
diese sind aber fir die Gesamtbetrachtung des Gebietes erforderlich.
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1.5 Planunterlage

Die Grundlage fur den Bebauungsplan bildet eine detaillierte Bestandsvermessung von 2004, die fir die
parallel bearbeitete Erschlieffungsplanung erforderlich war. Im weiteren Verlauf der Planaufstellung fir
den Bebauungsplan wird durch einen dfentlich bestellten Vermessungsingenieur paralel ein amtlicher
Lageplan ergtdlt. Dessen Grundlage bildet die amtliche Katasterunterlage und die ortlichen Aufnahmen
der Bestandsvermessung.

Dieser amtliche Lageplan entspricht den Anforderungen der Verwalttungsvorschrift des Landes
Brandenburg zur Herstellung von Planunterlagen fur Bauleitplane-, Vorhaben und Erschlie3ungspléne
sowie fir Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB (Runderlass MSWV/Mdl vom 03.09.1997; Abl. Bbg. S.
846).

2 Planungsrelevante Vorgaben

2.1 Ziele der Landes- und Regionalplanung

2.1.1 Regionalplanung

Die Regionalplanung ist die Ubergeordnete und zusammenfassende Landesplanung einer Region gemal3
8 1 BbgLPIG. Sie vertieft die Grundsitze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung und bildet die
Grundlage fir die Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung. Der
Regiondplan Havelland-Flaming ist seit Februar 1998 genehmigt. Die genehmigte Fassung hatte bis
Oktober 2002 Glltigkeit. Mit Beschluss vom 9. Oktober 2002 hat das Oberverwaltungsgericht fir das
Land Brandenburg den Regionalplan Havelland-F&ming vom 18. Dezember 1997 fur nichtig erklért. Der
Beschluss wurde im Amtsblatt Brandenburg Nr. 37 vom 17. September 2003 verdffentlicht.

2.1.2 Raumordnung und Landesplanung

Gemdl § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 4 Abs. 3 BauZVO wurde bel der Gemeinsame
L andesplanungsabteilung des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung nach den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung angefragt.

Mit Schreiben vom 03.06.2004 teilt die Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Lander Berlin und
Brandenburg mit*:
Fur die Beurteilung der Planungsabsicht werden insbesondere die sich aus

- dem Gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm der Lé&nder Berlin und
Brandenburg (Landesentwicklungsprogramm - LEPro), Artikel 1 des Staatsvertrages
vom 07. August 1997 (GVBI | S. 14), gedndert durch Staatsvertrag vom 05. Mai 2003

(GVBI. | S 202),
- dem Landesentwicklungsplan LEP | - Zentral6rtliche Gliederung - vom 04. Juli 1995
(GVBI 1l S 474),

! Eshandelt sich bei der nachfolgenden Zusammenstellung um Ausschnitte des Original schreibens zum Rechtsstand Juni 2004
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- dem Entwurf des Landesentwicklungsplanes fiir den Gesamtraum Berlin-Brandenburg
(LEP GR) - ergénzende Festlegungen fir den &auferen Entwicklungsraum - vom
27.02.2001 ergebende Erfordernisse der Raumordnung herangezogen.

Bewertung

Die Sedlungsentwicklung ist auf die zentralen Orte zu konzentrieren. Es ist fir eine
ausgewogene Verteilung und raumliche Nahe von Wohnen und Arbeiten zu sorgen (8
16 (2) und (5) LEPro). Die Sadt Rathenow ist Mittelzentrum und industrielle-
gewerblicher Entwicklungsstandort im auf3eren Entwicklungsraum (1(5) LEP | und 8§ 12
LEPro). Ansiedlung an sich und Umstrukturierung vorhandener Sedlungsflachen in
der Stadt Rathenow entsprechen dem Grundtenor der vorgenannten Einstufung. Diein
Rede stehende Flache ist teilweise von Bebauung geprégt und umgeben. Der Entwurf
des LEP GR trifft keine der Planungsabsicht - Entwicklung eines Mischgebietes -
grundsatzlich entgegenstehenden Festlegungen. Er enthalt jedoch entlang der Havel
fur Flachen im Bereich des Flusses die Darstellung Vorranggebiete -
Hochwasser schutz. Diese Gebiete sind von hochwasser abflusshemmenden Nutzungen
und Bebauungen freizuhalten (Z 4.6 LEP GR Entwurf). Inwiefern das Plangebiet von
diesen Einschrankungen und Restriktionen betroffen ist, ist im weiteren Verfahren
insbesondere unter Einbeziehung der Fachbehdrde zu klaren."

Landesplanerische Bedenken stehen demnach den Planungen nicht entgegen. Der LEP GR ist seit dem
18.08.2004 in Kraft. Der Hinwels zum Hochwasserschutz wird im Weiteren noch erdrtert, es wird aber
aufgrund der bisherigen Nutzung des Gebietes von einer Vereinbarkeit der kommunalen Planungen mit
den Anforderungen des Hochwasserschutzes ausgegangen. Im Tragerverfahren wurden keine Hinwelse
Bedenken oder Anregungen in Bezug auf eine Hochwassergefahrdung dargestelIt?.

2.2 Ziele der Kommunalen Planungen

Der Flachennutzungsplan der Stadt Rathenow liegt als genehmigte Planung vor. Der FNP erlangte durch
die Verdffentlichung am 21.12. 2001 Rechtskraft. Der Fléchennutzungsplan soll entsprechend der
erkennbaren Entwicklungstendenzen in der Stadt fortgeschrieben werden. Ebenso sollen die 2001
erfolgten Eingemeindungen der umliegenden Dérfer dokumentiert werden.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rathenow hat dazu einen Beschluss gefasst. In der
Flachennutzungsplanung sdl insbesondere durch Darstellungsénderungen auf den Rickgang der
Bevolkerung reagiert werden. So sollen urspriingliche Baufléachen auf der sogenannten ,,griinen Wiese"
aso zur Ergénzung oder Erweiterung des Siedlungsgebietes zu Gunsten der Innenentwicklung
zurlickgenommen werden. Weiterhin sollen die aktuellen Entwicklung der verkehrlichen Infrastruktur in
der F-Planung berticksichtigt werden. Hiervon bertihrt werden vor alem die Siedlungsflachen stidlich der
Eisenbahnlinie. Durch die Entwicklungen innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches mit Gebaudeabriss und
Flachenentsiegelung und den Veranderungen in der Eigentumsstruktur kamen auch neue Uberlegungen
zur baulichen Verwertung dieser Flachen auf. Die in der jetzigen FNP-Darstellung enthaltenen
gewerblichen Bauflachen sollen zu Gunsten eines Mischgebietes verandert werden. Fir das B-Plangebiet
erfolgt ein eigenstandiges Anderungsverfahren, fur das im Méarz 2005 die Behordenbeteiligung erfolgt und
die frihzeitige Burgerbeteiligung durchgefiihrt wird. Die Anderungen des FNP laufen somit im
Wesentlichen pardlel zu den Gebietsentwicklungsabsichten fir das Plangebiet ,, Herrenlanke'” .

2 Stellungnahme des L andesumweltamtes vom 14.10.04
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Im Fl&chennutzungsplan wird das Plangebiet im Norden und Siden von gewerblichen Bauflachen
eingerahmt. Ostlich grenzt ein Sondergebiet an. Hier befinden sich groRere Einzelhandelsflachen mit dem
Charakter eines Einkaufszentrums. Weiterhin wird das Gebiet im Osten durch Flachen fir die Bahn
begrenzt. Im Westen schliefd die Niederung der Unteren Havel und der Flu@auf der Havel mit dem
Altarm ,Herrenlanke" an. Die Niederung bildet die naturliche Grenze der Siedlungsentwicklung.

2.3 Weitere Planungen und andere gesetzliche Regelungen

Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Regelungen werden in den Bebauungsplan nachrichtlich
Ubernommen.

2.3.1 Rahmenplane und Gestaltungssatzungen

Fir das Plangebiet ist keine séadtebauliche Rahmenplanung vorhanden. Klarstelungs- und
Ergénzungssatzungen liegen fir die Stadt Rathenow nicht vor. Eine Gestatungssatzung bertihrt das
Plangebiet nicht.

2.3.2 Baumschutzsatzung

Im Rahmen der Kartierung zum Grinordnungsplan wurde der Baumbestand im Plangebiet erfasst. Die
bidang glltige Baumschutzsatzung der Stadt Rathenow vom 23, Juni 1999 wurde durch
Stadtverordnetenbeschluss  auf¥er Kraft gesetzt. Demnach gelten fir das Plangebiet neuen
Landesregelungen. Die erhaltenswerten Baume des Plangebietes wurden weitgehend als zu erhatende
Baume in den Bebauungsplan tbernommen. Unvermeidbare Fallungen® bediirfen der Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehérde. Dort werden die entsprechenden Auflagen (Ausgleichspflanzungen) fur die
notwendigen Falungen erteilt. Baumfdlungen die wegen des Baus von Erschlie3ungsaniagen
unvermeidlich sind, wurden in der Eingriffs-Ausgleichshilanzierung des GOP bereits beriicksichtigt.

2.3.3 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Nach dem Verzeichnis der Baudenkmale des Landkreises Havelland* sind innerhalb des Geltungsbereichs
die Gebaude der ehemaligen ,,Matthes Ziegelei“ as Baudenkmale verzeichnet. Bei den Gebauden handelt
es sich um Bauten der im Jahre 1872 von Carl Gustav Matthes errichteten und betriebenen Dampfziegelel,
die nach dem Brand von 1910 auf den neuesten technischen Stand gebracht wurde. Sie bildet durch ihre
historiserende Formensprache eine der wichtigsten erhatenen Anlagen im Westhavelland. Zu den
denkmalgeschiitzten Gebauden gehdren das ehemalige Verwaltungsgebdude, Wohnhaus, Soziagebaude,
Pfeller und Pfortnerhaus. Die Gebaudegruppe befindet sich im Ostlichen Tell des Geltungsbereiches an der
Gustav-Freytag-Stral3e. Die Gebaude werden derzeit Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzt. Beim Aus-
und Umbau sind die denkmal pflegerischen Belange zu beachten und vor Beginn der Arbeiten mit der
unteren Denkmal schutzbehdrde des Landkreises Havelland abzustimmen.

Baumféllungen kdnnen z.B. erforderlich werden fir Baume, die innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen liegen. Diese wurden in der
naturschutzrechtlichen Eingriffshilanzierung als zu fallende B&ume eingestuft. Eine Fallung solcher Baume ist aber nicht zwingend erforderlich, je
nach Zuschnitt und Ausnutzung der Baufelder ist auch deren Erhalt méglich.

Amtsblatt fiir den Landkreis Havelland / Sonderausgabel: Verzeichnis der Denkmale mit Stand vom 21.10. 1996
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Im Nordosten des Geltungsbereichs ist ein Bodendenkmal bekannt. Verdnderungen oder Teilzerstérungen
an Bodendenkmalen bedirfen gem. 8 9 Abs. 1 BbgDSchG ener denkmalrechtlichen Erlaubnis . Der
Antrag auf Erteilung einer solchen Erlaubnisist durch den Vorhabenstrdger gem. § 19 Abs. 1 BbgDSchG
schriftlich mit den zur Beurteilung der Mal3nahme erforderlichen Unterlagen bel der Unteren
Denkmal schutzbehtrde des Landkreises zu stellen. Im Falle eines Baugenehmigungsverfahrens ist der
Antrag an die untere Bauaufsichtsbehdrde zu richten. Einer Erlaubnis zur Verdnderung oder
Tellzerstorung des Bodendenkmals wird nur dann zugestimmt, insofern sichergestellt ist, dass der
Vorhabenstréger im Hinblick auf § 7 Abs. 2 und 3 BbgDSchG de denkmalzerstérenden Erdeingriffe /
Baumalinahmen auf ein unbedingt erforderliches Mald reduziert und der V orhabenstréger fir den Bereich,
in dem denkmazerstérende Erdarbeiten / Baumal3nahmen unumgénglich sind, die Durchfiihrung von
baubegleitenden bzw. bauvorbereitenden archéologischen Dokumentationen (Ausgrabungen) zu seinen
Lasten gem. 8 7 Abs. 3und 9 und 8§ 9 Abs. 3 BbgDSchG gewahrleistet. Geméal3 § 2 Abs. 3 BbgDSchG ist
auch der baudenkmal pflegerische Umgebungsschutz zu beachten.

Abbildung 1: Fir den Gebaudebestand im dstlichen Teil des Geltungsbereichs besteht Denkmalschutz geman
BbgDSchG

Die bereits sanierten Backsteingebdude gehéren zu den baulichen Resten der ehemaligen
Ziegelei. Am linken Bildrand ist die Krone einer méchtigen Blutbuche erkennbar. Dieser Baum
unterliegt als Naturdenkmal dem Schutz gem. § 23 BbgNatSchG.
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3 Ausgangssituation

3.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im siidwestlichen Tell der Stadt Rathenow. Die Fléche des Geltungsbereichs
ist von der Milower Strale (B 102) Uber die Strale ,An der Gasangtdt® im ndrdlichen Teil des
Geltungsbereiches und Uber die Gustav Freytag-Stralle im mittleren Tell des Geltungsbereichs von Osten
aus zu erreichen. Im Westen hildet die unbebaute Niederung und der Verlauf der Havel die natiirliche
Siedlungsgrenze.

Die Umgebung des Geltungsbereichs wird durch gewerblichen Bebauung geprégt. Im Norden grenzen
Lagerflachen und das Betriebsgelénde eines metallverarbeitenden Betriebes an. Im Osten befinden sich
innerhalb des Geltungsbereiches Reste der ehemaligen Ziegelei. Die Backsteingebaude werden als
Wohngebdude genutzt. Weiter im Osten aul3erhalb des Geltungsbereichs befindet sich ein groferes
Einzelhandelsgebiet mit dem Charakter eines Einkaufszentrums. Im Siden grenzt ein Betrieb fir
Verpackungsmaterialien an.

Das Plangebiet befindet sich im
stidwestlichen Teil der Stadt Rathenow
zwischen der Regionalbahnlinie Rathenow
- Brandenburg und dem Havelaltarm
"Herrenlanke".

Abbildung 2: Lage des Plangebietes in der Stadt Rathenow; Grundlage TK 50
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Der in der topografischen Karte mit
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Stand 1992 noch erkennbare Bestand
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| ,T f '.II ! ™ an gewerblicher Bebauung ist bereits
:, ',I ﬁl;.h’ A f zum heutigen Zeitpunkt weitgehend
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Das Plangebiet ist bereits in weiten
Teilen berdumt. Auf Teilfiachen
dominiert Robinienaufwuchs als
Vorwaldstadium.

Sehr gut ist die stédtebauliche
Einbindung des Plangebietes zu
erkennen. Im Osten werden die
Flachen durch die gewaltigen
Gebéudekomplexe des
Einkaufszentrums dominiert. Nérdlich
und stidlich sind die Flachen
Uberwiegend durch gewerbliche

Abbildung 4: Typische Bebauung und Nutzungsmischung in der Umgebung des Plangebietes (Aufnahme 2003)



Stadt Rathenow - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33 "Herrenlanke" 12

3.2 Bebauung und Nutzung

3.2.1 Historische Nutzung

Schon in der Preuflisch geologischen Karte von 1871 ist an der Herrenlanke im Bereich des heutigen
Geltungsbereichs ein Ziegeleigelande dargestellt. Die Nahe zur Havel ds natirlicher Transportweg wurde
schon sehr frih ds Standortvorteil fir eine gewerbliche Nutzung erkannt. Die Flachen wurden im
Folgenden vom Gewerbe und der Industrie genutzt. Ein Bahnanschluss und spéter auch ein Werkshafen
an der Havel boten glnstige verkehrstechnische Voraussetzungen. Innerhab des heutigen
Geltungsbereiches und in der direkten Umgebung waren in der Vergangenheit verschiedenen Betriebe
ansdssig. Das Gaswerk, die Ziegelei, eine Brauerel, eine Grolwascherel, das Permutit-Werk und
metalverarbeitende Betriebe sowie Kleingewerbe préagten die Fléchen. Darlber hinaus waren
Bahnflachen mit Gleisen und Lagerflachen u.a. fir Kohle zu finden. Mit der politischen Wende 1990
verloren die ansassigen Betriebe ihre wirtschaftliche Grundlage und mussten schlief3en. Die leerstehenden
Zweckbauten wurden dann zwischenzeitliche als Verkaufsflachen oder Lager genutzt. Der Mit der dann
einhergehenden Nutzungsaufgabe begann ein zunehmender Verfal, der schlieldich zu einem grof3ziigigen
Abbruch der Substanz fiihrte. Die verbliebene Bausubstanz friiherer Zeiten beschrankt sich auf Reste der
ehemaligen Ziegelel und eine grofRere Halle an der Herrenlanke.

3.2.2 Aktuelle Nutzung

Der tiberwiegende Bereich des Planungsraumes ist derzeit durch Odland gekennzeichnet. Die ehemaligen
Gewerbe und Industriebauten, die in grofRerem Umfang® die Flachen tiberpragten sind bereits weitgehend
abgerissen worden. Nur im Westen des Gebietes sind noch zwei Bauruinen von ehemaigen Hallen
vorhanden. Im Osten préagen die als Wohnhaus genutzten Backsteingebdude der ehemdligen Ziegele und
ein Einfamilienhaus mit Gartenflachen die Strukturen.

Durch die Nutzungsauflassung sind weite Teile des Gebietes durch Ruderafluren und zum Tell durch
Robinienvorwaldstadien geprégt. Im Westen bilden der Haveldtarm ,,Herrenlanke® und die Have die
Gebietskulisse. Die Ufer des Altarmes sind im Geltungsbereich mit weitgehend Béumen und Stréuchern
bestanden. Stellenweise ist das Ufer durch friihere industrielle Nutzung durch Befestigungen noch
Uberpragt und besitzt nur bedingt einen natirlichen Charakter. Uferabschnitte werden derzeit als
Kahnablage von Anglern genutzt. Im Siiden des Bearbeitungsgebietes bildet ein etwa 80 m langer und 10—
12m breiter Graben die Grenze. Auf weiten Teilen des Gebietes sind noch verschiedenste
Fléchenbefestigungen wie Beton, Asphalt, Schotter oder adte Gleisanlagen zu finden. Weiterhin pragen
grofRere Berge aus Bauschuttresten das Gebiet. Im Siidosten des Plangebietes wurde bereits auf weiten
Fléchen der Boden entsiegelt und planiert.

® Siehe hierzu auch Abbildung 3 auf Grundlage der TK 10. Hier sind deutlich die ehemaligen Baumassen innerhalb des Gebietes zu erkennen.
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Abbildung 5: Der sidliche Teil des Plangebietes (Aufnahme 06/2004)

Die Flachen wurden hier bereits vollstandig von Bebauung berdumt. Alle Flachenversiegelungen
sind beseitigt worden. Die Vegetation erobert nur sparlich die offenen Flachen.

Abbildung 6: Derzeitiger Charakter des Plangebietes (Aufnahme 06/2004)

Im nordlichen Teil des Geltungsbereichs sind neben einer gréReren Halle noch umfangreiche
Flachenbefestigungen aus Beton, Asphalt oder Pflaster vorhanden. Ruderalvegetation pragt die
unversiegelten Flachen. Im Hintergrund ist ein Wohngebaude zu erkennen, das sich direkt an der
Grenze aul3erhalb nordlich des Geltungsbereichs befindet.
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Abbildung 7: Teile des Ufers der Herrenlanke werden als Kahnablage genutzt (Aufnahme 06/2004)

Uberwiegend nutzen die Angler die Uferzone zum Anlegen ihrer Boote. Steganlagen sind nicht
vorhanden. Die Boote werden meist an Baumen befestigt. Zukinftig wird den Anglern eine
Ausweichstandort siidlich des Plangebietes an der Herrenlanke angeboten.

3.3 Landschaftstkologische Situation

3.3.1 Boden

Nach Auswertung der Geol ogischen Karte gehort der Planungsraum zur Unteren Havelniederung. Das B-
Plangebiet befindet sich am Rande einer stark erodierten Grundmoraneninsel. Die Flache liegt erhoht zur
westlich angrenzenden Havelniederung. Das flache Gebiet liegt etwa auf einer Hohe von mehr as 28 m
Uber NN.

Auf den Fléchen sind Sandstandorte mit durchldssigem Sanduntergrund zu finden. Im Liegenden der
Tasande schlieffen sich kompakte Mergel der weichsaleszetlichen Grundmordne an. Die mittlere
Wasserdurchlassigkeit ist sehr hoch. Der natlrliche Untergrund ist in weiten Tellen von einem
anthropogenen Auffillungshorizont Uberlagert, der tellweise bis zu 25 m Mé&chtigkeit erreicht. Die
Auffillungen werden im Wesentlichen von Humus, Sand, Schlacke, Bauschutt und dhnlichem gebildet.
Unterhalb dieser Deckschicht befinden sich fein bis mittelsandige Tasande, die teilweise durch bis in die
Endteufe von 5m reichende holozéne Ablagerungen (Faulschlamm) in unmittelbarer Nahe der Havel
tiberlagert werden.®

3.3.2 Wasser

Die lokale hydrogeologische Situation ist durch gut durchldssige Tasande geprégt. Der Flurabstand des
obersten nicht geschiitzten Grundwasserleiters wird in der Hydrogeol ogischen Karte der DDR (Hyka 50)
mit 3m angegeben. Aufgrund des geringen Antells an bindigen Bildungen in der Versickerungszone ist der

®  Angaben nach Gutachten zur Altlastenabschétzung KWS Geotechnik GmbH; Berlin vom 07/97 im Auftrag der TLG
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Grundwasserleiter gegeniiber eindringenden Schadstoffen ungeschiitzt. Der Grundwasserleiter hat eine
Mé&chtigkeit von etwa 60 m. Das Grundwasser flieldt mit sehr geringen Gefdle in Richtung Westen zum
Havelverlauf. In Abhangigkeit vom Wasserstand der Havel konnen sich auch andere Flief¥richtungen
ergeben.

Das Plangebiet befindet sich in direkter Benachbarung mit dem Fliel3gewassersystem der Havel. Die
siidwestliche Geltungsbereichsgrenze wird vom Haveldtarm "Herrenlake" gebildet. Dabei handelt es sich
um einen mit dem Hauptstrom verbundenen Gewasserzipfel. Der Einmindungsbereich zur Havel befindet
sich an der westlichen Grenze des Geltungsbereichs. Im Siiden befindet sich ein etwa 80 m langes,
kanalartiges Gewasserstiick, das fingerartig in die Richtung Nordosten in das Gebiet hereinragt und einen
Teil der sidlichen Geltungsbereichsgrenze bildet. Vor der menschlichen Uberpragung des gesamten
Gebietes reichte der Gewasser bzw. Sumpfstreifen noch weiter in Richtung Nordosten.

Das Plangebiet befindet sich auRerhab des Retentionsraumes der Havel. Wegen der Hohenlage zur
Niederung (von ca. 28 m tiber NN) sind Uberschwemmungen sehr unwahrscheinlich. Eine Anderung der
Hohenlage in Bezug zur vormaig industriell-gewerblichen Nutzung der Flachen ist nicht beabsichtigt.

Abbildung 8: Der Havelverlauf und die Herrenlanke pragen die Landschaft westlich des Geltungsbereichs
(Aufnahme 06/2004)

Die Einmindung des Altarms Herrenlanke in die Havel befindet sich an der nordwestlichen
Geltungsbereichsgrenze.

3.3.3 Klima

Grofrsumige klimatische Betrachtungen ordnen das Klima Brandenburgs einem Ubergangsklima
zwischen maritim geprégtem und mehr kontinental geprégtem Klima zu. Die mittlere Jahrestemperatur
liegt zwischen ca. 8 und 9°C, die mittlere Summe der Niederschldge zwischen ca. 520 und 560 mm pro
Jahr. Die Hauptwindrichtung kann mit West/ Sidwest angegeben werden. Lokalklimatische
Besonderheiten ergeben sich im Bearbeitungsgebiet durch seine Lage an der Havel (geringfligig erhdhte
Luftfeuchte, Nebelhaufigkeit).
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3.3.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Im Rahmen der Erarbeitung des Grinordnungsplans zum Bebauungsplan erfolgte eine Biotop-
typenkartierung und es wurde der erhaltenswerte Baumbestand erfasst.

Neben dem Grofdbaumbestand aus Laubbaumen (Weide, Pappdl, Birke und Robinie) haben vor dlem die
Ruderafléchen mit hoheren krautigen Pflanzen eine grolere Bedeutung fur die Fauna. An den
Uferbereichen der Herrenlanke sind stellenweise spérliche Rohrichte oder Seggen zu finden. Durch die
intensive Fl&chennutzung in der Vergangenheit sind die Uferbereiche in weiten Tellen stark Uberpragt.
Bedeutsam ist hier vor alem der Baumbestand. Im Bereich der bestehenden Bebauung ist neben einer
markanten Blutbuche (Naturdenkmal) auch noch eine raumprégende Rof¥kastanie vorhanden. Gemal3
8 32 BbgNatSchG geschiitzte Biotope sind im Plangebiet entlang der Uferbereiche an der Herrenlanke zu
finden.

Faunistische Besonderheiten im Plangebiet sind nicht bekannt. Durch die Nutzungsauflassung kdnnen
Tierarten der Siedlungen und des Siedlungsrandes glinstige L ebensbedingungen finden. Die Uferbereiche
der Herrenlanke sind auf der Seite des Geltungsbereiches nur begrenzt als Dauerlebensraum fir
Wasservogel geeignet. Hier sind durch die Kahnanlage héufige Stérungen vorhanden und die Féchen
bieten kaum geschiitzte Brutpldtze. FUr aguatisch gebunden Tierarten it die Herrenlanke und die
angrenzende Niederung der Havel ads Teil- oder Dauerhabitat von sehr hoher Bedeutung. So sind
zeitweise auch sdltene oder bestandsbedrohte Tierarten zu erwarten. Vor alem sind hier als Sauger Biber
und Fischotter sowie verschiedenen Vogelarten zu nennen. Der Biber hat in der Umgebung des
Plangebietes mehrere Reviere besetzt.

3.4 Verkehrliche Erschliel3ung

Die Erschlief3ung des Plangebietes erfolgt aus Richtung Osten von der Milower Stral3e Uber die Stral3e
»An der Gasangtdt” im Nordosten und Uber die Gustav-Feytag-Stral3e im mittleren Teil. B dem
Bearbeitungsgebiet handelt es sich um eine Sackgassensituation. Im Sldwesten finden durch die natirliche
Bedingung der Niederung Stral3en und Wege keine Fortsetzung.

Mit der slidwestlichen Grenze des Geltungsbereichs hat das Plangebiet auch einen Bertihrungspunkt mit
der Havel as Bundeswasserstral3e. Bel der Herrenlanke handelt es sich um ein privates Gewasser, das
aber auch von Schiffen befahren werden kann.

3.5 Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes wird durch das vom Wasser- und Abwasserverband
Rathenow Uber die in der Gustav-Freytag-Strale und der Stralle ,An der Gasanstalt® verlaufenden
Trinkwasserleitungen sichergestellt. Dort ist ebenfals die Anschlussmoglichkeit an die drtliche
Schmutzwasserkandisation gegeben. Von der Gustav Freytag Stral%e in Richtung Westen verléuft ein
Regenwasserkana in Richtung Herrenlanke. Der Kanal dient der Entwasserung des Stral3entunnels an
der Milower Stral3e. An der Herrenlanke befindet sich ein Einlaufbauwerk. Der stédtische
Regenwasserkana soll zuklnftig innerhab ffentlicher Verkehrsflachen zu liegen kommen. Damit ist einn
zukUnftige Wartung und Unterhaltung gesichert.

Eine Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist prinzipiell moglich. Die Anlagen zur Versorgung des
Gebietes inklusive der erforderlichen Ubergabestellen miissen aber neu erstellt werden.
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Elektroleitungen befinden sich bereits bis in den 6stlichen Tell des Geltungsbereiches. Eine weitere
Erschlief3ung zukinftiger Bauflachen ist grundsétzlich moglich.

Im Rahmen der Erschlielungsplanung sind geeignete Maldnahmen zur Erschliefung und zum Schutz
bestehender Anlagen zu treffen. Eventuell ist stellenwelise insbesondere wegen der Anlage der Gewaésser
eine Verlegung von Kabeln und Leitungen erforderlich.

3.6 Altlasten

Gutachten zur Altlastensituation

Das ERD- UND GRUNDBAUINSTITUT BRANDENBURG wurde von der Dahne Immobilien
GmbH, beauftragt, fir das 0. g. Grundstiick die vorhandenen Unterlagen zur Altlastensituation zu priifen
und zu bewerten.

Zid des vorliegenden Berichtes ist es, die vorhandenen Kenntnisse zur Vornutzung und Untersuchung zu
bindeln und mit der vorliegenden Planung abzugleichen, um fir die Redliserung des B-Planes einen
sowohl technisch einwandfreien als auch wirtschaftlichen Untersuchungsplan zu erstellen.

Durch den Auftraggeber bzw. durch den Landkreis Havelland sind folgende Arbeitsunterlagen zur
Verfigung gestellt worden:

AU /1/ , Gefahrdungsabschétzung ehemaiges Gaswerk Rathenow” Umwelt- und Wirtschaftsinstitut
zu Berlin GmbH 31.03.1993

Das Gutachten behandelt, im Auftrag der Kreisverwaltung Rathenow, im Wesentlichen den Bereich des
aten Gaswerkes. Es wurden insgesamt funf Trockenbohrungen bis 10 m, zehn Rammkernsondierungen
und sSeben Peilstangensondierungen zur Herstellung der  Aufschliisse  niedergebracht. Die
Trockenbohrungen sind zu 2*-Grundwassermel3stellen ausgebaut worden. Die Grundwasserfliefdrichtung
ig im Wesentlichen in westliche Richtung zur Vorflut festgestellt worden. Es wurden
Grundwasserbel astungen mit Cyaniden und Phenolen festgestellt sowie eine sanierungswirdige Flache im
Bereich der Teergruben und eine Verdachtsflache fir Cyanid-Bodenkontaminationen

AU /2/ , Abbruch und Verwertungskonzept” TLG Projekt Rathenow/An der Gasanstalt 1995

Im Zetraum Februar bis Dezember 1995 sind die oberirdischen Anlagen durch die
Arbeitsforderungsgesellschaft  Premnitz mbH abgerissen worden.  Entsprechend den vorhandenen
Unterlagen handelte es sich um enen kontrollierten Rickbau. Hierbei wurden die Gebaudeteile
weitgehend separiert und entsprechend der Charakteristik einer ordnungsgemal3en Wiederverwertung
bzw. Entsorgung zugefihrt. Der Rickbau der Fundamente erfolgte bis 200 mm unter GOK.
Untersuchungen von Boden wurden hier nicht durchgefhrt.

AU /3/ ,,Gutachten Nr. 40531* Gesdllschaft fur Hydrologie und Umweltschutz mbH 24.10.1996

In dieser AU wird auf ein Gutachten zur Kontaminationsuntersuchung auf dem Gaswerksgelénde aus dem
Jahre 1992 verwiesen, welches aber zur jetzigen Bearbeitung nicht mehr beschaffbar ist. Hier wurden
insgesamt vier Verdachtsflachen festgel egt:

Verdachtsfléche 1 - Teergrube
Verdachtsflache 2 - Werkstattgebaude
Verdachtsflache 3 - Waschplatz
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Verdachtsflache 4 - enemaliges Ollager

Zur Herstellung der Aufschliisse snd 20 Rammkernsondierbohrungen bis zu einer maximalen Tiefe von
5,70 m niedergebracht, finf Rammkernbohrungen sind zu 2*-Grundwassermef3stellen ausgebaut worden.
Die Mé&chtigkeit der Auffillung wird mit 0,20 m - 2,70 m angegeben. Im Bereich der Teergrube wurden
fir die Parameter PAK, AKW, MKW, Phenole, Gesamtcyanide und Ammonium sanierungswurdige
Konzentrationen gefunden. Es wurden zwei verschiedene Sanierungsvarianten vorgeschlagen und preidich
miteinander verglichen.

AU /4] ,,Gutachten Nr. 40531-01* Gesdllschaft fur Hydrologie und Umweltschutz mbH 28.10.1996

Diese AU gdlt einen verkirzten Bericht der AU /3/ dar. Hier werden nur die Ergebnisse der MKW-
Untersuchung dargestellt.

AU /5 ,Bericht zur Schétzung der Bodenkontamination* KWS Geotechnik GmbH 21.07.1997

Das Gutachten bezieht sich auf die raumlich getrennt zueinander liegenden Flurstiicke 88 und 79/4. Auf
dem Hurstiick 79/4 wurden einige Schwermetalle, besonders Aluminium und PAK nachgewiesen. Die
Konzentrationen werden as typisch fur industrielle Auffillungen, aber algemein as von okotoxikologisch
von geringer Relevanz eingeschétzt. Eine Ausnahme bildet die Grundwasseruntersuchung auf dem
Flurstick 88. Hier wurden LCKW - Konzentrationen von bis zu 25 mg/l nachgewiesen. Als
Hauptkontaminat ist Tetrachlorethen identifiziert worden, welches frilher bevorzugt as Textilreinigungs-
und Entfettungsmittel verwendet wurde.

Die historische Recherche der vorliegenden Gutachten stellt fiir das gesamte Grundstiick eine industrielle
Vornutzung fest. Auf dem gesamten Grundstiick befanden sich unterschiedlich grofe Hallen und
Gebaude, die z. T. as Lager oder Werkstatt genutzt wurden. Im westlichen und nordwestlichen Tell des
Grundstiickes wurde in den 20-iger bis zu den 60-iger Jahren ein Gaswerk betrieben. Der Bereich des
Flurstiickes 79/4 ist ds Lager- und Umschlagplatz fir Permutit verwendet worden. Die derzeitige Planung
geht entsprechend der Planunterlagen von einer grof¥flachigen Umnutzung des vormas industriell
genutzten Geléndes in eine Mischbebauung (Wohnhéuser und Gewerbe) aus.

Fur den dstlichen Teil des vorgesehenen B-Planes liegen derzeit keine Erkenntnisse zur Altlastensituation
vor. Zur friheren Nutzung dieses Geldndebereiches geben die vorliegenden Gutachten keine Auskunft.
Der nord- und nordwestliche Tell des Grundstiickes ist durch die vorhandenen Gutachten bereits
beschrieben worden. Hier liegen umfangreiche Recherchen zur historischen Nutzung vor. Des Weiteren
sind die bereits 1995 durchgefUihrten Rickbaumalinahmen dokumentiert.
Hauptkontaminationsschwerpunkt ist die Teergrube aus Zeiten der Gaswerknutzung. Hierzu sind die
Untersuchungen auch soweit vorangetrieben worden, das verschiedenen Sanierungsvarianten betrachtet
wurden. Aus unserer Sicht ist eine Sanierung dieses Standortes unumganglich. Im Weiteren ist der
Oberboden mit PAK und MKW in den Bereichen Altdllager und Wachplatte verunreinigt. Auch diese
Bereiche sind unseres Erachtens durch Bodenaustausch zu sanieren. Entsprechend der AU /5/ ist auf dem
Flurstiick 79/4 eine sehr hohe Konzentration an Aluminium festgestellt worden. Die Ursache hierfir liegt
in der Nutzung als Permutitlager- und -umschlagplatz. Permutit schliefdt eine ganze Stoffgruppe von
Verbindungen ein, dieim Wesentlichen al's anorganische lonenaustauscher eingesetzt wurden.

Hierbei handelt es sich um feste, wasserunlddliche aber hydratisierte Salze, Sduren oder Basen. Neben
den kinstlich hergestellten lonenaustauschern kennt man auch eine Reihe von natirlich vorkommenden
Alumosilikaten wie z. B. Zeolith oder Bentonit. Hinsichtlich der Grundwassersituation ist das Gesamtbild
auf das Grundstiick etwas diffuser. In der AU /1/ fir den Bereich des enemaligen Gaswerkes snd hohe
Grundwasserkontaminationen fir Cyanide, Ammonium und Phenole angegeben. Die AU /5/ weist fir den
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Bereich FHurstiick 88 eine sehr hohe Konzentration an LHKW im Grundwasser aus. Im Bereich der
Teergrube sind im Grundwasser dle standortspezifischen Schadstoffparameter in erheblichem Malle
gefunden worden.

Empfehlungen

Fir den Bereich der Teergrube hadten wir es fur unumganglich eine Sanierung des Bereiches
entsprechend der AU /4/ durch Bodenaustausch vorzusehen. Gleichzeitig it anfallendes, ebenfals
kontaminiertes Grundwasser zu entsorgen. Vor dem Beginn der Sanierungsarbeiten muss eine
einvernehmliche Loésung mit dem Eigner des Nachbargrundstiickes gesucht werden, da die festgestellte
Bodenverunreinigung bis auf das Nachbargrundsttick reicht.

Die Hauptgrundwasserfliefdrichtung wird in AU /1/ mit West angegeben, nur in unmittelbarer Ufernghe
wird diese durch eine siidwestliche FHiel¥ichtung Uberlagert. Fur die weitere Planung sollten im Bereich
des Grundstiickes sowohl Anstrom as auch Abstrompegel errichtet und beprobt werden. In Abhéngigkeit
von den Untersuchungsergebnissen kann dann entschieden werden, ob Sanierungs- oder
Uberwachungsmalznahmen ergriffen werden muissen.

Fur den Bereich Flurstlick 79/4 halten wir es im Hinblick auf die sensible Nutzung fir sinnvoll, eénen
oberflachennahen Bodenaustausch vorzunehmen, obwohl eine direkte Gefahrdung von den ermittelten
Aluminiumkonzentrationen nicht zu erwarten ist.

Die Dokumentation der Rickbauarbeiten durch die AFP mbH aus dem Jahre 1995 lé&sst keine
Rickschlisse auf die Untergrundsituation zu. Die durchgefiihrten Untersuchungen beziehen sich
ausschliefdich auf die abgerissene Bausubstanz. Die Griindungselemente und Versiegelungen wurden bis
200 mm unter GOK entfernt. Mit vorhandenen Restfundamenten ist in Form von Baugrundhindernissen zu
rechnen. Die anthropogen geprégte Aufflllung ist bisher nicht untersucht worden. Abgesehen von den
erwiesenen Altlasten aus dem Gaswerksbetrieb an der Grundstiicksgrenze, gehen wir aufgrund der
industridllen Vornutzung

davon aus, dass der Aufflllungshorizont potenziell verunreinigt sein kann. Da fir weite Bereiche des B-
Planes keine Erkenntnisse Uber die Untergrundsituation vorhanden sind, sind zur Sicherstellung der
bodenschutzfachlichen Belange und zur Sicherung der gesunden Lebensverhdtnisse Untersuchungen
durchzufiihren. Diese Untersuchungen umfassen einersaits die Herstellung einer gentigenden Anzahl an
Aufschluf3punkten und andererseits die chemische Untersuchung von Bodenmischproben. Es ist
vorgesehen, den Untersuchungsumfang parzellenbezogen und zeitnah durchzufiihren. Die Anzahl der
mindestens erforderlichen Aufschluf3punkte ergibt sich in Abhéngigkeit von der Grundstiicksgrofe. Je 100
me Grundstiicksfl&che ist eéine Rammkernsondierbohrung bis zum Grundwasseranschnitt zu teufen. Auf
jeden Fal ist die anstehende Aufflllungsschicht zu durchfahren. Der Untersuchungsumfang sollte in
Anlehnung an die BBodschV und die LAGA -Richtlinie auf folgende Parameter festgelegt werden:

PAK
Phenolindex
EOX
Schwermetal | set
MKW
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Im Zuge der Herstellung der Bodenaufschliisse werden die bodenmechanischen Belange im Bereich des
neu zu errichtenden Baukorpers berticksichtigt.

Schlussfolgerungen aus dem Gutachten

Fur die Hedgdlung der Verkehrswege hdten wir es nicht fir erforderlich chemische
Bodenuntersuchungen vorzunehmen, sollte jedoch Bodenaushub entstehen, ist dessen Verwertbarkeit
hinschtlich der LAGA -Parameter zu Uberprifen.

Fur das Plangebiet wird zum Schutz vor Gebrauch moglicherweise belasteten Grundwasser eine
Festsetzung getroffen, die es den zukiinftigen Nutzer untersagt Hausbrunnen zu errichten.

Aufgrund der besonderen Altlastensituation am Vorhabensstandort wird in Abstimmung mit dem
Umwetamt des Landkreises Havelland die Regelung getroffen, dass vor jeder Bebauung das jewellige
Baugrundstiick gesondert zu beproben ist. Je angefangene 100 m? eine Rammkernsondierung mindestens
bis zum Grundwasseranschnitt zu teufen. Unter Berlicksichtigung der BBodSchV und der LAGA-
Richtlinie soll der Untersuchungsumfang die Parameter: PAK, Phenolindex, EOX, Schwermetallset und
MKW umfassen. Die Untersuchungsergebnisse und die ggf. erforderlichen Sanierungsvorschlégge sind im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens dem Umweltamt des Landkrei ses vorzulegen und abzustimmen.
Die Vorgehensweise wird Uber einen stédtebaulichen Vertrag geregelt. Mit dem beabsichtigten VVorgehen
wird eine groltmagliche Sicherheit fir Investoren, Bauwillige und die Stadt Rathenow geschaffen.

Eine spezielle Kampfmittelbelastung des Plangebietes ist nicht bekannt.
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4 Erlauterung des Planungskonzeptes

In dem neuen Baugebiet sollen die siedlungsstrukturell herausragenden Potenzide einer ,,griinen Stadt am
Wasser” herausgearbeitet werden. Das Thema Wasser bildet dabel den Schwerpunkt der planerischen
Uberlegungen. Natiirliche Gewasser sollten moglichst von Bebauungen freigehalten werden. Trotzdem ist
der Wunsch nach Bauland mit Wasserzugang ungebrochen hoch.

Damit die Interessen des Landschaftss und Naturschutzes in Bezug auf den Gewasser- und
L ebensraumschutz berticksichtigt werden, sollen neue Wasserflachen geschaffen werden. Die Nutzung
eines sehr stark Uberprégten Industriestandortes bietet hierzu die idealen Voraussetzungen. Naturliche
oder naturnahe Uferbereiche konnen somit weitgehend geschont werden. Mit der Nutzung des aten
Industriestandortes zur Neubebauung wird in vorbildlicher Weise auch dem Bodenschutz Rechnung
getragen. Mit der Nutzung von baulich vorbel asteten Flachen kann auf die Aktivierung von frischen, bisher
baulich nicht beanspruchten Flachen verzichtet werden. Die Entwicklung entspricht damit auch den
Grundsatzen des ressourcenschonenden Umgangs mit dem nicht vermehrbaren Schutzgut Boden.

Das Wohnen am Wasser mit einem attraktiven landschaftlichen Bezug erfreut sich seit jeher bel viden
Bauwilligen sehr grofl3er Beliebtheit. In dem neuen Gebiet l&sst sich Wohnen und Arbeiten am Wasser
sehr gut verwirklichen. Wegen der starken Vorbelastungen kénnen die Fléchen weitgehend frei Uberplant
werden. Es sind damit grofiztigige Flachenzuschnitte mdglich. Der Uberwiegende Teil der zukinftigen
Grundstiicke bekommt einen direkten Wasseranschluss. Dieser ermdglicht z.B. fir das Wohnen die
Anlage eines Bootdiegeplatzes oder fur gewerbliche Nutzungen mit Wasserbezug die direkte Anbindung
an das Gewéassersystem der Havel. Das mit dem Wasser verbundene Gewerbetreiben (z.B.
Schiffsreparaturen, Schiffsausstattung) kann in dem neue Gebiete sehr gut verwirklicht werden. Durch die
besondere Lagegunst und die direkte Havelanbindung bestehen zudem ideale Voraussetzungen fir eine
gastronomische Nutzung. So sind sowohl Gaststétten, wie auch Beherbergungsbetriebe denkbar.

Das Baugebiet an der Herrenlanke kann in Uberzeugender Weise die vidféltigen Winsche von
Bauwilligen berlicksichtigen. Die zentrumsnahe Lage in Benachbarung mit einem wertvollen
strukturreichen Naturraum und die Ndhe zu vorhandenen Versorgungseinrichtungen bieten idede
Voraussetzungen fr eine guingtige Entwicklung.

Innerhalb des Gebietes ist eine unterschiedliche Bebauungsdichte vorgesehen. Unter Berticks chtigung der
angrenzenden offenen Niederung der Havel soll der Ubergang relativ locker bebaut werden. Vorhandenen
Grinstrukturen sollen dabei weitgehend erhalten bleiben. Zur schon bestehenden Bebauung im Osten des
Plangebietes soll nur eine Bestandserganzung ermdglicht werden. Die zukinftige bauliche Nutzung der
Flachen im nordlichen Tell soll méglichst vidféltig sein. So soll hier bis an die Wasserkante des kiinstlichen
Gewdssers  herangebaut werden  konnen. Gewerblichen Nutzungen werden damit  vielfdtige
Entwicklungsmdglichkeiten geboten. An den tbrigen Abschnitten der kiinftigen Gewéssern sollen hingegen
Uferbebauungen ausgeschl ossen werden. Das Gewasser mit den Uferboschungen soll a's begriintes Band
fur die Binnenstrukturierung des Gebietes sorgen. Auch hier sollen durch zum Teil grof3ziigige Baufelder
und nur wenige Einschrankungen fur die Bebauung glnstige Voraussetzungen insbesondere fir das
Gewerbe geschaffen werden.

Durch die Ausgestaltung des Gebietes sollen einerseits Bauwillige, die sich fir das Wohnen am Wasser
mit der maoglichen gewéasserbezogenen Freizeitgestaltung interessieren  angesprochen  werden.
Anderersaits soll durch die Ausweisung eines Mischgebietes auch die Moglichkeit fir Gewerbetreibende
eroffnet werden, ihre geschéftlichen Vorstellungen insbesondere mit Wasserbezug zu verwirklichen.
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Durch Flé&chenzuschnitte, Erschlieffungsstruktur und Festsetzungen wird die zukinftige bauliche
Entwicklung rahmenartig geordnet. Unabhéngig von den Festsetzungen des B-Planes gelten die
Regelungen des § 8 BbgBO:

(1) Bauliche Anlagen sind nach den anerkannten Regeln der Baukunst durchzubilden

und so zu gestalten, dass sie nach Form, Mal3stab, Verhéltnis der Baumassen und

Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe nicht verunstaltet wirken.

(2) Bauliche Anlagen sind mit ihrer Umgebung derart in Einklang zu bringen, dass sie
das StrafRen-, Orts- oder Landschaftsbild nicht verunstalten oder deren beabsichtigte
Gestaltung nicht stéren.

Fur ale bestehenden baulichen Anlagen, die im Geltungsbereich nach geltendem Recht errichtet wurden
und unterhaten werden, besteht unabhdngig von den Festsetzungen des B-Planes Bestandsschutz.
Instandhaltungs- bzw. Instandsetzungsarbeiten zur Sicherung der vorhandenen Substanz  ohne
gedtalterische Veranderungen unterliegen dem Bestandsschutz. Dies betrifft im Wesentlichen nur die
bestehenden Wohnhauser im Osten des Plangebietes. Weiterer Baubestand insbesondere die Halle am
dten Werkshafen ist bereits sehr stark verfallen und soll auch abgerissen werden. Bauliche
Verédnderungen, welche tber die reine Bauwerkserhaltung hinausgehen und gestalterische Verénderungen
zur Folge haben, sind den Festsetzungen des B-Planes unterworfen. Bel einer Beseitigung oder Zerstérung
der baulichen Anlage erlischt der Bestandsschutz. Neubauten, Ersatzbauten, Umbauten Anbauten und
vergleichbare Mal3nahmen unterliegen damit den Festsetzungen des B-Planes.
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5 Begrundung der Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

5.1.1 Mischgebiete

Aufgrund der Umgebung des Plangebietes, der beabsichtigten baulichen Entwicklung und der bereits
bestehenden Wohnbebauung innerhalb des Geltungsbereichs werden die Bauflachen as Mischgebiete
festgesetzt. Die beabsichtigte Gebietsentwicklung unter dem Themenbereich Wohnen und Arbeiten am
Wasser 1&sst sich unter Berticksichtigung der gewerblichen Nutzung in der bebauten Umgebung des
Plangebietes in einem Mischgebiet am ginstigsten redisieren. Innerhalb des Gebietes finden
Differenzierungen im Bezug auf die mogliche Bebauungsdichte und die Bebauungsart durch Festsetzungen
statt. Allgemein gilt, dass die gema BauNVO moglichen Obergrenzen der baulichen Nutzung innerhab
eines Mischgebietes an dem Standort Uberwiegend nicht ausgeschdpft werden sollen. Vielmehr soll ein
durchgrinter Charakter erhaten bleiben und weiterentwickelt werden. Insbesondere wird der Bezug zum
Wasser deutlich bel der Gebietserschlief3ung und der Anordnung der Baufldchen herausgearbeitet. Die
Mischgebietskategorie ermdglicht das Nebeneinander von Wohnen mit nicht stérendem Gewerbe. Damit
lassen sich in Teilen des Gebietes unterschiedliche Bebauungen und Nutzungen verwirklichen.

Aufgrund der Benachbarung von gewerblichen Produktionsstandorten entlang der nérdlichen
Geltungshereichsgrenze und der sich daraus ergebenden Immissionssituation, wird fir das Baugebiet mit
der Bezeichnung M1 16 eine Einschrankung hinsichtlich der Wohnbebauung getroffen.

Zur eindeutigen und nachvollziehbaren Zuordnung der Festsetzungen wurden die Baugebiete durchgehend
von MI/1 bis M1/16 bezeichnet.

5.2 Mal3 der baulichen Nutzung

5.1.2 Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl

Die Grundfléchenzahl nach BauNVO gibt an wie vid Quadratmeter Grundfléche je Quadratmeter
Grundstiicksfléche zuldssig sind. Die nach BauNVO zuldssigen Hochstgrenzen der Grund- und
Geschossflachenzahlen fur die MI-Baugebiete werden nicht in alen Baugebieten voll ausgeschopft.
Lethild fir die zukinftige Siedlung ist eine aufgel ockerte Bebauung auf relativ grol3ziigig geschnittenen
Baugrundstiicken mit Giberwiegenden Bezug zum Wasser.

Fir die Baugebiete der Bezeichnung MI/11 und MI1/12 werden die gemal 8 17 BauNVO zulassigen
Hochstgrenzen mit der Festsetzung von 0,3 deutlich unterschritten. Weiterhin wird durch den Ausschluss
der Uberschreitungsmoglichkeit geméal § 19 Abs. 4 BauNV O durch textliche Festsetzung eine langfristige
lockere Bebauung mit hohem Grinanteil sichergestellt. Ein Baugrundstiick darf demnach in diesen Flachen
nur bis zu 30% Uberbaut werden. Dies entspricht den Ublichen Bebauungsstrukturen einer
landschaftsbezogenen  Wohnbebauung. Die Beschrdnkung der GRZ und der Ausschluss von
Uberschreitungsmoglichkeiten dient vor allem dem Schutz des Landschaftsbildes im Ubergang zur
Niederung der Unteren Havel.

In den Ubrigen Baugebieten wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Damit wird auch hier die
zuléssge Hochstgrenze gemd? BauNVO von GRZ 0,6 nicht ereicht. Ein Ausschluss der
Uberschreitungsmoglichkeit gemak § 19 Abs. 4 BauNV O wird fir nicht erforderlich angesehen.
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Durch das festgesetzte Mal3 der Grundfléchenzahl wird der Bau von derzeit typischen Wohngebauden
ermoglicht. Gleichzeitig verbleibt angemessener gebietstypischer Spielraum fur Gebaude, die fur nicht
stérende, sonstige im MI-Gebiet zuldssge Nutzungen. Hier snd zum Beispid Gewerbehdlen oder
Betriebsstétten sowie Burogebdude denkbar. Vor alem in den Baugebieten MI/14 und MI/15 die
gegeniiber den angrenzenden Baugebieten MI/11 und MI/12 umfangreichere Bebauungen zulassen,
konnen z.B. gewerbliche Nutzungen im Gastronomie- oder Beherbergungsgewerbe entwickelt werden.
Durch die besondere Lagegunst zur landschaftlich attraktiven Herrenlanke und der angrenzenden
Havelniederung und der offentlichen FulRzuwegung zum Wasser ist hier vor alem eine gastronomische
Einrichtung vorstellbar. Die Festsetzungen lassen derartigen Entwicklungen ausreichend Spielraum und
bewahren gleichzeitig noch den landschaftlichen Bezug, da zu Wasser noch ein mindestens 10 m breiter
Gringreifen verbleibt.

Die Festsetzung der Geschossflachenzahl orientiert sich an der Grundfldchenzahl und der Anzahl der
Vollgeschosse. Es soll innerhab des Gebietes eine weitgehend freie Wahl der Bauformen méglich sein.
Deshab gilt fir die Baugebiete MI/1, M1/2, M1/4, M1/5, MI1/11 und MI/12 eine Geschossfléchenzahl von
0,6. Fur die Baugebiete M1/14 und MI/15 wird unter Beriicksichtigung der zulassigen Hdchstgrenze fir
Mischgebiete gemald BauNVO von 1,2 die Geschossflachenzahl 1,0 festgesetzt. Damit soll insbesondere
einer moglichen gewerblichen Nutzung Rechnung getragen werden. In den Ubrigen Baufegebieten wird
eine Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Diese Festsetzung ermdglicht eine weitgehend freie Wahl
von Bauformen und Kubaturen, wie sie vor allem fir gewerbliche Nutzungen zwingend erforderlich sein
kann.

Das Baugebiet MI1/3 stellt einen Sonderfall der Bestandssicherung des Wohnhauses dar. Hier wird eine
Grundfldchenzahl von 0,4 festgesetzt, die in etwa dem Bestand entspricht. Fir die Festsetzung der
Geschossflachenzahl erfolgt unter Berticksichtigung von vier bestehenden Vollgeschossen und einem
theoretisch moglichen Entwicklungsspielraum sowie den bestehenden Grundstiicksgrenzen eine
Orientierung an den gema3 8 17 BauNVO zulassgen Hochstgrenze fur MI-Gebiete von 1,2. Die
Festsetzung dieser hohen Geschossflachenzahl erfolgt Uberwiegend aus Vorsorgegriinden. Eine bauliche
Veranderung ist derzeit nicht beabsichtigt, da erst kiirzlich eine umfangreiche Sanierung stattgefunden hat.

5.1.3 Geschosszahl

Ein Kriterium des Entwurfes ist die Hohenanpassung der zukiinftigen Bebauung. Unter Beriicksichtigung
der bestehenden Bebauung in der Umgebung des Baugebiete und der bestehenden Bebauung innerhalb
des Gebietes erfolgt die generelle Festsetzung fir zukinftige Gebdude von maximal zwei Vollgeschossen.
Damit wird sichergestellt, dass mindestens eine weitgehend homogene Hoéhenabfolge innerhalb des
Gebietes gewdhrleistet wird. Mit Ein- bis Zweigeschossern lasst sich das Gebiet sehr gut baulich
ausnutzen, auch eine gewerbliche Nutzung ist mit dieser Festsetzung ausreichend abgesichert. Die
Begrenzung auf zwei Vollgeschosse dient auch der Bewahrung des Landschaftsbildes in Bezug auf die
angrenzende Niederung der Havel. Im Zusammenhang mit der Beschrankung der Grundfl&chenzahl in den
Baugebieten MI/11 und M1/12 soll die stadtebauliche Wirkung und der Ubergang zur offenen Landschaft
gestaltet werden.

Die Festsetzung der Geschosszahl im Baugebiet M1/3 orientiert sich am Bestand des Gebaudes. Dieses
besitzt innerhalb des Bestandes eine Ausnahmestel lung.
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5.2 Bauweise und Baugrenzen

5.2.1 Bauweise

Fur ale Bauflachen mit Ausnahme des Baugebietes MI/13 und MI/16 wird die offene Bauweise
festgesetzt. Gemal? den Regelungen des 8 22 Abs. 2 BauNV O konnen in der offenen Bauweise Gebaude
mit satlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet werden. Die
Lange der Hauser und Hausformen darf hochsten 50 m betragen. Durch die offene Bauweise ist eine
weitgehend freie bauliche Ausnutzung der Bauflachen gewéhrleistet. Die Festsetzung entspricht der
gebauten Umgebung des Plangebietes. Eine Beschrankung auf bestimmte Hausformen innerhab der
Baugebiete wird nicht vorgenommen und ist auch nicht zwingend erforderlich.

Fir de Baugebiete M1/13 und MI1/16 werden keine Festsetzungen zur Bauweise getroffen. Der § 22 Abs.
1 BauNVO lé&sst durch die "Kann-Vorschrift® eine Nichtfestsetzung zu. Fir das Baugebiet soll die
abschlieffende Bebauung noch weitgehend offen gehaten werden. So ist es zum Belspiel denkbar an der
norddstlichen Gewasseraufweitung eine zusammenhdngende Reihenhausbebauung zu entwickeln oder
aber nur Einzelhduser zu bauen. Fur die Ubrigen Fléchen der Baugebiete kann vor alem die Festsetzung
der offenen Bauweise wegen der Langenkappung der Gebaude zu Problemen kel einer beabsichtigten
Gewerbebebauung fihren. Im Baugenehmigungsverfahren sind die Regelungen der BbgBO anzuwenden.

5.2.2 Baugrenze

Die Uberbaubaren und nicht tberbaubaren Grundstiicksfl&chen werden durch Baugrenzen festgesetzt. In
der zu entwickelnden Bebauungsstruktur sollen charakteristische Abfolgen von Wohnnutzung und
Gartennutzung gewahrt bleiben. Diese Festsetzungen dienen auch dem Zidl, grol3ere zusammenhangende
Freifléchen zu erhalten, um somit auch den vorhandenen Grinstrukturen zu bewahren und zu entwickeln.
Dies dient der gestalterischen Sicherung und der Entwicklung des Gebietscharakters, insbesondere in
Bezug auf das Wasser und der Havelnéhe.

Grundsétzlich ist beabsichtigt, von der bestehenden Uferkante der Herrenlanke einen Mindestabstand fuir
die Bebauung von etwa 15 bis 20 m zu gewédhrleisten. Die neu anzulegenden Gewasserfléchen sollen
weitgehend von Bebauung freigehaten werden. Die Baugrenzen der Baugebiete mit Ausnahme des
Baugebietes M1/13 befinden sich mindestens im Abstand von 8 m zum Wasser. Damit wird zum einem die
Sicherung eines weitgehend homogenen Uferprofils gewédhrleistet, andererseits werden mogliche
Standsicherheitsprobleme bei einer zu nahen Uferbebauung fir zukiinftige Gebaude ohne Einziehung einer
Spundwand ausgeschlossen. Es wird dirch die Beschrdnkung auch sichergestellt, dass vor alem am
Wasserbereich dem Nachbarschaftsschutz insbesondere wegen Sichtbeziehungen Rechnung getragen
wird. Die Baugebiete besitzen unterschiedliche Ausdehnungen. Durch einen zum Tell relativ grof3ziigigen
Zuschnitt, soll vor alem eine mogliche gewerbliche Nutzung und Bebauung ermdglicht werden.

Innerhalb des Baugebietes M1/13 soll die Bebauung bis an die Wasserkante des neuen Gewassers moglich
sein. Die Exposition der Baufléche l&sst attraktiv nach Sliden ausgerichtete Gebaude mit Wasserbezug zu.
Hier soll moglichst durchgehend eine Spundwand eingezogen werden. Vor alem im Bereich der
norddstlichen Gewasseraufweitung l&sst sich z.B. ein kleines Ensemble von Wohngebauden mit direktem
Wasserbezug etablieren. Auf den weiteren Flachen kann eventuell ein Gewerbe entwickelt werden, das
auf einen direkten Wasserbezug angewiesen ist. Hier wéren z.B. eine Marina, Schiffswerft,
Servicestitzpunkt Wassertankstelle oder &hnliches zu nennen. Auch Winterliegeplétze fur Yachten sind
denkbar.



Stadt Rathenow - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33 "Herrenlanke" 26

Die Zuschnitte der Baugebiete M1/1, M1/2, M1/3 und MI/5 orientieren sich am Bestand der Gebaude.

Fur das Mischgebiet ist es nicht erforderlich, durch Baulinien eine stérkere Uniformierung der Bebauung
zu dokumentieren. In der bebauten Umgebung des neuen Baugebietes finden sich keine
stadtgestalterischen Hinweise zur Durchsetzung und Begriindung derartiger Festsetzungen. Durch die
Ausrichtung des Gebietes und die linearen Erschlieflungsstrukturen ist zudem der gestalterische Rahmen
weitgehend vorgegeben. Die Ausgestaltung der Baugrundstiicke sollte aber auch in Anbetracht der
Baufretheit dem zukinftigen Grundstiickseigentiimer Uberlassen bleiben. Den Bauherren bleibt somit ein
ausreichender Spielraum zur Verwirklichung der gewtinschten Bebauung.

Damit bauliche Extreme und untypische Gebaudegrofien ausgeschlossen werden, erfolgt innerhalb der
Baugebiete M1/11 und M1/12 die Festsetzung einer Obergrenze fur die Grundfl&chen der zu errichtenden
Gebaude. Die maxima zuldssige Grundfléche liegt be 200 m2. Damit lassen sich auch grof3ziigige
Bauwilinsche in den Baugebieten verwirklichen. Es wird durch die Festsetzung ein Beitrag zum Schutz des
Landschaftshildes gewahrleistet.

5.3 Erschliel3ung

5.3.1 Verkehrsflachen

Die Erschliellung des Plangebietes erfolgt wie bisher aus Richtung Osten bzw. Nordosten von der
Milower Stral3e Uber die Gustav Freytag Stral’e und der Stral3e "An der Gasanstalt”. In Richtung Siiden
bzw. Sldwesten haben die Stral3en keine Fortsetzung, sie enden innerhalb der ehemaligen Werksfléchen.
Uber die Gustav-Freytag-StralRe sind bisher bereits die bestehenden Wohngebaude erschlossen.
Ansonsten sind bhisher in diesem Gebietsteil keine ordnungsgemalien Verkehrsflachen vorhanden. Reste
ehemaliger Erschlieffungsanlagen auf dem Werksgelande sind durch Flachenbefestigungen noch
erkennbar. Die Stral3e "An der Gasangtalt” endet offiziell bisher bel einem Wohngebaude. Die Fortsetzung
erfolgt Uber ein ehemaliges Werksgeldnde. Dieser Stral3enabschnitt muss vollstandig neu erstellt werden.

Die innere Erschlief3ung des Gebiets afolgt zukinftig Uber Stichstral3en. Die Darstellung einer ca. 20 X
18 m groen Vekehrsflache am jeweiligen Ende ermoglicht die Anlage eines normgerechten
Wendeplatzes fir Fahrzeuge. Die ErschlieRungsstral?en sollen as beruhigte Zonen ausgebildet werden.
Die Beschilderung Verkehrsberuhigter Bereich mit Zeichen 325 und 326 gemdl3 8 42 StVO erméglicht
ein Nebeneinander von motoriserten und nichtmotorisierten Verkehrsarten. Die Breite der
Verkehrsanlagen kann wegen der zu erwartenden geringen Verkehrdasten und niedrigen
Geschwindigkeiten entsprechend platzsparend hergestellt werden. Die erforderliche Dimensionierung der
Strale und ihrer Nebenanlagen wird in der Erschlieungsplanung geregelt. Der Zuschnitt der
Verkehrsflache ist hierfur ausreichend.

Als Abzweig von der westlichsten inneren Erschliefungsstral3e ist ein oOffentlicher Zugang zur
Herrenlanke dargestellt. Die Verkehrsfache mit besonderer Zweckbestimmung soll fir die Anlage eines
Weges fur Ful3génger und Radfahrer genutzt werden. Die Einbettung in eine dfentliche Grinflachen
ermoglicht wegbegleitende Bepflanzungen.

Der Stellplatzbedarf im Plangebiet ist fir jedes einzelne Bauvorhaben gemal Verwaltungsvorschrift zu
§ 52 BbgBO (Nr. 52 VvBbgBO) zu ermitteln. Erforderliche Stellplétze sind im Bauantragsverfahren auf
den Baugrundstiicken nachzuweisen. Fléchen fir Stellplétze werden nur in zwei Bereichen im Gstlichen
Plangebiet festgesetzt. Die Parkplatzflache gegeniiber des mehrgeschossigen Wohnhauses dient der
Versorgung der Bewohner. Der weiter siidliche gelegene Parkplatz wird aus Vorsorgegriinden fur eine
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mogliche gewerbliche Entwicklung in den benachbarten MI-Gebieten. Im nordéstlichen Tell des
Geltungsbereichs wird eine Fléche a's Parkplatz festgesetzt, die vor allem fir die mogliche Wohnbebauung
an der Gewdasseraufweitung genutzt werden soll. Es handelt sich dabei nicht um 6ffentliche Stellplétze.

5.3.2 Ver- und Entsorgung

Voraussetzung fur die Bebauung ist die vollstandige leitungsgebundene Erschliel3ung des Gebietes fur
Trink- und Abwasser.

5.3.3 Trinkwasser

Die Versorgungdeitungen befinden sich bereits in der Gustav-Freytag Stral3e und der Stral3e "An der
Gasangtalt”". Von dort ist nach Aussage des Wasser- und Abwasserverbandes Rathenow ein Anschluss
des zukinftigen Wohngebietes unkompliziert realiserbar. Die Versorgungsleitungen sollen weitgehend in
den Verkehrsflachen untergebracht werden. Die Hinweise des Wasser- und Abwasserverbandes zur
Erschlief3ung sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu beachten.

5.3.4 Abwasser

Im Bereich der Gustav-Freytag Stral3e besteht eine Anschlussmaglichkeit fir einen Schmutzwasserkanal .
Die Leitung liegt bereits mit einem Anschlussstiick in Richtung der inneren Erschlief3ungsstral3en. Die
Schmutzwasserleitung soll mit nattrlichem Gefdle in Richtung Gudtav-Freytag Stral3e bzw. Stral3e "An
der Gasanstalt" im Bereich der Verkehrsflache verlegt werden. Fur die Erschliefiung durch den privaten
Investor muss ein Erschlielungsvertrag mit dem Wasser- und Abwasserverband abgeschlossen werden.
Alle Planungen werden mit dem Verband abgestimmit.

Die grundsétzliche Zustimmung des Verbandes zur Art und Durchfiihrung der Erschlief3ung liegt vor.

5.3.5 Elektroenergie

Die Versorgung mit Elektroenergie im Plangebiet kann durch die edis Energie Nord AG abgesichert
werden. Eine grundsétzliche Zusage zur Erschlief3ung des Gebietes liegt dazu bereits vor. Erforderliche
Fléchen fur technische Anlagen stehen im offentlichen Verkehrsraum zur Verfigung. Weiterhin wird for
ein bestehendes Trafogebaude eine Flachen fir Ver- und Entsorgungsaniagen mit der Zweckbestimmung
Elektroenergie festgesetzt. Damit sollen die Anlagen langfristig gesichert werden.

5.3.6 Telekommunikation

Das Plangebiet wird an das offentliche Fernsprechnetz angeschlossen. Die Deutsche Telekom AG hat
dazu bereits eine grundsétzliche Zusage erteilt.

5.3.7 Hinweise zum Schutz von unterirdischen Leitungen und Anlagen

Bel Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstréger zum Schutz von Leitungen zu beachten.
Leitungen und Anlagen der Versorgungstrager dirfen grundsétzlich nicht Uberbaut werden.
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5.3.8 Abfallentsorgung

Die Entsorgung von Hausmill und die Erfassung von Wertstoffen wird durch die Havelléndische
Abfalwirtschafts GmbH (HAW) sichergestellt. Die Befahrung des Gebietes Uber die inneren
Erschliel3ungsstralien ist sichergestellt.

5.4 Grinflachen

Innerhalb des Geltungsbereichs wird entsprechend der Entwicklungsziele fir die zukiinftige Bebauung ein
hoher Griinanteil angestrebt. Daflr werden private und offentliche Griinfléchen festgesetzt.

Bel den privaten Grinflachen handelt es sich um die Uferbereiche an den Gewassern. Sowohl die
Uferzonen an der Herrenlanke wie auch die Béschungsfléchen an den neu anzulegenden Wasserflachen
sollen als Grunfléche erhaten und entwickelt werden. Eine Bebauung innerhab dieser privat nutzbaren
Fl&chen ist nicht vorgesehen. Innerhalb der privaten Grinfléchen entlang der Herrenlanke sind jegliche
bauliche Anlagen unzuléssig, auch Zaune dirfen nicht errichtet werden. Die Pflanzung von Hecken
hingegen bleibt zul&ssg. Diese Regelungen zum Schutz und der Entwicklung des Biotopverbunds werden
durch eine textliche Festsetzung dokumentiert.

An den kiinstlichen Gewassern hingegen dirfen lediglich pro Baugrundstiick ein befestigter Zugang zum
Wasser und eine Steganlage sowie ein Bootdiegeplatz auf der angrenzenden Wasserflache errichtet
werden. Die Ubrigen Fl&chen sind géartnerisch zu gestalten und zu unterhaten. Damit wird gewahrlei stet,
dass die Flachen langfritig a's griine Zone das Gebiet durchziehen.

An der Herrenlanke soll langfristig der naturnahe Uferzustand erhalten bleiben und entwickelt werden.
Bebauungen sind auch hier ausgeschlossen. Der vorhandene Baumbestand ist langfristig zu erhalten.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Gebiet sind private Gartenbereiche. Der
Grundstiickseigentimer hat die Freiheit der eigenen Gartengestaltung. Dazu sind aber die Regeln der
BbgBO zu beachten, darin heifl3 esim § 7 zu den nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke:

(1) Die Bebauung und die Versiegelung des Grundstticks ist nur zuléssig, soweit dies
fur die zulassige Nutzung oder zur Abwehr von Gefahren erforderlich ist. Die nicht
Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind zu bepflanzen oder gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten, soweit diese Flachen nicht flir eine andere zul&ssige
Verwendung benétigt werden.

Weiterhin sind die festgesetzten Pflanzbindungen und der Baumerhalt zu berlicksichtigen. Der
erhatungswirdige Bestand an Baumen und Str8uchern im Plangebiet ist weitgehend als zu erhaltender
Bestand festgesetzt.

Weiterhin ist vorgesehen, an der Herrenlanke einen offentlichen Zugang zu erhalten. Dafir ist ein etwa
40 m langes Stiick Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Geht und Radweg festgesetzt, das von
beiden Seiten durch eine jeweils etwa 3m breite offentliche Griinfléache eingebettet wird. So 1&sst sich ein
landschaftsbezogener Gewasserzugang entwickeln. Am Uferbereich ist fur die Grinfléche die
Zweckbestimmung "Liegewiese" festgesetzt. Damit soll gewahrleistet werden, dass vor alem fir die
Bewohner der Mietswohnungen der bestehenden Bebauung im Osten des Plangebietes en
Erholungsbereich erhalten bleibt. Mit der Liegewiese ist nicht die Anlage eines Strandes verbunden,
vidmehr igt an die Entwicklung einer Aufenthdtszone gedacht, z.B. mit Sitzmdglichkeiten und Ausblick
auf das Wasser und den Niederungsbereich.
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Im ostlichen Teil des Geltungsbereichs sind grof3ere Offentliche Grinfléchen festgesetzt. Diese dienen
langfristig zur Versorgung des Gebietes mit offentlichem Griin. So kann auf einer der Flachen zukinftig
ein Kinderspielplatz errichtet werden. Damit ist die Versorgung des Gebietes mit derartigen Anlagen und
Einrichtungen gewdhrleistet. Die dient vor alem den Mietern der bestehenden Wohngebdude. Auf den
offentlichen Grunflachen sind Pflanzbindungen festgesetzt. Damit soll die Strukturierung des Gebietes
gewahrleistet werden. So ist auf der mit PF2 bezeichneten Flachen eine Obstwiese zu entwickeln und auf
der Héache PF3 sollen Laubbdume gepflanzt werden sowie Eingriinungen mit Geholzen fir die Parkplétze
vorgenommen werden.

5.5 Wasserflachen

Das Plangebiet zeichnet sich durch die Lage am Wasser aus. Dieser besondere Standortvorteil soll fir die
zukUinftige Gebietsentwicklung aufgegriffen und thematisiert werden. Es ist beabsichtigt, den Bereich der
Herrenlanke in dem urspriinglichen Zustand zu belassen. Bebauungen oder Ufergestaltungen sind nicht
vorgesehen. Dort wo Uberpragungen, zum Beispid durch Befestigungen vorhanden sind, sollen diese
zurtickgebaut werden. Ausgehend von einem bereits bestehenden kanalartigen Gewaésserabschnitt im
Slden des Gebietes soll das Plangebiet dort durch den Neubau eines etwa 16 m breiten Kanas
erschlossen werden. Im nordlichen Teil erfolgt ein zweiter Anschluss an die Herrenlanke im Bereich des
ehemaligen Werkshafens. Dieser Gewasserteil bekommt im Nordosten eine kreisformige Aufweitung mit
einem Durchmesser von ca. 30 m Die Herrenlanke ist ein privates Gewasser, so dass fir den Anschluss
keine offentlichen Fléchen genutzt werden missen. Die beiden Kande sind im Bereich der
Verkehrsflache im mittleren Tell des Plangebietes mit einem Rohrdurchlass verbunden. Mit den
kinstlichen Gewassern wird das Baugebiet entscheidend strukturiert und gepragt. Der Uberwiegende Teil
der zukunftigen Baugrundstiicke erhdlt einen Gewasseranschluss. Bei den neu anzulegenden Gewéssern
handelt es sich um private Gewésser, die an die zukinftigen Grundstlickseigentimer antellig verkauft
werden sollen. Fir die Benutzung gelten zum Teil Einschrankungen, so ist fiir jedes Baugrundstiick nur ein
Gewasserzugang und ein Bootssteg mit einem Liegeplatz zuldssig. Die songtigen Uferbereiche werden als
private Grinflache und as von Bebauung freizuhatende Fléche festgesetzt. Damit sollen weitgehend
homogene Ufergestaltungen gewdhrleistet werden. Diese Festsetzungen gelten nicht fir die Ufer in
Benachbarung des Baugebietes M1/13. Hier ist die Entwicklung eines kiinstlichen Ufers mit Spundwéande
vorgesehen und eine Bebauung bis an das Gewasser mdéglich. Fir die Unterhaltung der Gewésser sind die
Eigentiimer zustandig.

Im Bereich der nordwestlichen Wasserflache wird die Zweckbestimmung "Hafen" festgesetzt. Hier wird
ebenfalsim nordlichen Uferbereich auch auf die Festsetzung einer privaten Griinflache verzichtet. Mit der
Festsetzung soll die Mdglichkeit eroffnet werden, einen Bootshafen oder marinaartige Strukturen zu
entwickeln. Diese Anlage konnte zum Bespid in Verbindung mit einem Gasronomie- oder
Beherbergungsbetrieb stehen, der sich innerhalb der angrenzenden Baugebieten entwickeln lief3e. Auch
wére ein Y achthafen mit zugehtrigem Wartungsbetrieb oder Winterliegeplétzen denkbar. Der Bedarf und
die Entwicklungsmoglichkeiten und -chancen miissen durch die Investoren gepruift werden.

Zur Herstellung der Gewdsser ist ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren geméld 8 31 WHG
erforderlich. Die grundsétzliche Zustimmung zur Schaffung der kinstlichen Gewasser durch die obere
Wasserbehorde liegt vor”.

7 Stellungnahme des Landesumweltamtes zum Planverfahren vom 14.10.04
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5.6 Pflanzbindungen

In den Bebauungsplan wurden vom Grinordnungsplan vorgeschlagene Begrinungsmoglichkeiten ds
Festsetzungen aufgenommen. Die Festsetzungen sollen den Bestand sichern und die Entwicklung einer
gebietstypischen, durchgéngigen Begriinung gewdahrleisten.

Die Festsetzungen auf den Baugrundstlicken beschranken sich auf die Pflicht zum Anpflanzen von
grolkronigen Laubbdumen. Diese Festsetzung ist erforderlich, um ene Grinstruktur im Gebiet zu
entwickeln, die der besonderen Lage an Rand der Stadt im Ubergang zur Havelniederung entspricht.
Entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze wird die Pflanzung einer Feldgehdlzhecke festgesetzt. Die
dichte Bepflanzung trégt zum einen dazu bei, dass im Rahmen des Biotopverbundes V erbindungsel emente
geschaffen werden konnen und zum anderen werden die benachbarten Zweckbauten den direkten Blicken
entzogen.

Im norddstlichen Teil des Getungsbereichs wird eine weitere Flache zum Anpflanzen von Baumen
festgesetzt. Die Fléche zwischen Stral2e und Bahnlinie ist bereits zum Teil mit Gehdlzen bestanden und soll
noch weiter mit Laubbaumen bepflanzt werden. Auf die Festsetzung weiterer Bepflanzungsmal3nahmen in
den MI-Gebieten wird verzichtet, um den Grundstiickseigentiimern bel der Gestaltung ihrer Gartenareale
ausreichenden Handlungsspielraum zu belassen.

Im 6stlichen Teil des Geltungsbereiches werden zwel weitere Flachen zum Anpflanzen von Béumen und
Stréuchern festgesetzt. Auf der mit PF2 bezeichneten Flachen soll eine Obstwiese entwickelt werden.
Dazu sind hier mindestens 30 Stiick Obstbaume zu pflanzen. Die Malinahme dient zur Gestaltung des
Gebietes in Anlehnung an die friihere Gartennutzung und zur Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft. Gleichzeitig wird durch die Begriinung die benachbarte Bahntrasse den direkten Blicken
entzogen und somit ein Beitrag zur psychologischen Immissionsminderung geleistet.

Die Pflanzflache PF1 wird dem Grundstiick zugeordnet. Es handelt sich nicht um eine offentliche
Grinflache. Mit der Begrinung soll das benachbarte Gewerbegebiet optisch eingebunden werden. Die
Pflanzmal3nahme ist fir die Realisierung von Kompensationsmal3nahmen erforderlich.

Auf der Flache PF3 sollen Laubb&ume und Hecken gepflanzt werden und Eingriinungen mit Gehdlzen fir
die Parkplétze vorgenommen werden. Damit wird die Strukturierung der offentlichen Grinflachen mit
Grofgrin gewdahrleistet. Die Baumpflanzungen wirken auch als Kompensationsmal3nahmen fur Eingriffe
in Natur und Landschaft.

Die Beschrénkung der Bepflanzung mit Laubb&umen auf die Arten der Pflanzenliste ist erforderlich, weil
die Pflanzmal3nahmen neben ihrer gestalterischen Funktion auch as Malinahmen zur Kompensation der
Eingriffe in Natur und Landschaft bilanziert werden. Die Beschrankung der Baum- und Straucharten auf
standortheimischer Arten ist auf deren naturschutzfachlich-okologische Bedeutung zurlickzufihren und
begrindet sich auf die Ausfiihrungen des Grinordnungsplans. Standortheimische Laub- und Obstgehdlze
haben neben ihrer das Orts- und Landschaftshild verbessernden Wirkung (Einbindung und Durchgriinung)
positive Auswirkungen auf verschiedene Funktionen des Naturhaushaltes. Sie bewirken Uber nachhatige
Bodenlockerungen, die Erhthung des Gasaustausches und Anregung der Bodenfauna eine Verbesserung
der Bodenfunktionen und damit des Grundwasserschutzes. Sie tragen zur Minderung des
Oberflachenabflusses und damit  positiv. zur  Abflussregulation  bei.  Aufgrund  ihrer  hohen
Oberfléchenrauhigkeit erhdhen sie die ortlichen Verdunstungsmengen und dienen damit der Verbesserung
des Lokaklimas. Nicht zuletzt verbessern artenreiche Gehdlzstrukturen standortheimischer Gehdlze das
L ebensraum- und Nahrungsangebot fur zahlreiche Tierarten.
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Bestimmte Begriinungsvorschldge des Griinordnungsplanes werden nach Abwéagung im Bebauungsplan
nicht festgesetzt. So wird auf die Festsetzung zur Anlage von Gehdlz- und Staudenfldchen auf den
privaten Grundstiicken verzichtet. Ebenso findet die Empfehlung zur Begrinung von Déchern und
Fassaden keinen Niederschlag im B-Plan. Diese Festsetzungen konnten von den Bauherren als
unzumutbare Einschrénkung der Grundstlicksnutzung angesehen werden. Darlber hinaus wére die
Durchfihrung diese Malnahmen as Kompensationsmaldnahmen nur  schwer  kontrollier-  und
.abrechenbar.* Fir die bedbschtigte quditétvolle Gebietsentwicklung wéren  derartige
Gestaltungsmal3nahmen aber durchaus sinnvoll und wiinschenswert.

5.7 Flachen und MalRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Innerhalb des Geltungsbereichs werden vor alem am Uferbereich der Herrenlanke die Baumbestande als
Flachen zum Erhalt von Baumen gemél3 den Regelungen des § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt. Der
Baumbestand soll damit langfristig zur Strukturierung des Gebietes insbesondere im Ubergang zur
Havelniederung gesichert werden. Die Festsetzung as private Grinflache unterstitzt die
Erhatungsabsichten. Erhaltungswiirdige Bdume innerhalb des Geltungsbereichs werden as zu erhatende
Baume festgesetzt. Diese Baume sollen auch zukinftig gertstbildend fur die Durchgriinung des Gebietes
sorgen. Vor alem dem Erhalt der Blutbuche im 6stlichen Teil des Geltungsbereichs kommt eine besondere
Bedeutung zu. Dieser markante Baum ist gemédd den Regelungen des § 23 BbgNatSchG als
Naturdenkmal geschiitzt. Hier sind insbesondere sémtliche Beeintrachtigungen des Wurzelbereichs
innerhalb des Kronentraufbereichs zu vermeiden.

Im Geltungsbereich sind neben dem vorgenannten Naturdenkmal noch Lebensraume zu finden, die nach 8
32 BbgNatSchG einen gesetzlichen Schutz genief3en. Es handelt sich hierbei um Uferabschnitte an der
Herrenlanke und dem kanalartigen Gewésser im Siiden des Geltungsbereiches. Die geschiitzten Biotope
wurde nachrichtlich in den B-Plan tbernommen und durch Planzeichen verortet.

Das Plangebiet grenzt im Sidwesten entlang der Herrenlanke an das Naturschutzgebiet ,, Untere Havel
Sid“ das gleichzeitig dem européischen Schutz geméald FFH-Richtline unterliegt und Specia Protected
Aerea (SPA) ist. Weiterhin grenzt das Plangebiet an das Landschaftsschutzgebiet ,, Westhavelland®. In
Riicksprache mit dem Verordnungsgeber® fiir die Schutzgebiete wurde festgelegt, dass die Grenze des
NSG und das LSG die Uferkante der Herrenlanke ist. Der Kanaabschnitt, der kein eigenes Flurstiick
darstellt, gehodrt dartiber hinaus zum LSG , Westhavelland”. Gegentiber dem ersten Entwurf des P-Planes
wurde die Geltungshereichsgrenze dahingehend verdndert, dass nunmehr keine Fé&chen von
Schutzgebieten innerhalb des B-Plangebietes liegen.

5.8 Immissionsschutz

5.8.1 Geruchsimmissionen

Innerhab des Geltungsbereiches sind keine Strukturen oder Einrichtungen bzw. Nutzungen vorhanden, die
zu einer erhohten Geruchsbelastigung fuhren kdnnten. Durch die Nutzung der Fl&chen in der Umgebung
des Gebietes sind erhthte Geruchsbel astigungen nicht zu erwarten. Im Siiden befindet sich ein Betrieb fir

® Die Abstimmung wurde auf Anraten der unteren Naturschutzbehorde erforderlich, weil die zu den Verordnungstexten gehérigen
Plandarstellungen unterschiedliche Gebietsabgrenzungen darstellen.
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Verpackungsmaterialien. Im Nordwesten ist ein metdlverarbeitender Betrieb ansdssig. Durch die
Betriebs- und Herstellungsprozesse und die Art der Produkte sind Geruchsbelastigungen weitgehend
ausgeschlossen. Nur durch Backwarenbetrieb 6stlich des Geltungsbereichs kdnnen Gerliche zeitweise
auftreten. Die Nutzung des Gebietes dstlich des Geltungshereiches als Einzelhandels- und Gewerbefléche
ebenfals nicht zu Bel&stigungen.

Etwa 2 km westlich des Geltungsbereiches befindet sich am Rande der Havelniederung ein grof3erer
Deponiebereich. An diesem Deponiestandort ,,Bolkershof“ befindet sich die Deponierung in der
abschliefienden Phase. Ab 2005 wird der Standort zur Deponierung aufgegeben und es erfolgt die
Abdeckung des Deponiekorpers. Aufgrund der Entfernung und der Deponieart sind geruchliche
Belastigungen im Plangebiet auszuschlief3en. Geruchsbeléastigungen aus dem Verkehr wirken ebenfalls
nicht auf den Geltungsbereich ein.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass in der Umgebung des neuen Mischgebietes keine Anlagen und
Einrichtungen vorhanden sind, die Beastungen emittieren, die die festgelegten Richtwerte der
Brandenburger Richtlinie zur Feststellung und Beurteilung von Geruchsmmissionen (GIRL-Bbg)
Uberschreiten.

5.8.2 Verkehrslarm

Im B-Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine erhthten Larmbelastungen aus dem
Fahrzeugverkehr zu erwarten. Die néchste Stral3e mit hohen Verkehrdasten ist die Milower Stral3e etwa
800 m ¢stlich des Geltungsbereichs.

Im Rahmen des geplanten Neubaus der Ortsumgehungsstral3e Rathenow im Zuge der B 188 muss die
bestehende Wohnbebauung innerhalb des Geltungsbereichs bereits im Rahmen ener Larmprognose
berticksichtigt worden sein. Bauliche Maldnahmen zur Immissionsreduzierung an den Gebauden im
Zusammenhang mit dem Trassenneubau sind nicht bekannt. Die neue Bebauung riickt nicht wesentlich
nédher an die zukinftige Trasse heran, so dass auch hier davon ausgegangen wird, dass sich die
Immissionswerte innerhalb der zul&ssigen Grenzen bewegen.

Die Schnellbahnstrecke Hannover — Berlin fuhrt teilweise zu Larmbelastungen im Stadtgebiet Rathenows.
Die nordliche Geltungsbereichsgrenze befindet sich in etwa 300 m Entfernung zur Schnellbahnstrecke.
Diese it zum Siedlungsgebiet mit einer Lamschutzwand abgeschirmt. Gleichzeitig schitzen die
Baumassen des nordlich an den Geltungsbereich grenzenden Gewerbegebiets gegen die Gerausche des
Bahnbetriebs.

Oslich des Getungsbereichs verlauft die Regionabahnlinie Rathenow - Brandenburg. In  einer
stédtebauliche vergleichbaren Situation in der Stadt Premnitz wurde in einem Schalltechnischen
Gutachten® eine Immissionsprognose fir eine Bebauungsplanung erstellt. Im Ergebnis der dortigen
Berechnungen treten unter Beriicksichtigung der Streckenmodernisierung keinen Uberschreitungen der
schalltechnischen Orientierungswerte fir ein Mischgebiet auf. Wegen der sehr dhnlichen Situation und
vergleichbarer Abstande von Baugebieten zur Strecke ist die Ubertragung der Untersuchungsergebnisse
auf die B-Planung "Herrenlanke" mdglich. Beeintréchtigung durch Immissionen des Bahnbetriebs liegen
unterhalb der schalltechnischen Orientierungswerte.

®  Schalltechnisches Gutachten "Immissionsprognose” fiir den Bebauungsplan Nr. 4 "HeimstraR3e" der Stadt Premnitz mit Stand 03/2001
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5.8.3 Belastungen aus den umgebenden Gebieten

Der Gdtungsbereich it im Norden, Osten und Siden von gewerblicher bzw. gemischter Bebauung
umgeben. Im Westen grenzt die offene unbebaute Niederung der Havel an den Geltungsbereich.

In den gewerblich genutzten Flachen in der Nachbarschaft befinden sich nur Gewerbebetriebe, die nach
Einschétzung des Landesumweltamtes zu keinen erhdhten Immissionswerten im Plangebiet fuhren. Bisher
snd durch die Produktions- oder Betriebsprozesse keine Immissionen bekannt, die storend auf die
Wohnruhe der bestehenden Wohnbebauung innerhalb des Geltungsbereiches wirken.

Gemad den Regelungen der TA-Lam'® geten fir die unterschiedlichen Baugebiete
Immissionsrichtwerte. So durfen innerhalb der Mischgebiete die Immissionsrichtwerte von 60 dB(A)
nachts und 45 dB(A) nachts aulerhab von Gebauden nicht dauerhaft Uberschritten werden. Als
Gerauschspitzen sind tags 90 dB(A) und nachts 65 dB(A) zuléssig. Innerhalb der Gebdude gelten
niedrigere Richtwerte hier sollten tags 35 dB(A) und nachts 25 dB(A) nicht Uberschritten werden. Als
Geréuschspitzen sollen tags 45 dB(A) und nachts 35 dB(A) nicht Uberschritten werden. Aufgrund der
derzeit in der Umgebung vorhandenen Nutzung und unter Beriicksichtigung der bereits innerhalb des
Gebietes vorhandenen Wohnbebauung und -nutzung wird von einer Vertréglichkeit des neuen
Mischgebietes zu den angrenzenden Gewerbegebieten ausgegangen.

5.8.4 Belastungen aus dem Betrieb des Truppenibungsplatzes Klietz

Der in der nordwestlichen Nachbarschaft des Stadtgebietes Rathenow / West befindliche
Truppeniibungsplatz (TUP) Klietz wird wahrend des Ubungsbetriebes durch die Anwohner im naheren
und weiteren Einzugsbereich deutlich wahrgenommen.

Konfliktschwerpunkt ist fir ale bauleitplanerischen Vorhaben im Umfeld von 3 bis 5 km um den TUP
Klietz die grof¥lachige Verlarmung durch stark impulshaltigen und tieffrequenten Schiefd&rm. Die sehr
ausfuhrliche Auseinandersetzung mit diesem Problem ist bereits in vorangegangenen Bauletplanverfahren
in Rathenow, Steckelsdorf, Griitz und Grof3wudicke erfolgt.

Im Wesentlichen ist erklart worden, dass das Afl nach Abwagung aler Erkenntnisse und im Wissen um
das fehlen Rechtssicherheit gebender Regelwerke fur geraten hdt, innerhalb der 50 dB(C)-1sophone auf
Panungen schutzwirdiger Baugebiete zu verzichten, da bel > 50 dB(C) Schieldarmbeurteilungspegeln
aler Voraussicht nach mit >50 % erheblich belastigter Personen — auch im Inneren der Gebaude — zu
rechnen ist. Tats&chlich wirksame und zugleich praktisch redisierbare Mal3nahmen aktiven bzw. passiven
Schallschutzes sind fur diese Gerduschart generdisierend nicht bekannt. Allerdings ist es moglich, im
konkreten Einzelfdl auch akustisch versierte Bausachverstdndige mit der Aufgabe zu betrauen,
Schallwege zu untersuchen, Resonanz- und Koinzidenzfrequenzen zu erkennen und Gebaudehillen auch
unter diesem Gesichtspunkt zu optimieren. Ein Verkehrdarm adaguater Schallschutz im Inneren wird aber
nicht herstellbar sein. Es gibt seit Darstellung dler Erkenntnisse des Afl in ener Vidzahl von
Stellungnahmen aus den Jahren 1999, 2000 weder neue fachliche Aussagen noch fir die Planung
verwertbare Mitteilungen der Bundeswehr und auch keine neue (bzw. Uberhaupt eine einschléagige)
Rechtsgrundlage — insofern gelten die friheren Stellungnahmen des Afl im Wesentlichen fort.

Da sich das Plangebiet deutlich auRerhalb der genannten 50 dB(C)-lsophone befindet wird davon
ausgegangen, dass der Schutz der Wohn- und Arbeitsruhe innerhalb des neuen Baugebietes beziiglich der

10 Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA-Larm vom 26.08.1998
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Immissionen des TUP gewahrleistet ist. Trotzdem werden die Phasen mit militérischen Ubungsbetrieb
auch innerhab diese Gebietes wahrnehmbar sein.



Stadt Rathenow - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33 "Herrenlanke" 35

6 Grunordnung

Nach §245 ¢ (Uberleitungsvorschrift) des am 03.08.2001 durch das , Gesetz zur Umsetzung der UVP-
Richtlinie und der IVU-Richtlinie und weterer EG-Richtlinien zum Umwetschutz vom 27.07.01°
gednderten BauGB sind fir das Anderungsverfahren die neuen Vorschriften anzuwenden, da das
Aufgtellungsverfahren nach dem 14.03.1999 eingeleitet wurde.

Fur die Aufstellung des B-Planes ist gemd? Anlage 1 UVG keine UVP-Pflicht gegeben. Nach
Regelungen des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Richtlinie und der IVU-Richtlinie im Land
Brandenburg vom 10. Juli 2002 besteht fir das Vorhaben keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
UVP.

Gemal3 8§ 7 (1) des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) ist fir das Plangebiet ein
Grunordnungsplan (GOP) erarbeitet worden. Die Darstellungen werden nach Abwégung gemald
8 7 (2) BbgNatSchG als Festsetzungen in den Bebauungsplan Ubernommen.

Im Rahmen des Grinordnungsplans wird das im § 10 BbgNatSchG vorgeschriebene Verfahren zur
Eingriffsregelung abgearbeitet. Durch die Nutzung eines bereits in weiten Teilen bebauten und befestigten
Gebietes mit erheblicher Vorpragung konnten insgesamt die Eingriffe in Natur und Landschaft gering
gehalten werden. Der Grunordnungsplan unterstiitzt das Ziel der Bebauungsplanung, grof3ere
zusammenhangende Freifléchen mit Baumbestand zu sichern und zu entwickeln. Die Durchgriinung und
Einbindung des Gebietes in die umliegende Ortdage ist durch die Festsetzung von Baumpflanzungen im
Gedtungsbereich zu gewdhrleisten. Die Versiegdung ist moglichst gering zu haten und durch
unvermeidbare Eingriffe hervorgerufene Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
sind durch geeignete Mal3nahmen zu kompensieren.

Der Grinordnungsplan macht hierfir differenzierte Festsetzungsvorschldge. Durch die im Vorfeld bereits
grol¥lachig durchgefiihrten Rickbaumalinahmen an Gebduden aber auch Féchenentsiegelungen sind
bereits positive Effekte insbesondere in Bezug auf das Schutzgut Boden zu verzeichnen. Durch den
Rickbau und die Entsegelung sind zukinftig zu erwartenden Bebauungen bereits naturschutzfachlich
kompensiert.

Mit der Festsetzung geringer baulicher Dichten und der Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird im
Bebauungsplan den Belangen von Natur und Landschaft in besonderer Weise Rechnung getragen, da
damit Eingriffe in den Naturhaushat gering gehalten werden kénnen.

Die im Grinordnungsplan enthdtenen Darstellungen zu Anpflanzungen und den Erhdt von
V egetationsstrukturen wurden in den Bebauungsplan Ubernommen.
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7 Textliche Festsetzungen und sonstige Planinhalte

7.1 Art der baulichen Nutzung

In den Mischgebieten sind die Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO nicht zul&ssig.
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 3 BauNVO)

In dem Mischgebiet M1/16 sind innerhalb eines 20 m breiten Sreifens, ausgehend von der
Geltungsbereichsgrenze ausschliefilich Nutzungen geméal3 8 6 Abs. 2 Nr. 2-7 BauNVO zulassig.
In den weiteren Mischgebietsfl&chen sind auch Wohnhéuser gemal3 8 6 Abs. 2 Nr. 1 zul&ssig.

Die Ausnahmen zur Errichtung von Vergniigungsstétten sollen beschrankt werden, weil durch deren
Etablierung in der Regel hoherer Besucherverkehr vor allem wahrend der Nachtstunden zu erwarten ist.
Damit gehen meist erhdhte Gerduschemissionen einher. Zudem ist die gewahlte Erschlie3ungsstruktur fir
das zu erwartende hohe V erkehrsaufkommen nicht ausgel egt.

7.2 Mal} der baulichen Nutzung

Die Uberschreitungsmoglichkeit der zul&ssigen Grundflache durch Anlagen geméali § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO wird fir die Baugebiet M1/11 und MI1/12 ausgeschl ossen.
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflache fur Gebaude innerhalb der Baugebiete MI/11 und MI/12
betragt 200 me.

Die Baugebiete M1/11 und MI1/12 sind relativ grof3zligig zugeschnitten. Es bietet sich die Moglichkeit einer
ebenfalls groRziigigen Bebauung. Im Ubergangsbereich zur Havelniederung soll zukiinftig eine Bebauung
entstehen, die einen deutlich erkennbaren landschaftlichen Bezug hat. Die Grundstiicke sollen langfristig
mit hohen unbebauten Haéachenanteilen erhaten bleiben. Die Einschrankung dient auch dem
Nachbarschaftsschutz, da langfristig der hohe unbebaute Griinanteil gesichert bleibt. Die Beschrankung
auf maximad 200 m2? Grundflache pro Gebdude fur die Einzelhduser ertffnet ausreichend
Gestaltungsspielraum fir bauliche Nutzungen und die Verwirklichung unterschiedlichster Bauwiinsche.
Gleichzeitig wird aber ein bauliches Extremum, wie es durch die Baufeldgestaltung und den songtigen
Baufreiheiten gegeben ist, vermieden.

7.3 Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind

Innerhalb des Geltungsbereichs sollen neue Wasserfléachen angelegt werden. Es sollen etwa 16 m breite
kanalartige Gewasserfléchen entwickelt werden. Die meisten Baugrundstiicke erhalten einen Zugang zum
Gewésser. Dieses Privatgewéasser soll von den Grundstlickseigentiimern fur den privaten Wassersport
genutzt werden konnen. Zum Schutz der Uferbereiche und zur Gewéhrleistung einer weitgehend
homogenen Ufergestaltung wird eine Bebauung fur diese Flachen ausgeschlossen. Je Baugrundstiick sind
aber ein Gewasserzugang und ein Bootssteg zugel assen.

Innerhalb der mit Planzeichen 15.8 (PlanzV , Flachen die von Bebauung freizuhalten sind“)
gekennzeichneten Flachen sind je Baugrundstiick nur eine Treppenanlage als Wasserzugang
mit einer Maximalbreite von 2,00 m zuldssig. In den angrenzenden Wasserflachen ist nur eine
Seganlage mit einer maximalen Gesamtlange von 5,00 m zulassig. Die Segbreite darf dabei
inklusive Bootsliegeplatz eine Gesamtbreite von 4,00 m nicht Uberschreiten.
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Innerhalb der privaten Grinflache entlang der Herrenlanke ist jegliche Bebauung unzuléssig.
Auch die Errichtung von Zaunen und Mauern sowie sonstigen kinstlichen Abgrenzungen ist
untersagt. Die Anpflanzung von Hecken bleibt zulassig.

7.4 Immissionsschutz

Nordlich an den Gdtungsbereich grenzt eine gewerbliche Nutzung. Die Neubebauung hadlt geméal
Abstandserlass einen Mindestabstand von 100 m zum Produktionsstandort eines metallverarbeitenden
Betriebes ein. Zum Schutz der Wohnruhe vor allem wahrend der Nacht soll fir mdgliche Wohnbebauung
innerhalb des Baugebietes M1/13 als néchst benachbarte Baufléche, die Beschrankung gelten, dass die
zum Schlafen dienenden Raume in Richtung Norden ausgeschlossen werden. Die Festsetzung geschieht
aus Vorsorgegrinden.

Zum Schutz vor Larm sind innerhalb des Baugebietes M1/13 zum Schlafen dienende Raume
hinter allen Nordfassaden nicht zul&ssig.

Wegen der Belastung des Grundwassers sollte die Nutzung des Grundwassers innerhalb des gesamten
Plangebietes generell ausgeschlossen werden. Die Einschrankung dient dem Schutz der Nutzer und
Anwohner im Bezug auf mdgliche Gefahren durch Grundwasserverunreinigungen, insbesondere auch im
Hinblick auf mdgliche Verlagerungen von Schadstoffen im Grundwasser.

7.5 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschatft

Die nachfolgenden Festsetzungen sind fur den Schutz der Natur und Landschaft erforderlich. Mit der
Durchfihrung der Ma0Rnahmen werden Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden bzw. gemindert
oder die Mal3nahmen wirken als Kompensation fir Eingriff die durch Neubebauung oder Versiegelung
entstehen.

Stellplatze und ihre Zufahrten auf den Baugrundstiicken sowie die Parkplatze im 6ffentlichen
Sralenraum sind mit einem luft- und wasser dur chlassigen Aufbau zu ver sehen (z.B.
Rasengittersteine, Rasenpflaster, wassergebundene Decke). Betonflachen oder
Asphaltierungen sind unzul&ssig.

Die Pflanzflache PF 1 im stidlichen Teil des Geltungsbereichs ist mit Strauchern der
Pflanzenliste "Straucher" zu bepflanzen. Die Pflanzdichte betragt je m2 0,5 Pflanzen.

Die Pflanzflache PF 2 im 6stlichen Teil des Geltungsbereiches ist mit mindestens 30 Stiick
Obstbaumen zu bepflanzen.

Die Pflanzflache PF 3 im 6stlichen Teil des Geltungsbereichs ist mit mindestens 15 Baumen der
Pflanzliste "Laubbdume" zu bepflanzen. An der Westseite der Parkplétze ist eine mindestens 2
m breite Hecke aus Laubstrauchern, mit einer Pflanzdichte von 1 Strauch je n? zu pflanzen.

Die Pflanzflache PF 4 im norddstlichen Teil des Geltungsbereiches ist mit mindestens 10
Baumen der Pflanzenliste "Laubbaume" zu bepflanzen.

Je angefangene 300 m? Baugrundsticksflache ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Es
sind Arten der Pflanzenliste "Laubbaume" zu verwenden. Bei der Ermittlung der Zahl der zu
pflanzenden B&aume sind die bereits vorhandenen Baume auf dem Baugrundstiick anzurechnen.
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Die festgesetzten Pflanzungen sind dauer haft zu erhalten
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) u. Abs. 6 BauGB)

Mit der Fedtsetzung von Bepflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches wird den Regelungen des
BbgNatSchG Rechnung getragen. Die Beschrénkung der festgesetzten Pflanzungen auf bestimmte
Pflanzenarten ergibt sich aus der beabsichtigten dkologischen und gestaterischen Funktionserflllung der
Grunordnungsplanung.
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8 Verfahrensverlauf

In der nachfolgenden Tabelle wir der Verfahrensverlauf zur Aufstellung des B-Planes ds
zusammenfassende K urziibersicht wiedergegeben'*.

Verfahren zur 1. Auslegung | Verfahren zur 2. Auslegung

Aufstellungsbeschluss 28.04.04

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 17.05.04

Planungsanzeige und Anfrage gem. § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB  03.05.04
i. V. m. § 4 Abs. 3 BauzVO an die fiir die Raumordnung und
Landesplanung zusténdige Behérde

Landesplanerische Stellungnahme 03.06.04

friihzeitige Biirgerbeteiligung 17.08.04

Planentwurf mit Erlduterungen und Festsetzungen Juni 2004

Griinordnungsplan Juni 2004

Billigungs- und Auslegungsbeschluss durch SVV 01.09.04 27.04.05
ortstibliche Bekanntmachung 13.09.04 09.05.05

offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Planentwurf und 04.10- 05.11.04 25.05.05 - 09.06.05

Erléuterungsbericht / Begriindung

Beteiligung der Trager offentiicher Belange nach § 4 BauGB Abstimmung  05.07.04 18.08.05
mit den Nachbargemeinden

1. Beteiligung der héheren Verwaltungsbehdrde
2. Beteiligung des Liegenschaftskatasters

Abwégungsheschluss und Erklarung tiber AusschlieSungsgriinde 14.09.05
Satzungsheschluss nach § 10 BauGB 23.11.05
Vorlage zur Genehmigung bei der héheren Verwaltungsbehdrde 12.12.05
Genehmigung mit Auflagen und Ma3gaben 13.02.06
Beitrittsheschluss 12.04.06

dffentliche Bekanntgabe der Genehmigung / Inkrafttreten

Anzeige bei der unteren und héheren Verwaltungshehtrde mit
Ubersendung einer Verfahrensakte

™ Die Daten werden im weiteren Verfahrensverlauf erganzt und sukzessive vervollstandigt.
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9 Rechtsgrundlagen
Fur das Planverfahren wurden die folgenden Rechtsgrundlagen zum angegebenen Stand zugrunde gelegt.

4. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

5. Veordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dargtellung des Planinhats
(Planzeichenverordnung - PlanzV ) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Juli 2003 (GVBI.
BBI S. 210), gedndert durch das Gesetz vom 9. Oktober 2003 (GVBI. BBI S. 273)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 2004
(GVBI. 2005 BBI S. 50)

Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Ma 2004
(GVBI. BBI S. 350)

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmae im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmal schutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. BBI S. 215)

Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5.
September 2001, BGBI. | S. 2350, geéndert durch Art. 16a des Gesetzes vom 15. Dezember
2001, BGBI. | S. 3762

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25. Mé&rz 2002 (BGBI. | /02 S. 1193), zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 21. Dezember 2004 (BGBI. | 2005 S. 186)

Gesetz zur Umsetzung der UVP-Richtlinie und der IVU-Richtlinie im Land Brandenburg und zur
Anderung wasserrechtlicher Vorschriften vom 10. Juli 2002
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10 Abwagungsprotokoll zur offentlichen Auslegung und der Beteiligung
der Trager offentlicher Belange

Das Abwé&gungsprotokoll wurde nach Eingang und Auswertung der Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange sowie der Blrger nach der offentlichen Audegung und in Abstimmung mit der
Stadtverwaltung Rathenow gefertigt.

Abwégungsprotokoll auf den nachfolgenden Seiten!



