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MafBstab 1 : 2.000

Planzeichen gemaR PlanzV vom 18.12.90 und
textliche Festsetzungen, sowie Hinweise

1. Art der baulichen Nutzung

Im F sind Eif (§9Abs. 1Nr. 1
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO).

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
In den Gewerbegebieten sind die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuléssigen

Abs.SEa :I—VO) (§9Abs. 1 Nr. 1 BauGBiV.m. § 1

ul

GE* (§ 8 BauNVO)
In den mit ,** ieten sind die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 und
4 BauNVO zulassigen N llen und Anlagen fur sportiiche

(T:

Zwecke) ausgeschlossen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)
In den mit ™ sind die gem. § 8 Abs. 3Nr. 3
BauNVO ( tatten)
ausgeschlossen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
In den mit,*" festg rb sind gem. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nur Betriebe und Anlagen zulassig, die in
der Vi der itlinie (A f.
burg, 6. Jahrg., Nr. 49 vom 6. Juli 1995) des MUNR benannt sind. Ausnahms-
weise kdnnen Betriebe und Anlagen der Gheren der
Abstandsleitiinie zugelassen werden, wenn im Genehmigungsverfahren der
Nachweis erbracht wird, daf8 der vorhandene A d um

rhebliche N: und Belastig fur die Nachb zu §
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Gl Industriegebiet (§ 9 BauNVO)
In den Industriegebieten sind die gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen Nut-
zungen (Tankstellen) ausgeschlossen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBiV.m. § 1 Abs. 5

BauNVO)

In den Industriegebieten sind die gem. § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmswei-
se (Anlagen fir iche, kulturelle, soziale, g itli-
che und he Zweck (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 1
Abs. 6 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

im F wird die Rlich aller
Dachaufbauten auf 15 m beg Bezugsebene ist die vorgel &ffentiiche
StraRenverkeh

rsfische ( OK F an der g )-(§9
Abs. 2 BauGB i.V.m.§ 16 Abs.2 Nr. 4 BauNVO)

Gescholifichenzahl als Hochstmat

() -

0,8 Grundfidchenzahl

IV Zahi der Voligeschosse als HchstmaR

3. Bauweise, Baulinle, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

l:, nicht Gberbaubare Grundstiicksfiiche

4. Bahnanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

entfalit mit der £And des Beb i

§. Verkehrsfiichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Sffentliche StraBenverkehrsfiache
———— StraBenbegrenzungslinie
—a_a_a_ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

In den als "Verkehrsgriin" festgesetzten Fidchen von 10 m Breite sind
notwendige Grundstiickszufahrten zuléssig. In einem Abstand von 15 m sind
L a

der A g zup Die Standorte konnen in
von undL um 2 m modifiziert werden. Die
Bodenvegetation ist durch Ansaat einer Landschaftsrasenmischung mit
Kré als Wiese ik und zu (§9 Abs. 1Nr. 252
BauGB).

6. Flchen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abfallentsorgung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Fléche fiir Ve -Ti i
E gen-

7. Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinfidche

8. Artenverwendungsliste

a) GroBe Laubb&ume (B&ume |. Ordnung)
Als

Arten sind mit * gekennzeichnet.
© Acer platanoldes (Spitzahom) *  Prunus avium (Vogelkirsche) *
© Acer pseudoplatanus (Bergahom) * © Quercus petraea (Traubeneiche)
© Alnus glutinosa (Schwarzerle) © Quercus robur (Stieleiche) *
© Betula pendula (Sandbirke) o Salix alba (Siberweide)
« Fagus sylvatica (Rotbuche) © Thia cordata (Winterlinde) *
 Fraxinus exoeisior (Esche) * * Tha (Sommeriinde)
o Jugiens regia (Walnut) » Ulmus laevis (Flatter-Uime)

b) Kielne Laubbiume / GroBstriucher (B&ume II. Ordnung)
a sowle 8

Bel den L gibt es Sorten die als Straften- bzw.
Platzbaum verwendet werden kdnnen. Die geeigneten Arten sind mit einen *
gekennzeichnet.

Acer campestre ‘eldahom) *  Prunus padus

:mmﬁ )). o Pyrus pyrester (Wibime)

o Corylus avellana (Wald-Hasel) S

*Oriteonpis Wwiouta (Rovior) - +Sorbus m"::a MF)!:IUM
'gm’;’"“fgy"'(w‘;“‘"") o Sorbus torminalis (Elsbeere)

© Franguia ainus (Faulbeu ind Hochstamm-Obstb&ume

© Malus sylvestris (Wildapfel) * u

 Prunus mehsleb (Steinweichsel)

) Striucher

© Comnus sanguinea (Roter Hartriegel) © Ribes rubrum (Rote Johannisbeere)
. (F * Rosa canina (Hundsrose) u.a. spec
© Ligustrum vuigars (Liguster) © Rubus fruticosus )

« Lonicera xylosteum Kirsche) © Salix aurita (Ohrweide)

 Prunus spinosa (Schiehe) o Salix caprea (Satweide)

© Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere) © Vibunum opulus (Gemeiner Schneeball)
Pfianzqualitit zu a, b und c:

GroBe Laubbiume (Baume 1. Ordnung)

~F mit Balen 2 x 10-12

—t mit Balen 3 x 16-20

Kleine Laubbdume / GroBstréucher (Biume Il. Ordnung)

[ mit Balen 3x 16-18cm

— Solitér mit Baflen 3 x verpflanzt, 125 - 150 cm oder 150 - 200 em hoch
— Helsler mit Ballen 2 x verpfianzt, 125 - 150 cm hoch

k ohne Ballen 2 x 126 - 150 cm hoch

Straucher
ohne Balien 2 x 80 - 100 oder 125 - 150 cm hoch

—auch als Solitér mit Baflen 3 x verpflanzt.
d) Ranker und firF dl agen efc.
Selbstklimmer
© Campsis radicans (Trompetenblume)
% fortunei-Sorten
' Hedera helix (Efeu)
.

. ¢
» Parthanocissus tricuspidata ,Veltchil" (Wiider Weln)
Pllanzen, die Kletterhilfe bendtigen

» Humulus lupulus (Hopfen)

» Jasminum nudifiorum (Echter Jasmin)
@) Extenslve Dachbegriinung

@ Mooe-Sedum-Begrlinungen

» Sedum-Moos-Kraut-Begriinungen

© Sedr

o Gras-Kraut-Begriinungen

1) Ausgewdihite Arten zur Anlage des 30 m brelte Gehblzstrelfens und zur Anlage des
nérdiichen Griinzugs

1) Béume 1. Ordnung:

-mmbur(suehldn“ )"  Tilla cordata (Winterlinde) *

« Quercus petraea (Traubeneiche) « Fraxinus excelsior »

« Acer (Spitzahom) * -Flgussymﬂea(Rdlwcm))

© Ulmus iaevis (Flatter-Uime)

2) B&ume 2. Ordnung

« Carpinus betulus (Hainbuche) *

 Prunus padus (Traubenkirsche)

© Acer campestre *

« Malus sylvestris (Wildapfel) *

« Sorbus aucuparia )"

£3) Striucher

* Coryius aveliana (Wald-Hasel) :anm-ﬂm(wm

« Rhamnus cathartioa (Kreuzdom « Lonicsra xylosteurn (Heckenkirsche)
-Oommnwma(mmu)gg) « Frangula alnus (Faulbaum)
 Viburnum oputus (Gemeiner © Rosa canina (Hundsrose)
;‘();mnmwym(wmdm)

o Agropyron repens (Gemeine Quecke) © Geum urbanum (Echte Nelkenwurz)
© Arrhenatherum elatius (Glatthafer) b &“
 Dactylus \! = upi

« Aegopodium podagraria (Glersch) :Luuumulmm(memM
o Anthriscus sylvestris Pastinaca sativa

. ) 'mmmmm )
:cwmnm(Adw 5 Ta s >

& ) » Urtica dioica (GroRe Brennessel)

g) Ausgewdhlite Gehdlzarten zur Anlage eines Feuchtgebletes
Béume 1. Ordnung B&ume 2. Ordnung

© Alnus glutinosa e Carpinus betulus (Hainbuche) *
e Betula penduta (Sandbirke) © Prunus padus (Traubenkirsche)
© Betula pubescens (Moorbirke) © Sorbus aucuparia (Eberesche) *
© Fraxinus exceisior (Esche) *

o Salix alba (Silberweide)

Stréi .

o Corylus aveliana o Salix aurita (Ohrwelde)

o Frangula ainus (Faulbaum) © Salix caprea )

© Prunus o Salix cinerea (( )

spinosa (Schiehe)
 Rosa canina (Hundsrose) u.a. spec

h) Ausgewdhite Gehdlzarten zur Bepfianzung des Erdwalls
Béume

© Acer campestre (Feidahom)
o Betula pendula (Hangebirke)
© Populus tremula (Zitterpappel)
© Quercus (Traubeneiche)
* Quercus robur )
» Sorbus aucuparia )

ucher
» Corylus avellana (Waid-Hesel) © Rosa canina (Hundsrose) u.. spec
» Crataegus monogyna (Weldorn) © Rubus fruticosus
 Frangula alnus (Faulbaum)  Sallx caprea (Salwelde)
» Prunus spinosa (Schiehe) (
© Rhamnus cathartica (Kreuzdom) .

9. Fldchen fiir Aufschiittungen

Der Im Plan mit einer Brelte von 10 m zelchnerisch festgesetzte Erdwall ist mit
einer Hohe von 3,50 und einer Stegbreite von 3,00 m herzustellen (§ 9 Abs. 1 Nr.
17 und Abs. 6 BauGB) und mit Arten der Art liste (B

Erdwall) zu bepflanzen. Pflanzdichte: 1 Baum pro 50 qm / 1 Strauch pro 2 gm (§
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

10. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fidchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Fiache 1 - Nérdlicher Griinstreifen

Diese Flache ist in einem Flachenverhaitnis von 60% mit Gehdlzen zu
bepflanzen und zu 40% als Wiese anzulegen.

a) Die Gehdizgruppen sind in den Baum- und Straucharten der Listen f1) bis f3)
in folgender Dichte anzulegen: Baume 1. Ordnung 3 m x 3 m, Biume 2.
Ordnung 2 m x 2 m, Striucher 1 mx 2 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

b) Die Wiese ist durch Ansaat einer L mit
anzulegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Fidche 2 - Kiefemwald
Die Flache ist als Eichen-Kiefern zu
BauGB). (1 Baum pro 2 nv)

(§9 Abs. 1 Nr. 25a+b

Fidche 3 - Offenland im Sidosten
Die Griinfiiche ist als Ruderal- und Wiesenfiiiche zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB).

Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zum Anpflanzen von Béumen,

Stré und p gen - gl 9
Auf den Fléchen zum von Bé Str und i

D gen, die in der F gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
festgesetzt sind, sind die 30 m breiten Gehdlzstreifen wie folgt anzulegen:

a) Bepflanzung der mittieren 10 m mit B&umen 1. Ordnung (s. Artenliste),
Pfianzdichte 3 x 3 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

b) Bep g der zu g 7 m mit Bdumen 2. Ordnung

und (s. Ar F i fir Baume 2 x 2 m, fur Stréucher 1 x
2 m. Anlage der &uReren 3 m als St (s (§9 Abs. 1 Nr. 252
BauGB)

Die Kleiner als 30 m iche der ingriinung sind nach b) zu

bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB mit Bindungen fUr die Bepflanzung und
die Erhaltung von Baumen, und

d gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b

o0 zu erhaltender
BauGB

2u erhaltender Einzelbaum gem. § © Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Bei Sammelsteliplitzen ist je 5 Steliplatze 1 Baum gem. Artenverwendungsliste
a) oder b) zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

o Yme! g von und Schutzobjekten i.S. des Naturschutzrechts
m,%" (§ 9 Abs. 6 BauGB) - nach § 32 BbgNatSchG geschiitzte Biotope - i.V.m. der,
Festsetzung zu § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB

11. Regelungen fiir den Denkmalschutz

{__D—J Ef das dem D (§ 9 Abs. 6 BauGB)
12. Sonstige Planzeichen
Umgr g bzw. der Fiachen, deren Baden erheblich mit
umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind (§ 8 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB).
-e-0-0- Abg g
= wes =m Grenze des réumlichen ichs des
13. Nachrichtliche Ubernahmen [N]

—\ Flurstiicksgrenze @
T vohendeneBobauung [N

Verfahrensvermerke:

1. Die Stadtverordnetenversamml Stadt Rathenow hat am
die 1. Anderung des g b
den
¢ ) Siegel
Biirgermei: Vorsitzenaer der SVV

2. Die von der Anderung berilhrten Triiger 5ffentlicher Belange sind mit Schrelben

vom 27.07. 03 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
O o 20N

D D, ol
éf) 30 S - Siegel
Bilrgermelstarh e Vorsitzender der SVV
3. Die Sta g der Stadt hatam 3.12.2003

CEAR- = -
7 N \’D \}@/ LV‘
&Bg/t# ; Golze. Siege!
Biirgermeister Vorsitzender der SVV
4. Der /ﬁ‘ hend aus der F und der
Segrilndung haben in der Zelt vom 5.5 %% 7,/:%tach § 3 Abs. 2 BauGB

Sffentiich ausgelegen. Die Sffentliche Auslegung Ist mit dem Hinwels, dass

Anregungen und Hinweise wihrend der A g von k schriftlich
oder zur Ni rift vorg: werden in der Zeit vom
durch ortsiiblich
den Q09,12
O Johu
£
(Becers (2e Slegel
Biirgermeister Vi der SW
5. Die Sta« der Stadt Rath hat die h

Anregungen und Hinweise sowle die Stellungnahmen der Tréger m:mm

Belat am7.d¢.
- , den oLz
Y, D t%wu
/_
(Sager; Golec .
Blirgermeister Vorsitzender der SVV Siegel
6.Die <A g des Beb g wurde am 2.0 %von den Stadtverordneten
als hik Dle Begr zum ‘wurde mit
der der Stadt bill
den ... 607, 21 s
AL - /3¢
Birgomeistar ol Siegel

Vorsitzender der SVV

9. Die verwendete Planunteriage enthiit den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom
Sle Ist hinsichtiich der B dtelle geometrisch elnwandfrel.
Die Obertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
mdglich. ’ ra—
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2. Anderung

Stadt Rathenow

u
Der Beb owun goplom Heidefetol 2. Hueler Pan M. @15
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