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Dr. Herbert Sattler

GRUNDSTUCKSWERTERMITTLUN(Q
Lage des Sanierungsgebietes
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Anlage 2.1

Sanierungsgebiet - Ubersicht

Dr. Herbert Sattler

GRUNDSTUCKSWERTERMITTLUNG

Stadthof / Schischinhausstrale
Ahstadtinse!
Barocke MNeustadt
e Grenze Sankerungsgebiol
. Einzeldenkmal
foommnnee geschitzier Denkmalbereich

Plangrundiage: Rahmenplan
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Anlage 2.2

Dr. Herbert Sattler

GRUNDSTUCKSWERTERMITTLUNG

Beschluss zum Beginn vorbereitender Untersuchungen

Beglaubigter Auszug

aus der Niederschrift iiber die Sitzung der 5. ordentlichen
Stadtversrdnetenversammlune der Siadt Rathenow am 12.12.1950

Tagesordnungspunkt 7. BeschiuBfassung
Gefallter Reschlufitent
Die Stadeversrdneienversamminng der Siadi Rarhenow beschiielr den Beginn der
vorbereitenden Untersuchungen. um sifidtebauliche Sanierungsmabnahmen
durchfiihren zu kénnen.
Beschiufifihigkeit: Miteliederzant {gesetziich) 41

davon anwesend 53

Abstimmung: 34 ja-Siimmen, 4 Enthaitungen.
Die Richtigksit des Auszuges und der Anuaoen ber die BCSLhJUle&Jﬂ__lKi‘i und Absti 1*‘;unt_»;
werden beglaubigt. Gleichzeitig wird bescheinigt, dad zur Sitzung - unter Mittellung der

Tagesordnung - rechizeitie und ordrungs geméﬁ eingeladen war.

Sy [}

AusschiuBBgrinde 1. S. des § 22 Abs.
lagen nicht vor.

Die Stadtverordnetenversammiung war beschiuifihig.

Rathenow, den 13. September 1554

ER BURGERMEISTER
im Aufirag

7 Kommunalverfassung fur einzelne Stadtverordnete
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Anlage 2.3

Dr. Herbert Sattler

GRUNDSTUCKSWERTERMITTLUNG
Bekanntmachung des Beginns der vorbereitenden Untersuchungen

(W ¢ &
" Dii‘?_ﬁ-‘a& 29. Januar 1991

‘Bekanntmachung des Beschlusses Giber den
"Beginn vorbereitender Untersuchungen

Bokannimachung der Stadt Rathenow:

Belrifti: .
Bekanntmachung des Beschlusses der Stadt Rathenow Gber dea
Beginn vorbereitender Untersuchungen fir das Geblet der Stadt
Rathenow ohne Rathenow-West, Waldsiedlung, Ferchesarer Weg/ .
Hopfenstelg mit NebenstraBen, Rathenow-Ost und Stadtrandsiedlung
{Vogelsledlung) {Drucks.-Nr. 052/80) .

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rathenow beschlieBt

" gine stidtebauliche SanierungsmaBnahme gem. § 136 Bau GB,

durch die ein Gebiet zur Behebung stadtebauficher MiSstdnde
wesentlich verbessert oder umgestaltet wird. -

2. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rath *now beschliefit
2ur Vorbereitung der Sanierung gem. § 140 Bau GB den Beginn
der vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 Bau GB.

Der Beschiuf wird mit einer Ubersichtskarte des Geltungsbereiches
bekanntgemacht. Dabei wird besonders auf die Auskunftspflicht
gem. § 138 Bau GB hingewiesen.

" 3. Ist der Beschiub Gber den Beginn der vorbereitenden

Untersuchungen gefaBtund ortsiblich bekanntgemacht, wird §
13 Bau ZVO (Zuriicksteliung von Baugesuchen) und § 144 Bau
GB {Genehmigungspllichtige Vorhaben, Teilungen und
Rechtsvorgange) angewendet. L. '

Der Lageplan Ist in der Stadtverwaltung Rathenow, Zi.-Nr.

'109vom 30.1.91 bis 15.2. 91 ausgelegt und kann dortvon 8.00
bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 15.00 Unr eingesehen-werden.

Hinweise

1. Der Beschlug der vorbereitenden Untersuchungen Ist nicht
glelchbedeutend mit der formlichen Festsetzung des
Sanierungsgebietes. Dieses .bedar! einer besonderen

Banierungssatzung.

2. Eigentiimer, Mieter, Pachter und sonstige um Besitz oder zur
Nutzung eines Grundsticks, Gebaudes oder Gebaudeteils Berechtigte
wie hre Beauftragten sind verpflichtet, der Gemeinde oder ihren
i Beauftragten Auskunt Ober die Tatsachen zu erteilen, deren Kenntais
- zur Beurteilung der Sanierungsbedritigkedt eines Gebietes oder
-gur Vorbereitung oder Durchfilhrung der Sanierung erforderlich
sind. An personenbezogenen Daten kbnnen insbesondere Angaben
der Betroffenen Giber ihre personlichen Lebensumstinde im
wirtschattlichen und sozialen Bereich, namentlich Gber die Be-
tufs-, Erwerbs- und Familienverhaitnisse, das Lebensalter, die
Wohnbedirinisse, die sozialen Verpflichtungen sowie Ober die

. Grtlichen Bindungen erhoben werden ( § 138 Abs. 1 Bau GB). ~.

. . Verweigert ein Auskunfispflichtiger die Auskunft, kann eln Zwangsgeld

bls zu 1000,- DM angedroht und festgesetzt werden (§ 138 Abs.4 4
"In Verbindung mit § 208 Satz 2 bis 4 Bau GB). y x

. Rathenow,den21.1,91 . | - StadiRathenow - = 1~

LT Wl o, v DerBlirpermelster -

LA 1 B
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Anlage 2.4

B

Festlegung des Sanierungsgebietes

Dr. Herbert Sattler
eschluss der Satzung tber die férmliche GRUNDSTUCKSWERTERMITTLUNG

Beglaubigter Auszug

aus der Niederschrift iiber die Sitzung der SVV Rathenow am 26. Oktober 1994

Tagesordnungspunkt 8.9:  Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes "Altstadt"
Rathenow
Drucksache 101/94

Gefaliter BeschiuBtext:

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Rathenow beschlieBt dieSatzung iiber die
formliche Festlegung des Sanierungsgebietes "Altstadt” in Rathenow.

Beschlufifihigkeit: Mitgliederzahl 33
davon anwesend 31

Abstimmung;: 30 Ja-, 0 Nein-Stimmen, 0 Enthaltungen.

Die Richtigkeit des Auszuges und der Angaben iiber die BeschluBfihigkeit und Abstimmung
werden beglaubigt. Gleichzeitig wird bescheinigt, daB zur Sitzung - unter Mitteilung der
Tagesordnung - rechtzeitig und ordnungsgemé8 eingeladen war.

AusschlieBungsgrinde i. S. des § 28 der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg (GO)
vom 15.10.1993 lagen fiir den Stadtverordneten Wolfram Bleis (CDU) vor, so daB er weder
beratend noch entscheidend mitgewirkt hat.

Die Stadtverordnetenversammlung war beschluBfihig.

Rathenow, den 28. Okt. 1994

Mﬁﬁer/t‘m/(f& e

Linser
Vorsitzender der Birgermeister
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rathenow
001-07-Anlagen.xls Beschluss Satzg 17.01.2007 _ 5 _
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Anlage 2.5

Dr. Herbert Sattler

GRUNDSTUCKSWERTERMITTLUN(Q
Genehmigung der Sanierungssatzung

Landesamt flir Bauen,
Bautechnik und Wohnen

Landesamt fiir Bauen, Bautechnik und Wohnen
Postfach 100744, 03007 Cottbus

Amt Rathenow Ort: Potsdam
Bauamt Datum: 24.03.1995
PF 14 54 Bearbeiter: Herr Pitz
Telefon: 0331/888-1721
14704 Rathenow Az.:
Betr.: Sanierungssatzung "Altstadt" Rathenow
Vorg.: Ihr Antrag auf Genehmigung der Satzung gem. § 143 Abs. 1 i.V. mit § 246a

Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 BauGB

Anlage: 3 Verfahrensakten

Genehmigung

Hiermit genehmige ich Thnen gem. § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 die von der Stadtverordne-
tenversammlung der Stadt Rathenow am 26.10.1994 beschlossene Sanierungssatzung
"Altstadt”,

Die Wirksamkeit der Satzung bitte ich mir durch den Nachweis iiber die ortsiiblich
erfolgte Bekanntmachung mit einer Ausfertigung der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung

in Kraft befindlichen Hauptsatzung zu dokumentieren.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diese Entscheidung kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe schriftlich oder
zur Niederschrift Widerspruch beim Landesamt fiir Bauen, Bautechnik und Wohnen,
Gulbener Strafie 24, 03046 Cottbus, eingelegt werden. Falls diese Frist durch das Ver-
schulden eines von Ihnen Bevollmichtigten versaumt werden sollte, wiirde dessen Ver-
schulden Thnen zugerechnet werden.
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Anlage 2.6

Dr. Herbert Sattler

GRUNDSTUCKSWERTERMITTLUNG
Beschluss zur Erweiterung des Sanierungsgebietes

Beglaubigter Auszug

aus der Niederschrift iiber die 3. Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung Rathenow am 10.02.1999

Tagesordnungspunkt 10.11  Drucksache 016/99 Erweiterung des Sanierungsgebietes
Altstadt
2

Beschluss: Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rathenow beschliefit die geplante
Erweiterung des Sanierungsgebietes entsprechend beigefiigter Flurkarte.

Abstimmungsergebnis: 28 Ja-, 1 Nein-Stimme, 1 Enthaltung,
Von 33 gesetzlichen Vertretern der SVV sind 30 anwesend.
Damit ist die Drucksache 016//99 mehrheitlich beschlossen.

Die Stadtverordnetenversammlung war beschlussfihig,

Die Richtigkeit des Auszuges und der Angaben iiber die Beschlussfihigkeit und Abstimmung
werden beglaubigt. Gleichzeitig wird bescheinigt, daB zur Sitzung - unter Mitteilung der
Tagesordnung - rechtzeitig und ordnungsgemsiB eingeladen war.

AusschlieBungsgriinde i. S. des § 28 der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg (GO)
vom 15.10.1993 fiir einzelne Stadtverordnete lagen nicht vor.

Rathenow, den 15.02.1999

K Mt - e

K. Miiller H.-J. Lunser
Vorsitzender der Burgermeister
Stadtverordnetenversammlung
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Anlage 2.7

Dr. Herbert Sattler

GRUNDSTUCKSWERTERMITTLUNG
Begrindung der Erweiterung des Sanierungsgebietes

Begriindung:

Einer Anregung des Ministeriums fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr (MSWV) folgend wird
zur Zeit ein Ideenwettbewerb filir eine Fuliginger- und Radwegbriicke iiber den Schleusenkanal
durchgefiihrt. Ziel des Ideenwettbewerbes ist die Wahl der giinstigsten Uberquerungsstelle tiber den
Schleusenkanal und die Ermittlung geeigneter Planungsvorschlige fiir die Gestaltung und Einbindung
der Briicke in das Gelinde. Ein weiteres Ziel ist die Anbindung der Altstadt an das Naherholungsge-
biet ,,Weinberg™ und an das ehemalige Hafengelinde.

Finanziert wird dieser Wettbewerb aus Férdermitteln des MSWV. Nach Abschluss des Ideenwettbe-
werbes soll der Preistriger mit der Ausfiilhrungsplanung beauftragt werden. Um die finanzielle Absi-
cherung der Beauftragung gewihrleisten zu kénnen, ist die Erweiterung des Sanierungsgebietes er-
forderlich. Gem4B Forderrichtlinie 96 zur Stidtebauférderung sind Sonderbauwerke, die im Rahmen
eines Stralenbauvorhabens notwendig und nicht anders finanzierbar sind, auf Grundlage einer Aus-
nahmeentscheidung des MSWV forderfahig. Dazu muss sich aber das geplante Sonderbauwerk im
formlich festgelegten Sanierungsgebiet der Stadt befinden. Dieses ist zur Zeit nicht der Fall.

Der Hauptausschuss empfiehlt der Stadtverordntenversammlung deshalb, das formlich festgelegte
Sanierungsgebiet um den in der Anlage gekennzeichneten Bereich zu erweitern, um die Vorausset-
zungen flir die Errichtung der Fuflgéngerbriicke zu schaffen.

001-07-Anlagen.
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Anlage 3.1

Dr. Herbert Sattler

GRUNDSTUCKSWERTERMITTLUN(Q
Stadtebaulicher Rahmenplan
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Anlage 3.2

Dr. Herbert Sattler
Auszug aus dem Flachennutzungsplan GRUNDSTUCKSWERTERMITTLUNG

Q)
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Anlage 3.3

Dr. Herbert Sattler

GRUNDSTUCKSWERTERMITTLUNG
Lage des Bodendenkmals

Sanierungsgebiet
RATHEVOW
= Altstadt -

1 : 2000
Anlage zur Sanlerungssatzung

vom 26.10.1994
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Anlage 3.4

Beglaubigter Auszug

aus der Niederschrift iiber die 25. ordentliche Sitzung der
Stadtverordnetenversammiung Rathenow am 03.12.1997

Tagesordnungspunkt 8.7: Drucksache 167/97 Gestaltung von Uferzonen und
ufernahen Bereichen im Stadtgebiet

BeschluB: Die Stadtverordnetenversammlung Rathenow beschlieBt stédtebauliche
MaBnahmen zur Gestaltung von Uferzonen und ufernahen Bereichen im Stadtgebiet von
Rathenow.

Abstimmungsergebnis: 29 Ja-, 0 Nein-Stimmen, 0 Enthaltungen.
Von 33 gesetzlichen Vertretern der SVV sind 29 anwesend.
Damit ist die Drucksache 167/97 einstimmig beschlossen.

Die Stadtverordnetenversammlung war beschluBfihig.

Die Richtigkeit des Auszuges und der Angaben iiber die BeschluBfihigkeit und Abstimmung
werden beglaubigt. Gleichzeitig wird bescheinigt, daB zur Sitzung - unter Mitteilung der
Tagesordnung - rechtzeitig und ordnungsgemaB eingeladen war.

AusschlieBungsgriinde i. S. des § 28 der Gemeindeordnung fir das Land Brandenburg (GO)
vom 15.10.1993 fiir einzelne Stadtverordnete lagen nicht vor.

Rathenow, den 08. Dezember 1997

LS
Hans-Jiirgen Linser Klaus Miiller
Biirgermeister der Vorsitzender der
Stadt Rathenow Stadtverordnetenversammiung

001-07-Anlagen.xls uferzon 23.04.2007
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BeschluBivorlage

Drucksache N r

Betreff:

Anlage 3.4

STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG

der Stadt Rathenow

167/97

Qﬂ'gn;ligh
[ | Nichtoffentlich

Gestaltung von Uferzonen und ufernahen Bereichen im Stadtgebiet

Angaben zur Ein- und Zuordnung
- Amt/Diktatzeichen:

- gesetzliche Grundlagen der Behandlung:

- bereits gefaBte Beschliisse:

- zu dndernde/aufzuhebende Beschliisse:
- abgestimmt mit Stadtkimmerer am/Ergebnis:

Bauamt/so-schu
§ 3 GO des Landes Brandenburg

(Mittel eingeplant/stehen zur Verfligung)
- abgestimmt mit Rechtsamt am:

- Einreicher:Dezernat 1

Rathenow, den 18.11.97

Beratungsfolge

——

s >

unser/Bilirgermeister

Ausschuff Sitzungs- | anwesend | Abstimmungsergebnis zugestimmt/ mit/ohne
i termin Ja__ Nein _ Enthaltg. | abgelehnt Anderung
Stidtebau und  {29.09.97 |8 8 - - zugest. m.A.
Verkehr

Hauptausschuf [13.11.97  [10 10 - - zugest. 0.A.
Svv - 03.12.97

Beschluf:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieBt stadtebauliche MaBnahmen zur Gestaltung von
Uferzonen und ufernaher Bereiche im Stadtgebiet von Rathenow.

Ergebnis der Stadtverordnetenversammlung

behandelt anwesend | Abstimmungsergebnis |beschlossen |mit/ohne |abgelehnt | zuriick-
am Ja__Nein __Enthaitg, Anderung verwiesen
03 i 72 27 |49 ¢ o X — e =

k| / & /? 7'2 :

LC /tw/t’((( %l,%’/'érﬂ?f' /’ / lii7 %/i('
Vorsitzende(r) der 1. Stellvertreter(in) 2. Stellvertreter(in) /
Stadtverordnetenversammlung :
Verteiler nach BeschluBifassung: 2 4
Genehmigungsvermerk: Antrag gestellt/liegt vor
Anzeigepflicht wo:

Verbffentlichungen

X - Amtliche Bekanntmachung vom bis 89, -33 729 }Rathaus/Amtsbereich/Mirkischer Platz

- MAZ am;
i~ - Amisblatt Nr.

yom

001-07-Anlagen.xls uferzon 23.04.2007
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Anlage 3.4

Beschlufi iiber stidtebauliche Mafinahmen zur Gestaltung von Uferzonen und ufernaher
Bereiche im Stadtgebiet von Rathenow

Im Stadtgebiet von Rathenow ist ein betréichtlicher Umfang an Uferzonen der Havel
einschlieBlich ihrer natiirlichen und kiinstlichen Nebenarme vorhanden.

Diese Uferbereiche sind jedoch zum iiberwiegenden Teil der 6ffentlichen Nutzung entzogen.
Teilweise sind Anliegergrundstiicke fehl- oder gering genutzt. Zur Verbesserung der
Moglichkeiten zur Gestaltung von Freizeit und Erholung , der Forderung des Tourismus und
des Abbaus des Defizites an Griin- und Freiflichen im Altstadtbereich, beschlie3t die
Stadtverordnetenversammlung schrittweise Teilbereiche der Uferzonen freizulegen,
landschaftsgirtnerisch zu gestalten und der Offentlichkeit zugénglich zu machen.

001-07-Anlagen.xls uferzon 23.04.2007 14
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Anlage 3.4

Beglaubigter Auszug

aus der Niederschrift iiber die 29. ordentliche Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung Rathenow am 16. September 1998

Tagesordnungspunkt 9.4  Drucksache 133/98 Erweiterung der Umgriffsfliche des
Uferbereiches fiir die Vorkaufssatzung der Stadt Rathenow

Beschluss: Die Stadtverordnetenversammlung beschliet, die Satzung dGber das
Vorkaufsrecht um den in der als Anlage beigefugten Bereich zu erweitern.

Abstimmungsergebnis: 25 Ja,- 0 Nein- Stimmen, 0 Enthaltungen
Von 33 Mitgliedern der Stadtverordnetenversammiung sind 25 anwesend.
Damit ist die Drucksache 133/98 beschlossen.

Die Stadtverordnetenversammlung war beschlussfihig.

Die Richtigkeit des Auszuges und der Angaben {iber die Beschlussfahigkeit und
Abstimmung werden beglaubigt. Gleichzeitig wird bescheinigt, daR zur Sitzung - unter
Mitteilung der Tagesordnung - rechtzeitig und ordnungsgema&s eingeladen war.

AusschlieBungsgriinde i. S. des § 28 der Gemeindeordnung fur das Land Brandenburg
(GO) vom 15.10.1993 flr einzelne Stadtverordnete tagen nicht vor.

Rathenow, 13. Juni 2001

K /o tte PN
Klaus Miiller Hans-Jirgen Linser
Vorsitzender der Birgermeister

Stadtverordnetenversammiung

001-07-Anlagen.xls uferzon 23.04.2007 15
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Anlage 3.4

STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG

Beschluflvoriage
g der Stadt Rathenow
Offentlich
Nichtéffentlich
Drucksache Nr.:  133/98
Betreff: s Erweiterﬁﬁg der Umgriffsfliiche des Uferbereiches fiir die

o Vorkaufssatzung der Stadt Rathenow

Angaben zur Ein- und Zuordnung

- Amt/Diktatzeichen: Bauamt/sch-schu
- gesetzliche Grundlagen der Behandlung: § 3 GO des Landes Brandenburg; § 25 BauGB
- bercits gefafitc Boschliisse: DS-Nr. 167/97

- zu indernde/aufzuhebende Beschlisse:

- abgestimmt mit Stadtkimmerer am/Ergebnis:
(Mittel eingeplant/stehen zur Verfiigung)

-abgestimmt mit Rechtsamt am:

——

fovacds =D
Liinser/Biirgermeister

- Einreicher: Dezernat I
Rathenow, den 31.08.98

Beratungsfolge

Ausschufl

| termin

Sitzungs-

anwesend

Abstimmungsergebnis
Ja Nein Enthalte,

zugestimmi/
abgelehnt

Stiidtebau u.
Verkehr

" 106.07.98

7 " =

zugestimmt

Hauptausschuf)

03.09.98

g

2 ges 7.

SVvV

116.09.98

Beschluf};

Die Stadtverordnetenversammiung beschlieBt, die Satzung iiber das Vorkaufsrecht um den in der als
Anlage beigefiigten Bereich zu erweitem.

Ergebnis der Stadtverordnetenversammlung

behandelt | anwesend | Abstimmungsergebnis | beschlossen | mit/ohne abgelehnt | zuriick-
am : “";33 gesetzl. | Jq Nein  Ent- Anderung verwicsen
etr. dSVV haltg. |
TEIGF| 25 | LS o O X —_ — =
U st T

: /LL"’/“U | QA yitirere 7%}/@;
Vorsitzende(r) der 1. Stelivertreter(in) 2. Stellverireter(in) /
Stadtverordnetenversammlung

Verteiler nach Beschlubfassung: 34

Genehmisunocvarmerlk:

001-07-Anlagen.xls uferzon 23.04.2007
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Anlage 3.4

_ Genehmigungsvermerk:
Anzeigepflicht:
Verdffentlichungen '
- Amtliche Bekanntmachung vom bis Vitrine Mirkischer Platz
- Amtsblatt Nr, voin

Begriindung:

Bei einem Vororttermin des Ausschusses fiir Stadtebau und Verkehr am 06.05.1998 wurde
durch die AusschuBmitglieder angeregt, die als Anlage beigefiigte Umgriffsfliche des Uferbe-
reiches fiir die Vorkaufssatzung zu erweitern.

Dieser Uferbereich ist zum ilberwiegenden Teil der 6ffentlichen Nutzung entzogen. Teilweise
sind Anliegergrundstiicke fehl oder gering genutzt. Wasserseitig ist dieser Uferbereich stadt-
bildprigend fiir Rathenow. Mit Erweiterung der Uferbereichssatzung wird die Moglichkeit
geschaffen, die Freizeit- und Erholungsméglichkeiten zu verbessem.

Der Hauptausschufl empfiehlt der Stadtverordneteqversmmz}ung, das Vor‘caufsrecht auf den
als Anlage beigefiigten Bereich auszudehnen. -

001-07-Anlagen.xls uferzon 23.04.2007
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Anlage 4.1

Umrechnungsfaktoren
Sanierungsgebiet
"Altstadt Rathenow"
14712 Rathenow

Dr. Herbert Sattler

GRUNDSTUCKSWERTERMITTLUNG

Umrechnungsfaktoren zur Bertucksichtigung der Abhangigkeit des spezifischen
Bodenwertes von der Grundstticksgréf3e fur Wohn- und Mischbauland

Grundsticksgroflie

200
300
400
500
600
700
800
900
1.000
1.100
1.200
1.300
1.400
1.500
1.600
1.700
1.800
1.900
2.000

Umrechnungsfaktor

1,184
1,146
1,087
1,049
1,000
0,961
0,913
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Anlage 4.2

Sanierungsgebiet
"Altstadt Rathenow"
14712 Rathenow

Dr. Herbert Sattler

GRUNDSTUCKSWERTERMITTLUNG

GFZ
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0,90
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Umrechnungskoeffizienten fir das Wertverhaltnis von

gleichartigen Grundsticken

nach Anlage 11 der WertR 2006

GFZ

0,540
0,600
0,660
0,720
0,780
0,840
0,900
0,950
1,000
1,050
1,100
1,140
1,190
1,240
1,280
1,320
1,360
1,410
1,450
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Anlage 4.3

Dr. Herbert Sattler
Darstellung der Entwicklung von Anfangs- und  GRUNDSTUCKSWERTERMITTLUNG
Endwerten

Bemessung sanierungsbedingter Bodenwerterh6hungen bei
konjunktureller Abschwéchung des Bodenmarktes

QuaIitétiestschreibungszeitpunkt
Anfangswert

Qualitatsfestschreibungszeitpunkt
Endwert

IEinzeI-EntIassung nach

§ 163 BauGB

Endwert/Neuordnungswert

abgezinster
Ausgleichs-
betrag

Ausgleichsbetrag

Bodenwert

€/m?2

Anfangswert

fortgeschriebener Anfangswert

0% >50% 100% Zeit

Beschluss Uberjffo rmliche Festlegung Satzung Uberdie Aufhebung

vorbereitende des Sanierungsgebietes des Sanierungsgebietes nach

§ 162 BauGB

Untersuchungen

sanierungsbeeinflusster Bodenwert

sanierungsunbeeinflusster Bodenwert

001-07-Anlagen.xls A-E-graph 23.04.2007
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Anlage 4.4

Dr. Herbert Sattler

GRUNDSTUCKSWERTERMITTLUNG

Potenziell
(€/m2)

e £€/m2

900¢

G00¢

¥00¢

¢00c¢

100¢

Jahr

6661

86671

Bodenwertentwicklung in Rathenow

L661

G667

Y661
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Anlage 5.1

Ausschnitt aus der Bodenrichtwertkarte 2006
mit der Angabe der Vergleichs - Richtwertgebiete
zu den Zonen im Sanierungsgebiet

Dr. Herbert Sattler

GRUNDSTUCKSWERTERMITTLUNG
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Anlage 5.2

Struktur - Wertanalyse zur Uberpriifung der Ubertragbarkeit der Bodenrichtwerte auRRerhalb des Sanierungsgebietes
auf Zonen im Sanierungsgebiet

Sanierungsgebiet: Altstadt Rathenow Richtwertgebiet Rathenow Ost BRW 50 €/m2
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet 1  Geschosswohnungsbau
Kennzeichnung des Zustandes : Vergleichsgebiet auBerhalb des Sanierungsgebietes rot Vergleichs-
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet grun bewer-
Spalten Nr. 1 2 3 4 5 tungs-
Wertstufung 10,00 12,50 15,00 17,50 20,00 zahl
1 |Attraktivitat des Standortes, Stadtbild,
Auspragung des desolates, orientierungs- Uberwiegend atypische teilweise Typik der geordneten|stadtebaulich geordnete stédtebaulich geordnete,
1.1 [historischen Charakters erschwerendes Bebauungsformen Struktur noch vorhanden Struktur historische Struktur des
der Innenstadt Erscheinungsbild Stadtkernes 0,000
abgeschlossene Uberwiegend unter- und vielfach maRstabsfremde teilweise maf3stabsfremde kaum mafRstabsfremde abgeschlossene Standort-
1.2 [Standortentwicklung unvertraglich genutzte Nutzung Nutzung Nutzung entwicklung, keine
Flachen maRstabsfremde Nutzung 0,000
touristische stark vernachlassigte, desolate, kein herausragendes historisches interessantes historisches
1.3 [Anziehungskraft nicht sehenswerte nicht sehenswerte Stadtbild, keine sehenswerten |Stadtbild, gepflegte Stadtbild, gepflegte
historische Areale historische Areale Schlésser, Museen, Garten Schlésser und Museen Schlésser, Museen, Garten
n und Parkanlagen 0,000
Angebot einzelne begriinte mangelhafte Gestaltung keine zusammenhangenden |gute Versorgung mit optimale Versorgung mit
1.4 |(an Grinflachen und Splitterflachen in der wohnungsnahen Griinverbindungen, maRig zusammenhéngenden, zusammenhangenden,
Parkanlagen verwahrlostem Zustand Grinflachen gestaltete wohnungsnahe wohnungsnahen wohnungsnahen
Grinflachen e  iiichen -2,500
1.5 |Begrinung im Straf3enraum |keine Begriinung im unzureichende Begriinung inhomogene Begriinung im homogene Begriinung im optimale Begrunung im
StraRenraum StraRenraum StraRenraum StraReraum 2,500
1.6 [Verweilplatze im Stral3enraurnverweilméglichkeiten nicht  [Verweilmoglichkeiten nicht  [Verweilméglichkeiten Verweilméglichkeiten optimale Verweilméglichkeiten
StralRenmaoblierung vorhanden ausreichend vorhanden ausreichend vorhanden 0,000
mittlere Wertveranderung| 0,0000
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Anlage 5.2

Struktur - Wertanalyse zur Uberprifung der Ubertragbarkeit der Bodenrichtwerte auRerhalb des Sanierungsgebietes
auf Zonen im Sanierungsgebiet

Sanierungsgebiet: Altstadt Rathenow Richtwertgebiet Rathenow Ost BRW 50 €/m2
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet 1  Geschosswohnungsbau
Kennzeichnung des Zustandes : Vergleichsgebiet auerhalb des Sanierungsgebietes _rot Vergleichs-
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet grun bewer-
Spalten Nr. 1 2 3 4 5 tungs-
Wertstufung 10,00 12,50 15,00 17,50 20,00 zahl
Vergleichsbewertungszanhl 10,00
2 [Wohnungsangebot
gesunde Uberwiegend Ofenheizungen|iiberwiegend Ofenheizungen, |[Uberwiegend Ofenheizungen, |Zentralheizungen, moderne, effektive
2.1 |Wohnverhéltnisse teilweise Innentoiletten, Innentoiletten, teilweise Zentralheizungen, |Bad Heizsysteme, Zentral-
Podesttoiletten oder Podesttoiletten Bad, Innentoiletten Innen - WC heizungen, zeitgemale
AuRentoiletten _Sanit‘airinstallation (Bad/ WC) -2,500
Aufwertung der umfassender wesentlicher mittlerer geringer Modernisierungs- kein Modernisierungs-
2.2 |Gebaudesubstanz Modernisierungs- und Modernisierungs- und Modernisierungs- und bedarf, kein Instand- bedarf
Instandsetzungsbedarf Instandsetzungsbedarf -bedarf setzungsbedarf 0,000
2.3 |Parkplatzangebot starkes Defizit an Stellflachen nicht Stellflachen begrenzt Stellflachen ausreichend Stellflachen fiir alle Anlieger
in Wohnungsnéhe Stellflachen ausreichend vorhanden vorhanden _vorhanden -2,500
mittlere Wertveranderung| -1,6667
Vergleichsbewertungszanhl 8,33
3 [Gewerbeansiedlung
Verbesserung des Angebotes|keine Gewerbeflachen unzureichendes Angebot mittleres Angebot an gutes Angebot an gutes Angebot an
3.1 |an Gewerbeflachen, an Gewerbeflachen Gewerbeflachen fiir Handwerk{Gewerbeflachen fir Hand- Gewerbeflachen fur Hand-
preiswert, attraktiv und Kleinunternehmer im nahe|werker und Kleinunternehmer werker und Kleinunternehmer
_ imnahen Umfeld weitere Standortangebote 0,000
Zunahme des ungeordnete historisch gewachsene FuRgangerzonen mit gut gegliederte sehr gut gegliederte
3.2 |Passantenstromes, Einkaufsbereiche, Einkaufsbereiche, Verweilplatzen FuBgangerzonen mit FuBgangerzonen mit
Schaffung Fulgangerzone keine FuBgéangerzonen keine FuBgéangerzonen Verweilplatzen Verweilplatzen und
_ attraktiven Angeboten -2,500
Sicherung der Zulieferung Anlieferverkehr tiber Anlieferverkehr tiber Anlieferverkehr tiber Anlieferverkehr tiber
3.3 |Lieferverkehr Hauptverkehrsstraien, Hauptverkehrsstraien, verkehrsberuhigte NebenstraRen, teils tiber
verkehrsbehindernd Parktaschen TiefstralRen 0,000
Parkplatzangebot starkes Defizit an Stellflachen nicht Stellflachen begrenzt Stellflachen ausreichend Stellflachen fiir alle Anlieger
3.4 |in der Nahe der Stellflachen ausreichend vorhanden vorhanden vorhanden vorhanden
Geschaftsbereiche — -5,000
mittlere Wertveranderung| -1,8750
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Anlage 5.2

Struktur - Wertanalyse zur Uberprifung der Ubertragbarkeit der Bodenrichtwerte auRerhalb des Sanierungsgebietes
auf Zonen im Sanierungsgebiet

Sanierungsgebiet: Altstadt Rathenow Richtwertgebiet Rathenow Ost BRW 50 €/m2
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet 1 Geschosswohnungsbau
Kennzeichnung des Zustandes : Vergleichsgebiet auBerhalb des Sanierungsgebietes _rot Vergleichs-
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet grun bewer-
Spalten Nr. 1 2 3 4 5 tungs-
Wertstufung 10,00 12,50 15,00 17,50 20,00 zahl
Vergleichsbewertungszahl 8,13
4 |Verkehrssituation
Belastung sehr hoher hoher Durchgangsverkehr punktuelle Verkehrsberuhigundwenig Durchgangsver- Uberwiegende
4.1 (durch motorisierten Durchgangsverkehr z.B. vor Schulen, Kitas und an |kehr mit durchgefiihrten Verkehrsberuhigung
Individualverkehr Kreuzungsbereichen Verkehrberuhigungs-
maRnahmen -2,500
Sicherung des Kreuzungs- ohne Sicherung an Kreuz- |Sicherung an Kreuz- gute Sicherung an Kreuz- gute Sicherung an Kreuz- gute Sicherung an Kreuz-
4.2 |bereiches, Radwegenetz, ungen, keine Radwege, ungen, keine Radwege, ungen, keine Radwege, ungen, Radwege, ungen, ausgebaute Radwege,
Wege behindertengerecht keine behindertenge- keine behindertenge- keine behindertenge- behindertengerechte behindertengerechte
rechten Wege rechten Wege Wegfiihrung Wegfiihrung -2,500
technischer Ausbau von desolater Zustand der ausreichender Zustand der  |guter Zustand der optimaler Ausbau von
4.3 |StralRen und Gehwegen StraBen und Gehwege StraBen und Gehwege StraRen und Gehwege StraBen und Gehwegen
-2,500
mittlere Wertveranderung| -2,5000
Vergleichsbewertungszanhl 7,50
5 [Naherholung
Angebot unzureichendes auseichendes mittleres gutes Angebot an Hotels und
5.1 |von Hotels und Gaststatten [Angebot an Hotels und Angebot an Hotels und Angebot an Hotels und Angebot an Hotels und Gaststatten hoher
Gaststatten Gaststatten fur den Gaststatten fur den Gaststatten fir den Uberregionaler
_ Eigenbedarf der Stadt Eigenbedarf der Stadt Eigenbedarf der Stadt Ausstrahlung 0,000
Kultur- und keine Kultur- und hinreichende gute gute und reprasentative
5.2 |Freizeiteinrichtungen Freizeiteinrichtungen Kultur- und Kultur- und Kultur- und
Freizeiteinrichtungen _Freizeiteinrichtungen 2,500
Spiel- und keine Spiel- und vereinzelte Spiel- und gute Spiel- und sehr gute Spiel- und
5.3 |Freizeitmoglichkeiten fir Freizeitmdglichkeit fir Freizeitmdglichkeit fiir Freizeitmdglichkeit fiir Freizeitméglichkeit fiir
Kinder und Jugendliche Kinder und Jugendliche Kinder und Jugendliche Kinder und Jugendliche -2,500
Wellness- und keine Wellness- und Wellness- oder gute gute und reprasentative
5.4 |Fitnesseinrichtungen Fitnesseinrichtungen Fitnesseinrichtungen Wellness- und Wellness- und
vorhanden Fﬁtnesseinrichtungen -5,000
mittlere Wertveranderung| -1,2500
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Anlage 5.2

Struktur - Wertanalyse zur Uberpriifung der Ubertragbarkeit der Bodenrichtwerte auRRerhalb des Sanierungsgebietes
auf Zonen im Sanierungsgebiet

Sanierungsgebiet: Altstadt Rathenow Richtwertgebiet Rathenow Ost BRW 50 €/m2
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet 1  Geschosswohnungsbau
Kennzeichnung des Zustandes : Vergleichsgebiet auRerhalb des Sanierungsgebietes rot Vergleichs-
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet grun bewer-
Spalten Nr. 1 2 3 4 5 tungs-
Wertstufung 10,00 12,50 15,00 17,50 20,00 zahl
Vergleichsbewertungszahl 8,75
6 [Infrastruktur
offentliche Infrastruktur: erhebliche unzureichende mittlere Gemeinbedarf- und  [gute, bedarfsgerechte optimale Versorgung
6.1 [Schule, Amter, Polizei, Unterversorgung in allen Gemeinbedarfs- und Versorgungseinrichtungen Versorgungs- (Gemeinbedarfs- und
Post, Bereichen Versorgungs- einrichtungen Versorgungseinrichtungen
einrichtungen fur den taglichen Bedarf) -2,500
soziale Infrastruktur, erhebliche Verbesserung Versorgung optimale Versorgung,
6.2 |medizinische Betreuung, Unterversorgung gefordert durchschnittlich auch tiberregional
Krankenhaus, Rehabilitation. R o cistet 0,000
Trinkwasser, Abwasser, ungeordnete stadttech- Trinkwasserversorgung Trinkwasser, Elt, gewéhrleistet| Trinkwasser, Elt, gewéahrleistet, |optimale stadttechnische
6.3 |Elektrizitat, Gas nische ErschlieBung und Elt - Versorgung Abwasser in Kanalisation Abwasser in Kanalisation ErschlieBung
TV - Kabelanschluss vollstandig _ Gas liberwiegend, teilw. Kabel 0,000
Versorgungs- und erhebliche unzureichende mittlere Gemeinbedarf- und gute, bedarfsgerechte optimale Versorgung,
6.4 Dienstleistungsangebot Unterversorgung in allen Gemeinbedarfs- und Versorgungseinrichtungen Versorgungs- Gemeinbedarfs- und
Bereichen Versorgungs- einrichtungen Versorgungseinrichtungen
einrichtungen _fUr den taglichen Bedarf -2,500
mittlere Wertveranderung| -1,2500
Vergleichsbewertungszahl 8,75
7 |6kologische MalRnahmen
umweltgerechte Heizsysteme Einsatz uberwiegend Vereinzelt Einsatz moder- Uberwiegend Einsatz moder- |vollstéandiger Einsatz moder-
7.1 |und Energietrager fester Brennstoffe als ner Heizsysteme, ner Heizsysteme und von ner Heizsysteme, und von
Energietrager Blockheizwerke Blockheizwerken / Fernwarme -2,500
7.2 |6ffentliche Bedurfnisanstalten
_ geringes Angebot ausreichendes Angebot 0,000
GrUnausgIeichsmaBnahmen einzelne begriinte mangelhafte Gestaltung keine zusammenhangenden |gute Versorgung mit optimale Versorgung mit
7.3 Splitterflachen in der wohnungsnahen Griinverbindungen, mafig zusammenhéangenden, zusammenhangenden,
verwahrlostem Zustand Grinflachen gestaltete wohnungsnahe wohnungsnahen wohnungsnahen
Griinflachen Griinflachen -2,500
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Anlage 5.2

Struktur - Wertanalyse zur Uberpriifung der Ubertragbarkeit der Bodenrichtwerte auRerhalb des Sanierungsgebietes
auf Zonen im Sanierungsgebiet

Sanierungsgebiet: Altstadt Rathenow Richtwertgebiet Rathenow Ost BRW 50 €/m2
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet 1  Geschosswohnungsbau
Kennzeichnung des Zustandes : Vergleichsgebiet auRerhalb des Sanierungsgebietes [N (ot Vergleichs-
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet grun bewer-
Spalten Nr. 1 2 3 4 5 tungs-
Wertstufung 10,00 12,50 15,00 17,50 20,00 zahl
Begriinung sehr grol3e grundstucksbezogene, grundstucksbezogene, durch [tlw.grundstiickslber- grundstuicksubergreifende
7.4 privater Grinflachendefizite durch  |begriinte Splitterflachen Versiegelung der greifende Gestaltung der Gestaltung des zusammen-
Freiflachen stark verdichtete mit sehr geringer ErschlieBungsbereiche reduzie|Griinflachen im h&ngenden Grinflachen-
Bebauungsstrukturen Nutzungs- und gestaltete Grinflachen mit Blockinnenbereich mit guter bestandes im Blockinnen-
Aufenthaltsqualitat geringer Aufenthaltsqualitdt  [Aufenthaltsqualitat bereich mit hoher
Aufenthaltsqualitét -2,500
Vermeidung unnt')tiger nahezu flachendeckender |hoher Versiegelungsgrad Uber die ErschlieBung teilversiegelte Freiflachen unversiegelte Freiflachen
7.5 |Bodenversiegelung Versiegelungsgrad (70-85%) hinausgehender (ErschlieRung)
(85-100%) [VErSiegeilingsg = (50-70%) 0,000
Belastung durch Immissionen [Belastung durch Belastung durch Belastung durch Belastung durch Belastung durch
7.6 |Larm / Staub / Geruch / Immissionen nachgewiesen |Larm / Staub / Geruch / Immissionen Immissionen Immissionen
Abgase zumutbar _Weitestgehend beseitigt nicht vorhanden -5,000
mittlere Wertveranderung| -2,0833
Vergleichsbewertungszahl 7,92
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Anlage 5.2

Dr. Herbert Sattler

GRUNDSTUCKSWERTERMITTLUNG

Ermittlung des vergleichbaren Zonenanfangswertes
durch den Strukturvergleich
"Altstadt Rathenow"

Richtwertgebiet Rathenow Ost
Bodenrichtwert 2006 : 50,00 €/m?2
Bodenpreisindex 2007 / 2006 : 0,95

zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet
1 Geschosswohnungsbau
Wertermittlungsstichtag : 01.01.2007

Wichtung der wertbeeinflussenden Gruppenkriterien:

Wichtung

1 Attraktivitat des Standortes 0,20
2 Wohnungsangebot 0,15
3 Gewerbeansiedlung 0,15
4 Verkehrssituation 0,20
5 Naherholung 0,10
6 Infrastruktur 0,15
7 Okologische MalRnahmen 0,05
Summe der Wichtungsfaktoren 1,00

Zielbaum zur Ermittlung der Wertunterschiede

1

A = Ausgangswert BRW
V = Vergleichsbewertungszahl
G = Gewicht

gewichtete Einzelwerte der Gruppe
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2,0000(Attraktivitat V 10,0000
des Standortes A 10,00
Stadtbild G 0,20

1,2500 V 8,3333
Wohnungsangebot A 10,00

G 0,15

1,2188 V 8,1250

Gewerbeansiedlung A 10,00
G 0,15

1,5000 V 7,5000

Verkehrssituation A 10,00
G 0,20

0,8750 V 8,7500

Naherholung A 10,00
G 0,10
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Anlage 5.2

6 1,3125 Y, 8,7500
Infrastruktur A 10,00 A 10,00 = 100% |

G 0,15
7  0,3958|06kologische \Y 7,9167 \Y 8,5521
MalRnahmen A 10,00 Vergleichswert |A 100,000
G 0,05 Wertanteil % 91,4479

8,5521 Endwert Vergleichzahl

vergleichbarer Bodenwert nach der Zielbaummethode

91,45 %
Bodenrichtwert des Vergleichsgebietes 2007 47,50 €/m2
Bodenwert infolge der Zustandsunterschiede 43,44 €/m?2

Unterschiede in der Art der baulichen Nutzung zwischen dem
Vergleichsgebiet (Bodenrichtwertzone) und der Anfangswertzone
Zu-/Abschlag
Bodenrichtwertzone M
Anfangswertzone M 0% 0,00 €/m?2

Unterschiede in Mafl3 der baulichen Nutzung zwischen dem
Vergleichsgebiet (Bodenrichtwertzone) und der Anfangswertzone
Bodenrichtwertzone
Uberwiegend mehrgeschossige Bebauung X

Uberwiegend offene Bebauung

Anfangswertzone
Uberwiegend mehrgeschossige Bebauung X
Uberwiegend offene Bebauung Zu-/Abschlag
0% 0,00 €/m?
Anfangsbodenwert fir das Bauland als konjunkturell
fortgeschriebener Zonenwert gerundet 43,00 €/m?2
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Anlage 5.3

Dr. Herbert Sattler

GRUNDSTUCKSWERTERMITTLUNG

Struktur - Wertanalyse zur Uberpriifung der Ubertragbarkeit der Bodenrichtwerte auRerhalb des Sanierungsgebietes
auf Zonen im Sanierungsgebiet

Sanierungsgebiet: Altstadt Rathenow Richtwertgebiet Rathenow West BRW 40 €/m2
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet 2  Wohnbebauung Kirchberg
Kennzeichnung des Zustandes : Vergleichsgebiet auRerhalb des Sanierungsgebietes rot Vergleichs-
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet grun bewer-
Spalten Nr. 1 2 3 4 5 tungs-
Wertstufung 10,00 12,50 15,00 17,50 20,00 zahl
1 |Attraktivitat des Standortes, Stadtbild,
Auspragung des desolates, orientierungs- Uberwiegend atypische teilweise Typik der geordneten|stadtebaulich geordnete stédtebaulich geordnete,
1.1 [historischen Charakters erschwerendes Bebauungsformen Struktur noch vorhanden Struktur historische Struktur des
der Innenstadt Erscheinungsbild _Stadtkernes -2,500
abgeschlossene Uberwiegend unter- und vielfach maRstabsfremde teilweise maf3stabsfremde kaum mafRstabsfremde abgeschlossene Standort-
1.2 [Standortentwicklung unvertraglich genutzte Nutzung Nutzung Nutzung entwicklung, keine
Flachen _maf&stabsfremde Nutzung -2,500
touristische stark vernachlassigte, desolate, kein herausragendes historisches interessantes historisches
1.3 [Anziehungskraft nicht sehenswerte nicht sehenswerte Stadtbild, keine sehenswerten |Stadtbild, gepflegte Stadtbild, gepflegte
historische Areale historische Areale Schlésser, Museen, Garten Schlésser und Museen Schlésser, Museen, Garten
und Parkanlagen und Parkanlagen -5,000
Angebot einzelne begriinte mangelhafte Gestaltung keine zusammenhangenden |gute Versorgung mit optimale Versorgung mit
1.4 |(an Grinflachen und Splitterflachen in der wohnungsnahen Griinverbindungen, maRig zusammenhéngenden, zusammenhéngenden,
Parkanlagen verwahrlostem Zustand Grinflachen gestaltete wohnungsnahe wohnungsnahen wohnungsnahen
Griinflachen Griinflachen -5,000
1.5 [Begrinung im Stralenraum |keine Begriinung im unzureichende Begriinung  |inhomogene Begriinung im  |homogene Begriinung im optimale Begriinung im
StraRenraum im StraRenraum StraReraum -2,500
1.6 [Verweilplatze im Stral3enraurmnVverweilméglichkeiten nicht  [Verweilmoglichkeiten nicht  [Verweilméglichkeiten Verweilméglichkeiten optimale Verweilméglichkeiten
StralRenmaoblierung vorhanden vorhanden -5,000
mittlere Wertveranderung| -3,7500
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Anlage 5.3

Struktur - Wertanalyse zur Uberprifung der Ubertragbarkeit der Bodenrichtwerte auRerhalb des Sanierungsgebietes
auf Zonen im Sanierungsgebiet

Sanierungsgebiet: Altstadt Rathenow Richtwertgebiet Rathenow West BRW 40 €/m?
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet 2  Wohnbebauung Kirchberg
Kennzeichnung des Zustandes : Vergleichsgebiet auerhalb des Sanierungsgebietes _rot Vergleichs-
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet grun bewer-
Spalten Nr. 1 2 3 4 5 tungs-
Wertstufung 10,00 12,50 15,00 17,50 20,00 zahl
Vergleichsbewertungszahl 6,25
2 [Wohnungsangebot
gesunde Uberwiegend Ofenheizungen|iiberwiegend Ofenheizungen, |[Uberwiegend Ofenheizungen, |Zentralheizungen, moderne, effektive
2.1 |Wohnverhéltnisse teilweise Innentoiletten, Innentoiletten, teilweise Zentralheizungen, |Bad Heizsysteme, Zentral-
Podesttoiletten oder Podesttoiletten Bad, Innentoiletten Innen - WC heizungen, zeitgemale
AuRentoiletten _Sanit‘airinstallation (Bad/ WC) -5,000
Aufwertung der umfassender wesentlicher mittlerer geringer Modernisierungs- kein Modernisierungs-
2.2 |Gebaudesubstanz Modernisierungs- und Modernisierungs- und Modernisierungs- und bedarf, kein Instand- bedarf
Instandsetzungsbedarf Instandsetzungsbedarf Instandsetzungsbedarf -5,000
2.3 |Parkplatzangebot starkes Defizit an Stellflachen nicht Stellflachen begrenzt Stellflachen fir alle Anlieger
in Wohnungsnéhe Stellflachen ausreichend vorhanden vorhanden vorhanden -2,500
mittlere Wertveranderung| -4,1667
Vergleichsbewertungszahl 5,83
3 [Gewerbeansiedlung
Verbesserung des Angebotes|keine Gewerbeflachen unzureichendes Angebot mittleres Angebot an gutes Angebot an gutes Angebot an
3.1 |an Gewerbeflachen, an Gewerbeflachen Gewerbeflachen fiir Handwerk{Gewerbeflachen fir Hand- Gewerbeflachen fur Hand-
preiswert, attraktiv und Kleinunternehmer im nahe|werker und Kleinunternehmer werker und Kleinunternehmer
Umfeld _Weitere Standortangebote -2,500
Zunahme des ungeordnete historisch gewachsene FuRgangerzonen mit gut gegliederte sehr gut gegliederte
3.2 |Passantenstromes, Einkaufsbereiche, Einkaufsbereiche, Verweilplatzen FuBgangerzonen mit FuBgangerzonen mit
Schaffung Fulgangerzone keine FuBgéangerzonen keine FuBgéangerzonen Verweilplatzen Verweilplatzen und
_ attraktiven Angeboten -2,500
Sicherung der Zulieferung Anlieferverkehr tiber Anlieferverkehr tiber Anlieferverkehr tiber Anlieferverkehr tiber
3.3 |Lieferverkehr Hauptverkehrsstraien, Hauptverkehrsstraien, verkehrsberuhigte NebenstraRen, teils tiber
verkehrsbehindernd Parktaschen TiefstraRen -2,500
Parkplatzangebot starkes Defizit an Stellflachen nicht Stellflachen begrenzt Stellflachen ausreichend Stellflachen fiir alle Anlieger
3.4 |in der Nahe der Stellflachen ausreichend vorhanden vorhanden vorhanden vorhanden
Geschaftsbereiche — -2,500
mittlere Wertveranderung| -2,5000
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Anlage 5.3

Struktur - Wertanalyse zur Uberprifung der Ubertragbarkeit der Bodenrichtwerte auRerhalb des Sanierungsgebietes
auf Zonen im Sanierungsgebiet

Sanierungsgebiet: Altstadt Rathenow Richtwertgebiet Rathenow West BRW 40 €/m?
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet 2  Wohnbebauung Kirchberg
Kennzeichnung des Zustandes : Vergleichsgebiet auBerhalb des Sanierungsgebietes _rot Vergleichs-
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet grun bewer-
Spalten Nr. 1 2 3 4 5 tungs-
Wertstufung 10,00 12,50 15,00 17,50 20,00 zahl
Wertveranderung auf 7,50
4 |Verkehrssituation
Belastung sehr hoher hoher Durchgangsverkehr punktuelle Verkehrsberuhigundwenig Durchgangsver- Uberwiegende
4.1 (durch motorisierten Durchgangsverkehr z.B. vor Schulen, Kitas und an |kehr mit durchgefiihrten Verkehrsberuhigung
Individualverkehr Kreuzungsbereichen Verkehrberuhigungs-
_ maRnahmen 2,500
Sicherung des Kreuzungs- ohne Sicherung an Kreuz- |Sicherung an Kreuz- gute Sicherung an Kreuz- gute Sicherung an Kreuz- gute Sicherung an Kreuz-
4.2 |bereiches, Radwegenetz, ungen, keine Radwege, ungen, keine Radwege, ungen, keine Radwege, ungen, Radwege, ungen, ausgebaute Radwege,
Wege behindertengerecht keine behindertenge- keine behindertenge- keine behindertenge- behindertengerechte behindertengerechte
rechten Wege rechten Wege Wegfiithrung Wegfiithrung 0,000
technischer Ausbau von desolater Zustand der ausreichender Zustand der  |guter Zustand der optimaler Ausbau von
4.3 |StralRen und Gehwegen StraBen und Gehwege StraBen und Gehwege StraRen und Gehwege StraBen und Gehwegen
L 2,500
mittlere Wertveranderung| 0,0000
Vergleichsbewertungszahl 10,00
5 [Naherholung
Angebot unzureichendes auseichendes mittleres gutes Angebot an Hotels und
5.1 |von Hotels und Gaststatten [Angebot an Hotels und Angebot an Hotels und Angebot an Hotels und Angebot an Hotels und Gaststatten hoher
Gaststéatten Gaststatten fur den Gaststatten fur den Gaststatten fir den Uberregionaler
_Eigenbedarf der Stadt Eigenbedarf der Stadt Ausstrahlung 2,500
Kultur- und keine Kultur- und hinreichende gute gute und reprasentative
5.2 |Freizeiteinrichtungen Freizeiteinrichtungen Kultur- und Kultur- und Kultur- und
-ungen Freizeiteinrichtungen Freizeiteinrichtungen 0,000
Spiel- und keine Spiel- und vereinzelte Spiel- und gute Spiel- und sehr gute Spiel- und
5.3 |Freizeitmoglichkeiten fir Freizeitmdglichkeit fir Freizeitmdglichkeit fiir Freizeitmdglichkeit fiir Freizeitméglichkeit fiir
Kinder und Jugendliche Kinder und Jugendliche -endliche Kinder und Jugendliche Kinder und Jugendliche 0,000
Wellness- und keine Wellness- und Wellness- oder gute gute und reprasentative
5.4 |Fitnesseinrichtungen Fitnesseinrichtungen Fitnesseinrichtungen Wellness- und Wellness- und
_ Fitnesseinrichtungen Fitnesseinrichtungen 0,000
mittlere Wertveranderung| 00,6250
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Anlage 5.3

Struktur - Wertanalyse zur Uberpriifung der Ubertragbarkeit der Bodenrichtwerte auRRerhalb des Sanierungsgebietes
auf Zonen im Sanierungsgebiet
Sanierungsgebiet: Altstadt Rathenow Richtwertgebiet Rathenow West BRW 40 €/m2
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet 2  Wohnbebauung Kirchberg
Kennzeichnung des Zustandes : Vergleichsgebiet auRerhalb des Sanierungsgebietes rot Vergleichs-
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet grun bewer-
Spalten Nr. 1 2 3 4 5 tungs-
Wertstufung 10,00 12,50 15,00 17,50 20,00 zahl
Vergleichsbewertungszahl 10,63
6 [Infrastruktur
offentliche Infrastruktur: erhebliche unzureichende mittlere Gemeinbedarf- und  [gute, bedarfsgerechte optimale Versorgung
6.1 [Schule, Amter, Polizei, Unterversorgung in allen Gemeinbedarfs- und Versorgungseinrichtungen Versorgungs- (Gemeinbedarfs- und
Post, Bereichen Versorgungs- einrichtungen Versorgungseinrichtungen
einrichtungen _ fur den taglichen Bedarf) 0,000
soziale Infrastruktur, erhebliche Verbesserung Versorgung optimale Versorgung,
6.2 |medizinische Betreuung, Unterversorgung gefordert durchschnittlich auch tiberregional
Krankenhaus, Rehabilitation. |gewahrleistet gewahrleistet 0,000
Trinkwasser, Abwasser, ungeordnete stadttech- Trinkwasserversorgung Trinkwasser, Elt, gewéhrleistet| Trinkwasser, Elt, gewéahrleistet, |optimale stadttechnische
6.3 |Elektrizitat, Gas nische ErschlieBung und Elt - Versorgung Abwasser in Kanalisation Abwasser in Kanalisation ErschlieBung
TV - Kabelanschluss volistandig -d, teilw. Kabel 0,000
Versorgungs- und erhebliche unzureichende mittlere Gemeinbedarf- und gute, bedarfsgerechte optimale Versorgung,
6.4 Dienstleistungsangebot Unterversorgung in allen Gemeinbedarfs- und Versorgungseinrichtungen Versorgungs- Gemeinbedarfs- und
Bereichen Versorgungs- einrichtungen Versorgungseinrichtungen
einrichtungen _fUr den taglichen Bedarf -2,500
mittlere Wertveranderung| -0,6250
Vergleichsbewertungszahl 9,38
7 |6kologische MalRnahmen
umweltgerechte Heizsysteme Einsatz uberwiegend Vereinzelt Einsatz moder- Uberwiegend Einsatz moder- |vollstéandiger Einsatz moder-
7.1 |und Energietrager fester Brennstoffe als ner Heizsysteme, ner Heizsysteme und von ner Heizsysteme, und von
Energietrager e Blockheizwerken / Fernwérme |Blockheizwerken / Fernwéarme 0,000
7.2 |6ffentliche Bedurfnisanstalten
_ geringes Angebot ausreichendes Angebot 0,000
GrUnausgIeichsmaBnahmen einzelne begriinte mangelhafte Gestaltung keine zusammenhangenden |gute Versorgung mit optimale Versorgung mit
7.3 Splitterflachen in der wohnungsnahen Griinverbindungen, mafig zusammenhéangenden, zusammenhangenden,
verwahrlostem Zustand Grinflachen gestaltete wohnungsnahe wohnungsnahen wohnungsnahen
Griinflachen Griinflichen S 5.000]
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Anlage 5.3

Struktur - Wertanalyse zur Uberpriifung der Ubertragbarkeit der Bodenrichtwerte auRerhalb des Sanierungsgebietes
auf Zonen im Sanierungsgebiet

Sanierungsgebiet: Altstadt Rathenow Richtwertgebiet Rathenow West BRW 40 €/m2
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet 2  Wohnbebauung Kirchberg
Kennzeichnung des Zustandes : Vergleichsgebiet auRerhalb des Sanierungsgebietes [N (ot Vergleichs-
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet grun bewer-
Spalten Nr. 1 2 3 4 5 tungs-
Wertstufung 10,00 12,50 15,00 17,50 20,00 zahl
Begriinung sehr grol3e grundstucksbezogene, grundstucksbezogene, durch [tlw.grundstiickslber- grundstuicksubergreifende
7.4 privater Grinflachendefizite durch  |begriinte Splitterflachen Versiegelung der greifende Gestaltung der Gestaltung des zusammen-
Freiflachen stark verdichtete mit sehr geringer ErschlieBungsbereiche reduzie|Griinflachen im h&ngenden Grinflachen-
Bebauungsstrukturen Nutzungs- und gestaltete Grinflachen mit Blockinnenbereich mit guter bestandes im Blockinnen-
Aufenthaltsqualitat geringer Aufenthaltsqualitdt  [Aufenthaltsqualitat bereich mit hoher
T
Vermeidung unnt')tiger nahezu flachendeckender |hoher Versiegelungsgrad Uber die ErschlieBung teilversiegelte Freiflachen unversiegelte Freiflachen
7.5 |Bodenversiegelung Versiegelungsgrad (70-85%) hinausgehender (ErschlieRung)
(85-100%) Versiegelungsgrad (50-70%) -2,500
Belastung durch Immissionen |Belastung durch Belastung durch Belastung durch Belastung durch Belastung durch
7.6 |Larm / Staub / Geruch / Immissionen nachgewiesen |Larm / Staub / Geruch / Immissionen Immissionen Immissionen
Abgase zumutbar _Weitestgehend beseitigt nicht vorhanden -2,500
mittlere Wertveranderung| -2,9167
Vergleichsbewertungszahl 7,08
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Dr. Herbert Sattler

GRUNDSTUCKSWERTERMITTLUNG

Ermittlung des vergleichbaren Zonenanfangswertes
durch den Strukturvergleich
"Altstadt Rathenow"

Rathenow West
Bodenrichtwert 2006

Richtwertgebiet

40,00 €/m?

Bodenpreisindex 2007 / 2006 : 0,95

zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet
2 Wohnbebauung Kirchberg

Wertermittlungsstichtag 01.01.2007
Wichtung der wertbeeinflussenden Gruppenkriterien:

Wichtung

1 Attraktivitat des Standortes 0,30
2 Wohnungsangebot 0,20
3 Gewerbeansiedlung 0,13
4 Verkehrssituation 0,10
5 Naherholung 0,12
6 Infrastruktur 0,10
7 Okologische MalRnahmen 0,05
Summe der Wichtungsfaktoren 1,00

Zielbaum zur Ermittlung der Wertunterschiede

1

1,8750|Attraktivitat V 6,2500
des Standortes A 10,00
Stadtbild G 0,30

1,1667 V 5,8333
Wohnungsangebot A 10,00

G 0,20

0,9750 V 7,5000

Gewerbeansiedlung A 10,00
G 0,13

1,0000 V 10,0000

Verkehrssituation A 10,00
G 0,10

1,2750 V 10,6250

Naherholung A 10,00
G 0,12

A = Ausgangswert BRW
V = Vergleichsbewertungszahl
G = Gewicht

gewichtete Einzelwerte der Gruppe
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6 0,9375 Y, 9,3750
Infrastruktur A 10,00 A 10,00 = 100% |

G 0,10
7  0,3542|6kologische \Y 7,0833 \Y 7,5833
MalRnahmen A 10,00 Vergleichswert |A 100,000
G 0,05 Wertanteil % 92,4167

7,5833 Endwert Vergleichzahl

vergleichbarer Bodenwert nach der Zielbaummethode

92,42 %
Bodenrichtwert des Vergleichsgebietes 2007 38,00 €/m2
Bodenwert infolge der Zustandsunterschiede 35,12 €/m?2

Unterschiede in der Art der baulichen Nutzung zwischen dem
Vergleichsgebiet (Bodenrichtwertzone) und der Anfangswertzone
Zu-/Abschlag
Bodenrichtwertzone W
Anfangswertzone WB -5% -1,76 €/m?2

Unterschiede in Mafl3 der baulichen Nutzung zwischen dem
Vergleichsgebiet (Bodenrichtwertzone) und der Anfangswertzone
Bodenrichtwertzone
uberwiegend offene Bebauung X

Uberwiegend geschlossene Bebauung

Anfangswertzone
uberwiegend offene Bebauung
Uberwiegend geschlossene Bebauung X Zu-/Abschlag
5% 1,76 €/m?2
Anfangsbodenwert fir das Bauland als konjunkturell
fortgeschriebener Zonenwert gerundet 35,00 €/m?2
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Dr. Herbert Sattler

GRUNDSTUCKSWERTERMITTLUNG

Struktur - Wertanalyse zur Uberpriifung der Ubertragbarkeit der Bodenrichtwerte auRerhalb des Sanierungsgebietes
auf Zonen im Sanierungsgebiet
Sanierungsgebiet: Altstadt Rathenow Richtwertgebiet Rathenow Sid BRW 35 €/m2
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet 3 Barocke Neustadt
Kennzeichnung des Zustandes : Vergleichsgebiet auRerhalb des Sanierungsgebietes [N (ot Vergleichs-
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet grun bewer-
Spalten Nr. 1 2 3 4 5 tungs-
Wertstufung 10,00 12,50 15,00 17,50 20,00 zahl
1 |Attraktivitat des Standortes, Stadtbild,
Auspragung des desolates, orientierungs- Uberwiegend atypische teilweise Typik der geordneten|stadtebaulich geordnete stédtebaulich geordnete,
1.1 [historischen Charakters erschwerendes Bebauungsformen Struktur noch vorhanden Struktur historische Struktur des
der Innenstadt Erscheinungsbild _ Stadtkernes 2,500
abgeschlossene Uberwiegend unter- und vielfach maRstabsfremde teilweise maf3stabsfremde kaum mafRstabsfremde abgeschlossene Standort-
1.2 [Standortentwicklung unvertraglich genutzte Nutzung Nutzung Nutzung entwicklung, keine
Flachen _ maRstabsfremde Nutzung 0,000
touristische stark vernachlassigte, desolate, kein herausragendes historisches interessantes historisches
1.3 [Anziehungskraft nicht sehenswerte nicht sehenswerte Stadtbild, keine sehenswerten |Stadtbild, gepflegte Stadtbild, gepflegte
historische Areale historische Areale Schlésser, Museen, Garten Schlésser und Museen Schlésser, Museen, Garten
_ und Parkanlagen 2,500
Angebot einzelne begriinte mangelhafte Gestaltung keine zusammenhangenden |gute Versorgung mit optimale Versorgung mit
1.4 |(an Grinflachen und Splitterflachen in der wohnungsnahen Griinverbindungen, maRig zusammenhéngenden, zusammenhangenden,
Parkanlagen verwahrlostem Zustand Grinflachen gestaltete wohnungsnahe wohnungsnahen wohnungsnahen
_ Griinflachen Griinflachen 0,000
1.5 |Begrinung im Straf3enraum |keine Begriinung im unzureichende Begriinung inhomogene Begriinung im homogene Begriinung im optimale Begrunung im
StraRenraum im StraRenraum StraRenraum StraReraum -2,500
1.6 [Verweilplatze im Stral3enraurmnVverweilméglichkeiten nicht  [Verweilmoglichkeiten nicht  [Verweilméglichkeiten Verweilméglichkeiten optimale Verweilméglichkeiten
StralRenmaoblierung vorhanden ausreichend vorhanden ausreichend vorhanden 0,000
mittlere Wertveranderung| 0,4167
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Anlage 5.4

Struktur - Wertanalyse zur Uberprifung der Ubertragbarkeit der Bodenrichtwerte auRerhalb des Sanierungsgebietes
auf Zonen im Sanierungsgebiet

Sanierungsgebiet: Altstadt Rathenow Richtwertgebiet Rathenow Stid BRW 35 €/m?
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet 3  Barocke Neustadt
Kennzeichnung des Zustandes : Vergleichsgebiet auerhalb des Sanierungsgebietes _rot Vergleichs-
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet grun bewer-
Spalten Nr. 1 2 3 4 5 tungs-
Wertstufung 10,00 12,50 15,00 17,50 20,00 zahl
Vergleichsbewertungszahl 10,42
2 [Wohnungsangebot
gesunde Uberwiegend Ofenheizungen|iiberwiegend Ofenheizungen, |[Uberwiegend Ofenheizungen, |Zentralheizungen, moderne, effektive
2.1 |Wohnverhéltnisse teilweise Innentoiletten, Innentoiletten, teilweise Zentralheizungen, |Bad Heizsysteme, Zentral-
Podesttoiletten oder Podesttoiletten Bad, Innentoiletten Innen - WC heizungen, zeitgemale
AuRentoiletten _Sanit‘airinstallation (Bad/ WC) -2,500
Aufwertung der umfassender wesentlicher mittlerer geringer Modernisierungs- kein Modernisierungs-
2.2 |Gebaudesubstanz Modernisierungs- und Modernisierungs- und Modernisierungs- und bedarf, kein Instand- bedarf
Instandsetzungsbedarf Instandsetzungsbedarf setzungsbedarf -2,500
2.3 |Parkplatzangebot starkes Defizit an Stellflachen nicht Stellflachen ausreichend Stellflachen fiir alle Anlieger
in Wohnungsnahe Stellflachen ausreichend vorhanden vorhanden vorhanden 2,500
mittlere Wertveranderung| -0,8333
Vergleichsbewertungszanhl 9,17
3 [Gewerbeansiedlung
Verbesserung des Angebotes|keine Gewerbeflachen unzureichendes Angebot mittleres Angebot an gutes Angebot an gutes Angebot an
3.1 |an Gewerbeflachen, an Gewerbeflachen Gewerbeflachen fiir Handwerk{Gewerbeflachen fir Hand- Gewerbeflachen fur Hand-
preiswert, attraktiv und Kleinunternehmer im nahe|werker und Kleinunternehmer werker und Kleinunternehmer
_ imnahen Umfeld weitere Standortangebote 0,000
Zunahme des ungeordnete historisch gewachsene FuRgangerzonen mit gut gegliederte sehr gut gegliederte
3.2 |Passantenstromes, Einkaufsbereiche, Einkaufsbereiche, Verweilplatzen FuBgangerzonen mit FuBgangerzonen mit
Schaffung Fulgangerzone keine FuBgéangerzonen keine FuBgéangerzonen Verweilplatzen Verweilplatzen und
_ attraktiven Angeboten 0,000
Sicherung der Zulieferung Anlieferverkehr tiber Anlieferverkehr tiber Anlieferverkehr tiber Anlieferverkehr tiber
3.3 |Lieferverkehr Hauptverkehrsstraien, Hauptverkehrsstraien, verkehrsberuhigte NebenstraRen, teils tiber
verkehrsbehindernd _Bereiche TiefstraRen 2,500
Parkplatzangebot starkes Defizit an Stellflachen nicht Stellflachen begrenzt Stellflachen ausreichend Stellflachen fiir alle Anlieger
3.4 |in der Nahe der Stellflachen ausreichend vorhanden vorhanden vorhanden vorhanden
Geschaftsbereiche _ 0,000
mittlere Wertveranderung| 0,6250
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Struktur - Wertanalyse zur Uberprifung der Ubertragbarkeit der Bodenrichtwerte auRerhalb des Sanierungsgebietes
auf Zonen im Sanierungsgebiet

Sanierungsgebiet: Altstadt Rathenow Richtwertgebiet Rathenow Sud BRW 35 €/m?
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet 3 Barocke Neustadt
Kennzeichnung des Zustandes : Vergleichsgebiet auBerhalb des Sanierungsgebietes _rot Vergleichs-
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet grun bewer-
Spalten Nr. 1 2 3 4 5 tungs-
Wertstufung 10,00 12,50 15,00 17,50 20,00 zahl
Vergleichshewertungszahl 10,63
4 |Verkehrssituation
Belastung sehr hoher hoher Durchgangsverkehr punktuelle Verkehrsberuhigundwenig Durchgangsver- Uberwiegende
4.1 (durch motorisierten Durchgangsverkehr z.B. vor Schulen, Kitas und an |kehr mit durchgefiihrten Verkehrsberuhigung
Individualverkehr Kreuzungsbereichen Verkehrberuhigungs-
_ maRnahmen 0,000
Sicherung des Kreuzungs- ohne Sicherung an Kreuz- |Sicherung an Kreuz- gute Sicherung an Kreuz- gute Sicherung an Kreuz- gute Sicherung an Kreuz-
4.2 |bereiches, Radwegenetz, ungen, keine Radwege, ungen, keine Radwege, ungen, keine Radwege, ungen, Radwege, ungen, ausgebaute Radwege,
Wege behindertengerecht keine behindertenge- keine behindertenge- keine behindertenge- behindertengerechte behindertengerechte
rechten Wege rechten Wege rechten Wege _Wegﬁjhrung -2,500
technischer Ausbau von desolater Zustand der ausreichender Zustand der  |guter Zustand der optimaler Ausbau von
4.3 |StralRen und Gehwegen StraBen und Gehwege StraBen und Gehwege StraRen und Gehwege StraBen und Gehwegen
L 2,500
mittlere Wertveranderung| -1,6667
Vergleichsbewertungszahl 8,33
5 [Naherholung
Angebot unzureichendes auseichendes mittleres gutes Angebot an Hotels und
5.1 |von Hotels und Gaststatten [Angebot an Hotels und Angebot an Hotels und Angebot an Hotels und Angebot an Hotels und Gaststatten hoher
Gaststéatten Gaststatten fur den Gaststatten fur den Gaststatten fir den Uberregionaler
_er Stadt Eigenbedarf der Stadt Eigenbedarf der Stadt Ausstrahlung 0,000
Kultur- und keine Kultur- und hinreichende gute gute und reprasentative
5.2 |Freizeiteinrichtungen Freizeiteinrichtungen Kultur- und Kultur- und Kultur- und
-ungen Freizeiteinrichtungen Freizeiteinrichtungen 0,000
Spiel- und keine Spiel- und vereinzelte Spiel- und gute Spiel- und sehr gute Spiel- und
5.3 |Freizeitmoglichkeiten fir Freizeitmdglichkeit fir Freizeitmdglichkeit fiir Freizeitmdglichkeit fiir Freizeitméglichkeit fiir
Kinder und Jugendliche Kinder und Jugendliche endliche Kinder und Jugendliche Kinder und Jugendliche 0,000
Wellness- und keine Wellness- und Wellness- oder gute gute und reprasentative
5.4 |Fitnesseinrichtungen Fitnesseinrichtungen Fitnesseinrichtungen Wellness- und Wellness- und
!vorhanden Fitnesseinrichtungen Fitnesseinrichtungen 2,500
mittlere Wertveranderung| 00,6250
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Anlage 5.4

Struktur - Wertanalyse zur Uberpriifung der Ubertragbarkeit der Bodenrichtwerte auRRerhalb des Sanierungsgebietes
auf Zonen im Sanierungsgebiet

Sanierungsgebiet: Altstadt Rathenow Richtwertgebiet Rathenow Sid BRW 35 €/m2
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet 3 Barocke Neustadt
Kennzeichnung des Zustandes : Vergleichsgebiet auRerhalb des Sanierungsgebietes [N (ot Vergleichs-
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet grun bewer-
Spalten Nr. 1 2 3 4 5 tungs-
Wertstufung 10,00 12,50 15,00 17,50 20,00 zahl
Vergleichsbewertungszahl 10,63
6 [Infrastruktur
offentliche Infrastruktur: erhebliche unzureichende mittlere Gemeinbedarf- und  [gute, bedarfsgerechte optimale Versorgung
6.1 [Schule, Amter, Polizei, Unterversorgung in allen Gemeinbedarfs- und Versorgungseinrichtungen Versorgungs- (Gemeinbedarfs- und
Post, Bereichen Versorgungs- einrichtungen Versorgungseinrichtungen
einrichtungen _fUr den taglichen Bedarf) -2,500
soziale Infrastruktur, erhebliche Verbesserung Versorgung optimale Versorgung,
6.2 |medizinische Betreuung, Unterversorgung gefordert durchschnittlich auch tiberregional
Krankenhaus, Rehabilitation. |gewahrleistet gewahrleistet 0,000
Trinkwasser, Abwasser, ungeordnete stadttech- Trinkwasserversorgung Trinkwasser, Elt, gewéhrleistet| Trinkwasser, Elt, gewéahrleistet, |optimale stadttechnische
6.3 |Elektrizitat, Gas nische ErschlieBung und Elt - Versorgung Abwasser in Kanalisation Abwasser in Kanalisation ErschlieBung
TV - Kabelanschluss vollstandig _ -5,000
Versorgungs- und erhebliche unzureichende mittlere Gemeinbedarf- und gute, bedarfsgerechte optimale Versorgung,
6.4 Dienstleistungsangebot Unterversorgung in allen Gemeinbedarfs- und Versorgungseinrichtungen Versorgungs- Gemeinbedarfs- und
Bereichen Versorgungs- einrichtungen Versorgungseinrichtungen
einrichtungen _fUr den taglichen Bedarf -2,500
mittlere Wertveranderung| -2,5000
Vergleichsbewertungszahl 7,50
7 |6kologische MalRnahmen
umweltgerechte Heizsysteme Einsatz uberwiegend Vereinzelt Einsatz moder- Uberwiegend Einsatz moder- |vollstéandiger Einsatz moder-
7.1 |und Energietrager fester Brennstoffe als ner Heizsysteme, ner Heizsysteme und von ner Heizsysteme, und von
Energietrager Blockheizwerke Blockheizwerken / Fernwarme -2,500
7.2 |6ffentliche Bedurfnisanstalten
_ geringes Angebot ausreichendes Angebot 0,000
GrUnausgIeichsmaBnahmen einzelne begriinte mangelhafte Gestaltung keine zusammenhangenden |gute Versorgung mit optimale Versorgung mit
7.3 Splitterflachen in der wohnungsnahen Griinverbindungen, mafig zusammenhéangenden, zusammenhangenden,
verwahrlostem Zustand Grinflachen gestaltete wohnungsnahe wohnungsnahen wohnungsnahen
Griinflachen Griinflachen -2,500
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Anlage 5.4

Struktur - Wertanalyse zur Uberpriifung der Ubertragbarkeit der Bodenrichtwerte auRerhalb des Sanierungsgebietes
auf Zonen im Sanierungsgebiet

Sanierungsgebiet: Altstadt Rathenow Richtwertgebiet Rathenow Sid BRW 35 €/m2
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet 3 Barocke Neustadt
Kennzeichnung des Zustandes : Vergleichsgebiet auRerhalb des Sanierungsgebietes [N (ot Vergleichs-
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet grun bewer-
Spalten Nr. 1 2 3 4 5 tungs-
Wertstufung 10,00 12,50 15,00 17,50 20,00 zahl
Begriinung sehr grol3e grundstucksbezogene, grundstucksbezogene, durch [tlw.grundstiickslber- grundstuicksubergreifende
7.4 privater Grinflachendefizite durch  |begriinte Splitterflachen Versiegelung der greifende Gestaltung der Gestaltung des zusammen-
Freiflachen stark verdichtete mit sehr geringer ErschlieBungsbereiche reduzie|Griinflachen im h&ngenden Grinflachen-
Bebauungsstrukturen Nutzungs- und gestaltete Grinflachen mit Blockinnenbereich mit guter bestandes im Blockinnen-
Aufenthaltsqualitat geringer Aufenthaltsqualitdt  [Aufenthaltsqualitat bereich mit hoher
Aufenthaltsqualitét 0,000
Vermeidung unnt')tiger nahezu flachendeckender |hoher Versiegelungsgrad Uber die ErschlieBung teilversiegelte Freiflachen unversiegelte Freiflachen
7.5 |Bodenversiegelung Versiegelungsgrad (70-85%) hinausgehender (ErschlieRung)
(85-100%) [VErSiegeilingsg = (50-70%) 0,000
Belastung durch Immissionen [Belastung durch Belastung durch Belastung durch Belastung durch Belastung durch
7.6 |Larm / Staub / Geruch / Immissionen nachgewiesen |Larm / Staub / Geruch / Immissionen Immissionen Immissionen
Abgase zumutbar _ weitestgehend beseitigt nicht vorhanden 0,000
mittlere Wertveranderung| -0,8333
Vergleichsbewertungszahl 9,17

001-07 S-W-AXls stwa-3 23.04.2007
© Dr. Sattler

-41 -




Anlage 5.4

Dr. Herbert Sattler

GRUNDSTUCKSWERTERMITTLUNG

Ermittlung des vergleichbaren Zonenanfangswertes
durch den Strukturvergleich
"Altstadt Rathenow"

Richtwertgebiet Rathenow Sud
Bodenrichtwert 2006 : 35,00 €/m2
Bodenpreisindex 2007 / 2006 : 0,95

zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet
3 Barocke Neustadt
Wertermittlungsstichtag : 01.01.2007

Wichtung der wertbeeinflussenden Gruppenkriterien:

Wichtung

1 Attraktivitat des Standortes 0,35
2 Wohnungsangebot 0,25
3 Gewerbeansiedlung 0,05
4 Verkehrssituation 0,10
5 Naherholung 0,10
6 Infrastruktur 0,10
7 Okologische MaRnahmen 0,05

Summe der Wichtungsfaktoren 1,00

Zielbaum zur Ermittlung der Wertunterschiede

1

A = Ausgangswert BRW
V = Vergleichsbewertungszahl

G = Gewicht
gewichtete Einzelwerte der Gruppe

3,6458|Attraktivitat \Y; 10,4167
des Standortes A 10,00
Stadtbild G 0,35

2,2917 V 9,1667
Wohnungsangebot |A 10,00

G 0,25

0,5313 \Y; 10,6250
Gewerbeansiedlung (A 10,00

G 0,05

0,8333 \Y; 8,3333
Verkehrssituation A 10,00

G 0,10

1,0625 V 10,6250
Naherholung A 10,00

G 0,10
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6 0,7500 Y, 7,5000
Infrastruktur A 10,00 A 10,00 = 100% |

G 0,10
7 0,4583|06kologische \Y; 9,1667 \Y; 9,5729
MafRnahmen A 10,00 Vergleichswert A 100,000
G 0,05 Wertanteil % 90,4271

9,5729 Endwert Vergleichzahl

vergleichbarer Bodenwert nach der Zielbaummethode

90,43 %
Bodenrichtwert des Vergleichsgebietes 2007 33,25 €/m?
Bodenwert infolge der Zustandsunterschiede 30,07 €/m?2

Unterschiede in der Art der baulichen Nutzung zwischen dem
Vergleichsgebiet (Bodenrichtwertzone) und der Anfangswertzone
Zu-/Abschlag
Bodenrichtwertzone M
Anfangswertzone M 0% 0,00 €/m?2

Unterschiede in Mal3 der baulichen Nutzung zwischen dem
Vergleichsgebiet (Bodenrichtwertzone) und der Anfangswertzone
Bodenrichtwertzone
Uberwiegend offene Bebauung X
Uberwiegend geschlossene Bebauung

Anfangswertzone
Uberwiegend offene Bebauung X
Uberwiegend geschlossene Bebauung Zu-/Abschlag
0% 0,00 €/m?
Anfangsbodenwert fir das Bauland als konjunkturell
fortgeschriebener Zonenwert gerundet 30,00 €/m2
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Anlage 5.5

Dr. Herbert Sattler

GRUNDSTUCKSWERTERMITTLUNG

Struktur - Wertanalyse zur Uberpriifung der Ubertragbarkeit der Bodenrichtwerte auRerhalb des Sanierungsgebietes
auf Zonen im Sanierungsgebiet

Sanierungsgebiet: Altstadt Rathenow Richtwertgebiet Rathenow Nord BRW 40 €/m2
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet 4  Wohnbebauung Stadtkanal
Kennzeichnung des Zustandes : Vergleichsgebiet auRerhalb des Sanierungsgebietes rot Vergleichs-
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet grun bewer-
Spalten Nr. 1 2 3 4 5 tungs-
Wertstufung 10,00 12,50 15,00 17,50 20,00 zahl
1 |Attraktivitat des Standortes, Stadtbild,
Auspragung des desolates, orientierungs- Uberwiegend atypische teilweise Typik der geordneten|stadtebaulich geordnete stédtebaulich geordnete,
1.1 [historischen Charakters erschwerendes Bebauungsformen Struktur noch vorhanden Struktur historische Struktur des
der Innenstadt Erscheinungsbild _ Stadtkernes -5,000
abgeschlossene Uberwiegend unter- und vielfach maRstabsfremde teilweise maf3stabsfremde kaum mafRstabsfremde abgeschlossene Standort-
1.2 [Standortentwicklung unvertraglich genutzte Nutzung Nutzung Nutzung entwicklung, keine
Flachen _ maRstabsfremde Nutzung -5,000
touristische stark vernachlassigte, desolate, kein herausragendes historisches interessantes historisches
1.3 [Anziehungskraft nicht sehenswerte nicht sehenswerte Stadtbild, keine sehenswerten |Stadtbild, gepflegte Stadtbild, gepflegte
historische Areale historische Areale Schlésser, Museen, Garten Schlésser und Museen Schlésser, Museen, Garten
und Parkanlagen -2,500
Angebot einzelne begriinte mangelhafte Gestaltung keine zusammenhangenden |gute Versorgung mit optimale Versorgung mit
1.4 |(an Grinflachen und Splitterflachen in der wohnungsnahen Griinverbindungen, maRig zusammenhéngenden, zusammenhangenden,
Parkanlagen verwahrlostem Zustand Grinflachen gestaltete wohnungsnahe wohnungsnahen wohnungsnahen
Griinflachen Griinflachen -5,000
1.5 [Begrinung im Stralenraum |keine Begriinung im unzureichende Begriinung homogene Begriinung im optimale Begriinung im
StraRenraum im StraRenraum StraRenraum StraReraum -5,000
1.6 [Verweilplatze im Stralenraumnverweilméglichkeiten nicht  [Verweilmdglichkeiten nicht Verweilméglichkeiten optimale Verweilméglichkeiten
StralRenmaoblierung vorhanden ausreichend vorhanden ausreichend vorhanden -5,000
mittlere Wertveranderung| -4,5833
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Anlage 5.5

Struktur - Wertanalyse zur Uberprifung der Ubertragbarkeit der Bodenrichtwerte auRerhalb des Sanierungsgebietes

auf Zonen im Sanierungsgebiet

Sanierungsgebiet: Altstadt Rathenow Richtwertgebiet Rathenow Nord BRW 40 €/m?
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet 4  Wohnbebauung Stadtkanal
Kennzeichnung des Zustandes : Vergleichsgebiet auerhalb des Sanierungsgebietes _rot Vergleichs-
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet grun bewer-
Spalten Nr. 1 2 3 4 5 tungs-
Wertstufung 10,00 12,50 15,00 17,50 20,00 zahl
Vergleichsbewertungszanhl 5,42
2 [Wohnungsangebot
gesunde Uberwiegend Ofenheizungen|iiberwiegend Ofenheizungen, |[Uberwiegend Ofenheizungen, |Zentralheizungen, moderne, effektive
2.1 |Wohnverhéltnisse teilweise Innentoiletten, Innentoiletten, teilweise Zentralheizungen, |Bad Heizsysteme, Zentral-
Podesttoiletten oder Podesttoiletten Bad, Innentoiletten Innen - WC heizungen, zeitgemale
AuRentoiletten _ Sanitérinstallation (Bad/ WC) -2,500
Aufwertung der umfassender wesentlicher mittlerer geringer Modernisierungs- kein Modernisierungs-
2.2 |Gebaudesubstanz Modernisierungs- und Modernisierungs- und Modernisierungs- und bedarf, kein Instand- bedarf
Instandsetzungsbedarf Instandsetzungsbedarf setzungsbedarf -5,000
2.3 |Parkplatzangebot starkes Defizit an Stellflachen nicht Stellflachen ausreichend Stellflachen fiir alle Anlieger
in Wohnungsnéhe Stellflachen ausreichend vorhanden vorhanden vorhanden -2,500
mittlere Wertveranderung| -3,3333
Vergleichsbewertungszahl 6,67
3 [Gewerbeansiedlung
Verbesserung des Angebotes|keine Gewerbeflachen unzureichendes Angebot mittleres Angebot an gutes Angebot an gutes Angebot an
3.1 |an Gewerbeflachen, an Gewerbeflachen Gewerbeflachen fiir Handwerk{Gewerbeflachen fir Hand- Gewerbeflachen fur Hand-
preiswert, attraktiv und Kleinunternehmer im nahe|werker und Kleinunternehmer werker und Kleinunternehmer
_ imnahen Umfeld weitere Standortangebote 0,000
Zunahme des ungeordnete historisch gewachsene FuRgangerzonen mit gut gegliederte sehr gut gegliederte
3.2 |Passantenstromes, Einkaufsbereiche, Einkaufsbereiche, Verweilplatzen FuBgangerzonen mit FuBgangerzonen mit
Schaffung Fulgangerzone keine FuBgéangerzonen keine FuBgéangerzonen Verweilplatzen Verweilplatzen und
_ attraktiven Angeboten 0,000
Sicherung der Zulieferung Anlieferverkehr tiber Anlieferverkehr tiber Anlieferverkehr tiber Anlieferverkehr tiber
3.3 |Lieferverkehr Hauptverkehrsstraien, Hauptverkehrsstraien, verkehrsberuhigte NebenstraRen, teils tiber
verkehrsbehindernd Parktaschen _ TiefstralRen 0,000
Parkplatzangebot starkes Defizit an Stellflachen nicht Stellflachen begrenzt Stellflachen ausreichend Stellflachen fiir alle Anlieger
3.4 |in der Nahe der Stellflachen ausreichend vorhanden vorhanden vorhanden vorhanden
Geschaftsbereiche 0,000
mittlere Wertveranderung| 0,0000
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Anlage 5.5

Struktur - Wertanalyse zur Uberprifung der Ubertragbarkeit der Bodenrichtwerte auRerhalb des Sanierungsgebietes
auf Zonen im Sanierungsgebiet

Sanierungsgebiet: Altstadt Rathenow Richtwertgebiet Rathenow Nord BRW 40 €/m?
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet 4  Wohnbebauung Stadtkanal
Kennzeichnung des Zustandes : Vergleichsgebiet auBerhalb des Sanierungsgebietes _rot Vergleichs-
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet grun bewer-
Spalten Nr. 1 2 3 4 5 tungs-
Wertstufung 10,00 12,50 15,00 17,50 20,00 zahl
Vergleichshewertungszahl 10,00
4 |Verkehrssituation
Belastung sehr hoher hoher Durchgangsverkehr punktuelle Verkehrsberuhigundwenig Durchgangsver- Uberwiegende
4.1 (durch motorisierten Durchgangsverkehr z.B. vor Schulen, Kitas und an |kehr mit durchgefiihrten Verkehrsberuhigung
Individualverkehr Kreuzungsbereichen Verkehrberuhigungs-
_ maRnahmen 0,000
Sicherung des Kreuzungs- ohne Sicherung an Kreuz- |Sicherung an Kreuz- gute Sicherung an Kreuz- gute Sicherung an Kreuz- gute Sicherung an Kreuz-
4.2 |bereiches, Radwegenetz, ungen, keine Radwege, ungen, keine Radwege, ungen, keine Radwege, ungen, Radwege, ungen, ausgebaute Radwege,
Wege behindertengerecht keine behindertenge- keine behindertenge- keine behindertenge- behindertengerechte behindertengerechte
rechten Wege rechten Wege _ Wegfiithrung Wegfiithrung 0,000
technischer Ausbau von desolater Zustand der ausreichender Zustand der  |guter Zustand der optimaler Ausbau von
4.3 |StralRen und Gehwegen StraBen und Gehwege StraBen und Gehwege StraRen und Gehwege StraBen und Gehwegen
L 5,000
mittlere Wertveranderung| -1,6667
Vergleichsbewertungszahl 8,33
5 [Naherholung
Angebot unzureichendes auseichendes mittleres gutes Angebot an Hotels und
5.1 |von Hotels und Gaststatten [Angebot an Hotels und Angebot an Hotels und Angebot an Hotels und Angebot an Hotels und Gaststatten hoher
Gaststéatten Gaststatten fur den Gaststatten fur den Gaststatten fir den Uberregionaler
Eigenbedarf der Stadt _ Stadt Eigenbedarf der Stadt Ausstrahlung 0,000
Kultur- und keine Kultur- und hinreichende gute gute und reprasentative
5.2 |Freizeiteinrichtungen Freizeiteinrichtungen Kultur- und Kultur- und Kultur- und
Freizeiteinrichtungen _Freizeiteinrichtungen 2,500
Spiel- und keine Spiel- und vereinzelte Spiel- und gute Spiel- und sehr gute Spiel- und
5.3 |Freizeitmoglichkeiten fir Freizeitmdglichkeit fir Freizeitmdglichkeit fiir Freizeitmdglichkeit fiir Freizeitméglichkeit fiir
Kinder und Jugendliche Kinder und Jugendliche Kinder und Jugendliche -ndliche Kinder und Jugendliche 0,000
Wellness- und keine Wellness- und Wellness- oder gute gute und reprasentative
5.4 |Fitnesseinrichtungen Fitnesseinrichtungen Fitnesseinrichtungen Wellness- und Wellness- und
vorhanden _ngen Fitnesseinrichtungen 0,000
mittlere Wertveranderung| 00,6250
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Anlage 5.5

Struktur - Wertanalyse zur Uberpriifung der Ubertragbarkeit der Bodenrichtwerte auRRerhalb des Sanierungsgebietes
auf Zonen im Sanierungsgebiet

Sanierungsgebiet: Altstadt Rathenow Richtwertgebiet Rathenow Nord BRW 40 €/m2
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet 4  Wohnbebauung Stadtkanal
Kennzeichnung des Zustandes : Vergleichsgebiet auRerhalb des Sanierungsgebietes rot Vergleichs-
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet grun bewer-
Spalten Nr. 1 2 3 4 5 tungs-
Wertstufung 10,00 12,50 15,00 17,50 20,00 zahl
Vergleichsbewertungszahl 10,63
6 [Infrastruktur
offentliche Infrastruktur: erhebliche unzureichende mittlere Gemeinbedarf- und  [gute, bedarfsgerechte optimale Versorgung
6.1 [Schule, Amter, Polizei, Unterversorgung in allen Gemeinbedarfs- und Versorgungseinrichtungen Versorgungs- (Gemeinbedarfs- und
Post, Bereichen Versorgungs- einrichtungen Versorgungseinrichtungen
einrichtungen _ fur den taglichen Bedarf) 0,000
soziale Infrastruktur, erhebliche Verbesserung Versorgung optimale Versorgung,
6.2 |medizinische Betreuung, Unterversorgung gefordert durchschnittlich auch tiberregional
Krankenhaus, Rehabilitation. |gewahrleistet gewahrleistet 0,000
Trinkwasser, Abwasser, ungeordnete stadttech- Trinkwasserversorgung Trinkwasser, Elt, gewéhrleistet| Trinkwasser, Elt, gewéahrleistet, |optimale stadttechnische
6.3 |Elektrizitat, Gas nische ErschlieBung und Elt - Versorgung Abwasser in Kanalisation Abwasser in Kanalisation ErschlieBung
TV - Kabelanschluss vollstandig _Gas liberwiegend, teilw. Kabel -5,000
Versorgungs- und erhebliche unzureichende mittlere Gemeinbedarf- und gute, bedarfsgerechte optimale Versorgung,
6.4 Dienstleistungsangebot Unterversorgung in allen Gemeinbedarfs- und Versorgungseinrichtungen Versorgungs- Gemeinbedarfs- und
Bereichen Versorgungs- einrichtungen Versorgungseinrichtungen
einrichtungen _ fur den taglichen Bedarf -5,000
mittlere Wertveranderung| -2,5000
Vergleichsbewertungszahl 7,50
7 |6kologische MalRnahmen
umweltgerechte Heizsysteme Einsatz uberwiegend Vereinzelt Einsatz moder- Uberwiegend Einsatz moder- |vollstéandiger Einsatz moder-
7.1 |und Energietrager fester Brennstoffe als ner Heizsysteme, ner Heizsysteme und von ner Heizsysteme, und von
Energietrager Blockheizwerke | Fernwarme | Blockheizwerken / Fernwarme 0,000
7.2 |6ffentliche Bedurfnisanstalten
keine ausreichendes Angebot -5,000
GrUnausgIeichsmaBnahmen einzelne begriinte mangelhafte Gestaltung keine zusammenhangenden |gute Versorgung mit optimale Versorgung mit
7.3 Splitterflachen in der wohnungsnahen Griinverbindungen, mafig zusammenhéangenden, zusammenhangenden,
verwahrlostem Zustand Grinflachen gestaltete wohnungsnahe wohnungsnahen wohnungsnahen
Griinflachen Griinflachen -2,500
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Anlage 5.5

Struktur - Wertanalyse zur Uberpriifung der Ubertragbarkeit der Bodenrichtwerte auRerhalb des Sanierungsgebietes
auf Zonen im Sanierungsgebiet

Sanierungsgebiet: Altstadt Rathenow Richtwertgebiet Rathenow Nord BRW 40 €/m2
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet 4  Wohnbebauung Stadtkanal
Kennzeichnung des Zustandes : Vergleichsgebiet auRerhalb des Sanierungsgebietes [N (ot Vergleichs-
zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet grun bewer-
Spalten Nr. 1 2 3 4 5 tungs-
Wertstufung 10,00 12,50 15,00 17,50 20,00 zahl
Begriinung sehr grol3e grundstucksbezogene, grundstucksbezogene, durch [tlw.grundstiickslber- grundstuicksubergreifende
7.4 privater Grinflachendefizite durch  |begriinte Splitterflachen Versiegelung der greifende Gestaltung der Gestaltung des zusammen-
Freiflachen stark verdichtete mit sehr geringer ErschlieBungsbereiche reduzie|Griinflachen im h&ngenden Grinflachen-
Bebauungsstrukturen Nutzungs- und gestaltete Grinflachen mit Blockinnenbereich mit guter bestandes im Blockinnen-
Aufenthaltsqualitat geringer Aufenthaltsqualitdt  [Aufenthaltsqualitat bereich mit hoher
Aufenthaltsqualitét -5,000
Vermeidung unnt')tiger nahezu flachendeckender |hoher Versiegelungsgrad Uber die ErschlieBung teilversiegelte Freiflachen unversiegelte Freiflachen
7.5 |Bodenversiegelung Versiegelungsgrad (70-85%) hinausgehender (ErschlieRung)
(85-100%) -2,500
Belastung durch Immissionen |Belastung durch Belastung durch Belastung durch Belastung durch Belastung durch
7.6 |Larm / Staub / Geruch / Immissionen nachgewiesen |Larm / Staub / Geruch / Immissionen Immissionen Immissionen
Abgase zumutbar _Weitestgehend beseitigt nicht vorhanden -5,000
mittlere Wertveranderung| -3,3333
Vergleichsbewertungszahl 6,67
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Anlage 5.5

Dr. Herbert Sattler

GRUNDSTUCKSWERTERMITTLUNG

Ermittlung des vergleichbaren Zonenanfangswertes
durch den Strukturvergleich
"Altstadt Rathenow"

Richtwertgebiet Rathenow Nord
Bodenrichtwert 2006 : 40,00 €/m2

Bodenpreisindex 2007 / 2006 : 0,95

zu vergleichende Zone im Sanierungsgebiet
4 Wohnbebauung Stadtkanal
Wertermittlungsstichtag : 01.01.2007

Wichtung der wertbeeinflussenden Gruppenkriterien:

Wichtung

1 Attraktivitat des Standortes 0,35
2 Wohnungsangebot 0,25
3 Gewerbeansiedlung 0,05
4 Verkehrssituation 0,10
5 Naherholung 0,10
6 Infrastruktur 0,10
7 Okologische MalRnahmen 0,05
Summe der Wichtungsfaktoren 1,00

Zielbaum zur Ermittlung der Wertunterschiede

A = Ausgangswert BRW
V = Vergleichsbewertungszahl

G = Gewicht
gewichtete Einzelwerte der Gruppe

1 1,8958|Attraktivitat V 5,4167
des Standortes A 10,00

Stadtbild G 0,35

2 11,6667 V 6,6667
Wohnungsangebot |A 10,00

G 0,25

3 0,5000 V 10,0000
Gewerbeansiedlung (A 10,00

G 0,05

4 0,8333 V 8,3333
Verkehrssituation  |A 10,00

G 0,10

5 11,0625 V 10,6250
Naherholung A 10,00

G 0,10
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Anlage 5.5

6 0,7500 Y 7,5000
Infrastruktur A 10,00 A 10,00 = 100% |
G 0,10
7 0,3333|6kologische \Y 6,6667 \Y 7,0417
MalRnahmen A 10,00 Vergleichswert A 100,000
G 0,05 Wertanteil % 92,9583
7,0417 Endwert Vergleichzahl
vergleichbarer Bodenwert nach der Zielbaummethode
92,96 %
Bodenrichtwert des Vergleichsgebietes 2007 38,00 €/mz
Bodenwert infolge der Zustandsunterschiede 35,32 €/m?2
Unterschiede in der Art der baulichen Nutzung zwischen dem
Vergleichsgebiet (Bodenrichtwertzone) und der Anfangswertzone
Zu-/Abschlag
Bodenrichtwertzone W
Anfangswertzone W 0% 0,00 €/m?2
Unterschiede in Maf3 der baulichen Nutzung zwischen dem
Vergleichsgebiet (Bodenrichtwertzone) und der Anfangswertzone
Bodenrichtwertzone
Uberwiegend offene Bebauung X
Uberwiegend geschlossene Bebauung
Anfangswertzone
Uberwiegend offene Bebauung X
Uberwiegend geschlossene Bebauung Zu-/Abschlag
0% 0,00 €/m2
Anfangsbodenwert fir das Bauland als konjunkturell
fortgeschriebener Zonenwert gerundet 35,00 €/m?
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Anlage 5.6

Dr. Herbert Sattler

GRUNDSTUCKSWERTERMITTLUNG

Entwicklung der Kaufpreise fur baureifes Land und Rohbauland
Auszug aus den Berichten des Bundesamtes fir Statistik, Fachserie 17,
Reihe 5, Kaufwerte fur Bauland

Neue Lander und Berlin / Ost
Baureifes Rohbauland
Land (B) (R)
in in R:B
€/m2 €/m2
| / 2000 42,30 12,92 0,31
Il /2000 43,85 18,92 0,43
[l / 2000 50,82 14,56 0,29
IV / 2000 57,15 22,62 0,40
| /2001 45,02 12,69 0,28
/2001 46,67 14,45 0,31
[l /2001 43,71 14,63 0,33
IV /2001 48,55 16,02 0,33
| /2002 48,42 13,08 0,27
Il / 2002 45,90 14,79 0,32
[l / 2002 48,58 16,93 0,35
IV /2002 53,62 18,19 0,34
| /2003 43,25 14,32 0,33
Il / 2003 47,96 15,43 0,32
[l /2003 49,88 15,04 0,30
IV /2003 56,22 15,38 0,27
| /2004 46,45 12,32 0,27
I/ 2004 47,09 12,2 0,26
Mittelwert 32%
g?ﬁg‘;ﬁgm gemeinbed 23.04.2007 _ 51 _



Anlage 5.7

Dr. Herbert Sattler

Anteile des Wertes von baureifem Land in GRUNDSTUCKSWERTERMITTLUNG
Abhangigkeit von den Entwicklungsstufen

AR T T
v. H. des Wertes von baureifem Land

Stufe Merkmal Gerardy  Umfrage
Ackerland, Forst 0,4-1,4
Beglinstigtes Agrarland 1,64.3
Bauerwartungsland 15-27
1 Bebauung nach der Verkehrsauffassung

in absehbarer Zeit zu erwarten 1540
2 Im Flachennutzungsplan als Bauflache

dargestellt 25-50
3 Aufstellung eines Bebauungsplanes

beschlossen - - 35-60

4 Bebauungsplan aufgestellt. Je nach
geschatzter Dauer bis zur Rechtskraft
und Grad der ErschlieBungsgewissheit 50-70

Rohbauland _ 37-57
S Innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile gelegen.

ErschlieBung erforderlich. 50-70
6 Bebauungsplan rechtskraftig.

Bodenordnung erforderlich 60-80
7 Bebauungsplan rechtskriftig.

Bodenordnung nicht erforderlich 70-85
8 Bebauungsplan rechtskriftig.

ErschlieBung gesichert. 85-95

Baureifes Land

Bauland fiir produzierende Gewerbe 38-77
9 Bebauungsplan rechtskraftig oder

innerhalb der im Zusammenhang

bebauten Ortsteile gelegen.

ErschlieBung erfolgt oder bereits

vorhanden.

ErschlieBungsbeitragspflichtig *) 100 100
10 ErschlieBungsbeitragsfrei

*) In hochwertigen Lagen bleibt die Frage der ErschlieBungsbeitragspflicht
im Grundstucksverkehr vielfach unbericksichtigt.

© Dipl.-Ing. Schulz-Kleelen FRICS

Der Sachverstandines . Anril 2002
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Zonenanfangswerte
Sanierungsgebiet "Altstadt Rathenow"

Wertermittiungsstichtag: 01.01.2007
Qualitétsstichtag: 12.12.1990
Richtwertgrundstilicksgréfe: 600m?
farbliche
Zone Kenn- typische Nutzung
zeichnung
1 = | Geschosswohnungsbau 43,00 €/m?
M 1,6
2 Wohnbebauung Kirchberg 35,00 €/m?
wB 1,2
3 Barocke Neustadt 30,00 €m*
M 0,5
4 Wohnbebauung Stadtkanal 35,00 €/m?
w 0,4
5 Stadthof 30,00 €/m*
W 0,5
6 Wohnbebauung Nord 28,00 €/m?*
w 0,3
7 Gemeinbedarfsflache / Kirchenland 11,00 €m?
GB -
8 Grinflichen 4,20 €/m*
GR -
‘9 Verkehrsflichen 2,00 €/m*
VS -

Nutzungsschablone
Anfangswert Art der baulichen Nutzung
A M
1:6 43

Zone

—
€/m?

/
GFZ
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%;JR. HERBERT SATTLER

SACHVERSTANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON
.lil'flie\t.' FEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN
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